DRUL NR Gp

UCHWALANR ......cceevvnneen
RADY MIASTA SOPOTU
s 1)) .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,M” w mieScie Sopocie, Etap | ~ ,M-1/01c” (obejmujgcy dziatke ewidencyjnag o
numerze 1, obreb 1)

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t | Dz U 22024 r poz 1130)wzw z art 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r
o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz U z
2023 r poz 1688) oraz art 18 ust 2 pkt 51 art 40 ust 1 ustawy z dnta 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t } Dz U.z 2024 r poz 1465, zmiany Dz U z 2024 r poz 1572), Rada Miasta Sopotu uchwala,
co hastepuje

§1

1 Stwierdza sig, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Jednostek strukturalnych ,M” w
miescie Sopocie, Etap | - ,M-1/01c” (obeymujgey dziatke ewidencyjng o numerze 1, obreb 1), zwany dalg
Jplanem”, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwalg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust 1

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktérym mowa w § 1 zawiera czgs¢ tekstowg zwang dalej tekstem planu” 1 cze$¢é graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”
2 Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa.

1) rysunek planu w skali 1 1000, stanowigey Zatgeznik Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposoble rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizac)i, zapisanych w planie, inwestycy z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zalgcznik Nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust 3 1+ 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaly

§3

1 Definicje poje¢ uzytych w tekécie planu’

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgeymi, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciggl komunikacyine, miejsca postojowe, siect (w
tym siecl telekomunikacyjne | infrastruktura telekomunikacyina) oraz urzadzenia infrastruktury
techniczne) (w tym urzadzenia sieciowe oraz obsiugujgce je obiekty budowlane) 1 obiekty male)
architektury, chyba ze przepisy szczegdlowe zawarte w § 4 stanowig inaczey,

2) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - migjsce postojowe
spetniajgce wszystkie wymogl przepisow odrebnych dotyczgcych migjsca postojowego dla oséb z
niepetnosprawnosciami, zlokalizowane w czescliach wspoéinych nieruchomosct na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb z niepetnosprawnosctami,

3) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenta terenu lub okreslemia w nim warunkéw, standardow | parametréw, ktore po
terminie na Jaki zostalo dopuszczone powinno ulec lkwidac), obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

4) nieprzekraczaine linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdw | budowl zgodnie z ustaleniami planu | przepisami odrebnymi, ustalone
planem linie zabudowy nie dotyczg balkonéw, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, gankow
(wiatrotapow) wystepujgcych przed linig zabudowy do 2,0 m na diugosct wzdiuz elewac)i budynku do
3,0 m, schoddéw zewnetrznych na kondygnacje parteru, wind, urzadzen dla oséb z
niepetnosprawnosciami  (pochylnie, podnosniki), czesci podziemnych obiektéw budowlanych 1
tarasow,

5) dachy ptaskie - dachy o kgcie nachylenia potaci do 12°,



W=

6) dachy zielone - otwarta porosnieta roslinnoscig powierzchnia na najwyzszym stroplie obiektu
budowlanego,

7) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe) oplaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslone) w stosunku procentowym do wzrostu warto$ct nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art 36 ust 4 wymienione] ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym,

8) budynki objete ochrong konserwatorska - budynki uete w gminnej | wojewddzkie; ewidency
zabytkow,

9) obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesnej - obiekty bedgce dobrem kultury wspolczesne; w
rozumieniu przepiséw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

10) karta terenu - zbior przepisdw szczegblowych ninigjszel uchwaly odnoszacych sie do terenéw
wydzlelonych limiami rozgraniczajgcymi

Ustala sie¢ jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi pokrywajacymi sig z granicami planu

oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz jego przeznaczenie (giéwng funkcje) oznaczone symbolem

Iiterowym MW — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne)

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe
odnoszgace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi — karta terenu 1MW

§4

Powierzchma 0,54 ha

Przeznaczenie: MW - teren zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne)

Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego

1) elementam ksztaltujgcymi fad przestrzenny sa.

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b} linie zabudowy,

2) zasady 1 warunki sytuowania obiektéw mate) architektury, tablic 1 urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich mogg
by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

3) wszelkie dzialama Inwestycy)ne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony | ksztaltowania
tadu przestrzennego w mys| ustawy z dma 27 marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w ninigjsze| uchwale

Zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

1) line zabudowy € m od granicy pasa drogowego ul Oskara Kolberga | wg rysunku planu, w przypadku
przetozenia siecl wodociggowe) wo200 (o ktdrey mowa w pkt 9 it b) poza granice planu. 6 m od
granicy pasa drogowego ul Oskara Kolberga na cate] diugosci w granicach planu, odlegtosé
budynkéw od granicy fasu, od boisk | placoéw zabaw zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
ust & pkt 13,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) budynkéw 16,0 m,

b) budowh dowolna,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy' 30%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

5) gabaryty obiektow pionowe — wg pkt 2, poziome ~ dowolne,

6) geometria dachu dachy ptaskie;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy maksymalna - 1,5, minimalna — dowolna,

8) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlane) dowolina,

b) szerokos¢ frontu dzialek dowolny,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dowolny,

9) inne ustalenia
a) ustala sig¢ mozliwos¢ budowy 1 przebudowy siect | urzadzeh infrastruktury technicznej, sieci

teletechnicznych, informatycznych,

b) w zachodnie) czesci terenu zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa wo200, dia ktorej ustanawia sig
oznhaczony na rysunku planu pas techniczny szerokoscl 5 m (po 2,5 m od osI rurociggu) dla
umozliwienia wykonywania prac eksploatacyjnych | usuwania ewentualnych awarii, ustalenie straci
moc w przypadku przetozenia sieci poza granice planu na odleglo$¢ powyze) 2,5 m od osi
rurociggu,

c) ustala sie zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych 1 w zespotach,



d) dopuszcza sig realizacje kondygnaciji podziemnych przy zachowaniu minimum 40% powierzchni
dziatki niezabudowane| kubaturg podziemng | nadziemna, kubatura podziemna powinna byé
calkowicie zagiebiona w gruncie, nalezy |g przysypa¢ warstwg gruntu nie mniejszg niz 0,5 m; przy
zwiercladle wod podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia | powyze) tego poziomu,
przed rozpoczeciem robot budowlanych, nalezy uruchomié¢ monitoring wéd podziemnych wg
ustalen zawartych w ust. 6 pkt 10,

e) na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, pomigedzy miejscami do parkowania
nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturaing wegetacje rosim |
zagospodarowanie wdd opadowych, o minimalne) powierzchnt 10 m? kazda, na ktdrych nalezy
wprowadzié drzewa w proporci co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym
- suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% fgczne) powierzchni miejsc do parkowania,
~ dopuszcza sig na lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajgcych

Z podanej proporcl,

5 Szczegblowe zasady | warunk: scalania | podziatu nieruchomosct w granicach terenu nie wyznacza sie
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatdbw nieruchomosct w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe)

wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

2) ustala sig¢ ochrone powlerzchni biologicznie czynne) oraz istnigjgcych drzewostanow w mozhwie
maksymainym stopniu,

3) w przypadku koniecznosct dokonywania wycinek drzew i krzewdw nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyne; ewentualng wycinke drzew | krzewdw nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowadé w okresie legowym ptakow,
drzewa | krzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane inwentaryzacj przyrodnicze] w krerunku
wystepowania na nich roslin, zwierzat 1 grzybow, w tym porostéw objetych ochrong gatunkows,

4) na terenach zielen urzgdzonej nie wprowadzac gatunkow roslin nalezgcych do gatunkéw inwazyjnych
an| gatunkow roslin szybko rozprzestrzeniajgcych sie w rodowisku;

5) projektowanie i utrzymanie terendw zielonych powihno by¢ zwigzane z gospodarkg wodami
opadowymi, retencjg np przez ogrody deszczowe badz zbiorniki retencyine z funkcjg podlewania
zieleni, hawierzchnie przepuszczaine itp

6) nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe) dziko wystepujacych roshin objetych ochrong,
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujgeych grzybow objetych ochrong, na
inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roélin 1 grzybéw oraz ich
stedlisk zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody, realizacja ustalen planu nie stanow! przesianki
wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkoéw chronionych,

7) wody opadowe z powlerzchnl utwardzonych drég oraz parkingéw i migjsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaleca sie gromadzenie wod opadowych z dachdw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystama do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp ,

9) projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zroédia zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego,

10) projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé niekorzystnych zmian
poziomu woéd podziemnych; przy zwierciadle wod podziemnych, w poziomie projektowanego
posadowienia | powyze) tego poziomu, nalezy uruchomi¢ monitoring wéd podziemnych, otwory
obserwacyjne nalezy zatozy¢é przed rozpoczeciem prac budowlanych, w celu umoziwienia
prowadzenia obserwacy w warunkach przyrodniczych (ustalenie punktu ,0”), zakres monitoringu
nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym 1 uzgodni¢ z geologiem powiatowym,

11) nalezy zabezpieczyé swobodny odplyw wodd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

12) nalezy dazyé do wzrostu bior6znorodnoscl, w tym nasadzen krzewdw 1 drzew ozdobnych z
zastosowaniem gatunkoéw rodzimych,

13) zaleca si¢ maksymalne odsuniecie zainwestowania od Potoku Kamiennego 1 od lasu oraz
niezaclenianie sgsiadujgcego terenu sportu | rekreacyt,

14) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na
walory krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w ust 4

7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego | débr kuitury wspdiczesne)
1) teren polozony jest poza granicami zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu

wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr Kl i1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,

zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20)



z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), poza
jego strefami ochronnym,

2) w granicach terenu ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi lub tnnymi niekorzystnie
wplywajgcymi na sylwete miasta oraz obnizajgcymi walory ekspozycyme zespolu zabytkowego
miasta,

3) w granicach terenu nie wystepu)g budynki objete ochrong konserwatorska,

4) w granicach terenu nie wystepuja obiekty stanowigce dobro kultury wspoiczesnej

8 Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

9 Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw,

1) teren polozony jest w granicach strefy ,C" ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach t obszarach ochrony
uzdrowiskowe) oraz 0 gminach uzdrowiskowych oraz ustalenia zawarte w niniejszeyj karcie terenu,

2) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska, nalezy stosowa¢ rozwigzama techniczne, technologiczne | organizacyne
gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej

10 Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w Ich uzytkowaniu

1) teren polozony jest w zasiegu strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, obowigzujg
ustalenia zawarte w ust 9 pkt 1 niniejsze) karty terenu,

2) teren potozony jest w granicach Gléwnego Zbiormka Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 9 pkt 2 niniejsze) karty terenu,

3) teren sgsiaduje z lasami Tromiejskiego Parku Krajobrazowego, do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w sagsiedztwie gruntéw lesnych majg zastosowanie przepisy odrgbne

11 Zasady dotyczgce systemdw komunikacijt

1) powigzanie komunikacyne z uktadem zewnetrznym poprzez ul Oskara Kolberga,

2) dostepnoé¢ drogowa' od ul Oskara Kolberga,

3) minimalna liczba miejsc postojowych do parkowania samochodoéw (mp) 1 mp / 1 mieszkanie, w tym
miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk)
minimum 1 mpk jezeli liczba mp wynosi 6-15, 2 mpk jezeli liczba mp wynost 16-40, 3 mpk Jezeli iczba
mp wynosi wigcej niz 41,

4) sposob realizac)i miejsc do parkowania samochoddéw w granicach terenu,

5) minimaina liczba miejsc postojowych do parkowania rowerow (mr) 1 mr/ 1 mieszkanie,

6) sposob realizacy miejsc do parkowania rowerow w granicach terenu, miejsca parkingowe wyposazy¢
w stojaki typu ,U"

12.Zasady dotyczgce systemoéw infrastruktury techniczney

1) zaopatrzenie w wode z siecl wodociggowe,

2) odprowadzenie sciekdw bytowych do kanalizacy sanitarne),

3) odprowadzenie wéd opadowych
a) zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgecego,

b) wody opadowe 1 roztopowe nalezy retencjonowac 1 zagospodarowac na terenie dziatki, zaleca sig
— zagospodarowanie nlezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1
rozsgczanie) poprzez obnizenie terendw zielent w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek Infiltracyjnych, urzadzenia rozsgczajgee, drenaze, itp ,
—~ zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektéw matej retencl,

- realizacje dachéw zielonych oraz $cian zapewniajgcych naturalng wegetacje roshnnosci i
retencje wod opadowych,

¢) dopuszcza sie zrzut do kanalizac)i deszczowe) po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzgdcy siecl; dopuszcza sig wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu
badan geotechnicznych | udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsgczanie
wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznoéci obiektéw budowlanych
(istmigjgcych 1 projektowanych) 1 nie spowoduje zadnych zmian negatywnie wplywajacych na grunty
sagsiednle | sgsiednig zabudowe,

d) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni | z powierzchni miejsc do parkowania wymaga
oczyszczenia z zawiesin, osadow | substanc)l ropopochodnych zgodnie z przepisam: odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd nfiltracyjnych | wéd z odwodniema wykopéw budowlanych do kanalizac)
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy siec,

f) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosci przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych,

4) zaopatrzenie w cieplo z sieci cleplowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrédet clepta, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosct grzewcze) z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z wyjgtkiem Zrédet energit



obejmujacych energie wiatru i otrzymywanej z biomasy; ucigzliwosci $rodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu,
na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sgsiadujg;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy
stacji transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalei planu oraz
interesow  prawnych  wiascicieli terendéw; dopuszcza sie  pozyskiwanie energii z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem zrédet energii obejmujgcych energie wiatru i
otrzymywanej z biomasy; ucigzliwosci Srodowiskowe urzgdzehn wytwarzajgcych energie nie mogg
przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktorym
sgsiadujg;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

7) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
14.Inne zapisy:

1) ustala sie mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegto$ci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§5
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.
§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnoéci z prawem.

§7

Traci moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem uchwata Nr XXI1/281/2012 Rady Miasta
Sopotu z dnia 31 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Brodwino” w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 15 pazdziernika
2012 r., poz. 3196).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktdry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

PREZYDENT aMNwA SOPOTU

Magdalena Czu:;;‘)'lislca.-Jachz.m
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturainych ,M" w
miescie Sopocie, Etap | — ,M-1/01¢” (obe)mujacy dziatke ewidencyjng o numerze 1, obreb 1), zwany dale
projektem planu, opracowany zostal w oparciu o Uchwate Nr XL/690/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22
grudnia 2022 r o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostek strukturalnych ,M” w miedcie Sopocie. Ninigjszy projekt planu stanow! Etap | procedowania tej
uchwaly, ktory dotyczy terenu wyzej wymienione] dziatki ewidencyjne| o powierzchni 0,54 ha polozonej przy
ul Oskara Kolberga 26-28

Przedmiotowa dziatka (obszar planu) objeta jest obecnie obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Brodwino” w miescie Sopocie, uchwata Nr XXI1/281/2012 Rady
Miasta Sopotu z dnia 31 sierpnia 2012 r (Dz Urz Woy Pomorskiego z dn. 15 pazdziernika 2012 r, poz
3196)

Gtownym celem podjecia prac nad projektem planu jest okreslenie warunkow dla zabudowy dotychczas
nezagospodarowanej dziatki bylego ogrodnictwa przy ul Oskara Kolberga 26-28 w kontekscie obecnego
porzadku prawnego, w odniesieniu do wniosku je wlasciciela

Obszar objety projektem planu pofozony jest w granicach osiedla Brodwino Graniczy z lasami
Troymiejskiego Parku Krajobrazowego, lezy w zasiegu strefy C ochrony uzdrowiskowey

Obszar objety projektem planu potozony jest poza granicami zabytkowego zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 771 decyzjg z
dnia 12 lutego 1979 r zmieniong decyzjg Minstra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-CAIK-
6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09032010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewoddztwa
pomorskiego - 936) 1 jego strefami ochronnymi

Szczegoly przyjetych zatozen, w tym warunki dla zabudowy przedmiotowego terenu, czyl wskazniki 1
uwarunkowania urbanistyczne, zawiera projekt niniejszej uchwaty Rady Miasta Sopotu wraz z zatgcznikiem
Nr 1, rysunkiem planu w skall 1 1000

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r - obszar planu znajduje sie w jednostce strukturalne; M-1 ,Brodwino”, gdzie przeznaczeniem
dominujgcym jest mieszkalnictwo

Projekt planu jest zgodny z zapisami Strategii Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030 uchwalone)
uchwalg Nr X1./685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r Projekt planu realizuje cele
operacyjne okreslone w Strategi, w tym przede wszystkim - Cel operacyjny 1 2 Stabilna populacja poprzez
wskazane, glowne kierunkl dziatan 122 Program zwigkszana atrakcymnosct zycia w Sopocie dia
aktualnych i potencyalnych mieszkaficow poprzez poprawe jakosct zycia w miescie

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia | opinie Wraz z prognozg oddzialywana na
srodowisko byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 16 wrzeSmia 2024 r do 7 pazdziernika 2024 r,
W okresie wytozenia, w dniu 25 wrzesma 2024 r odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu W ustalonym termime do dnia 21 pazdziernika 2024 r nie wniesiono uwag
Rowniez nie wruestono uwag w trakcie dyskusji publicznej

W procesie planistycznym zostal zapewniony czynny udzial spoteczny w oparciu o ustawe z dma 27
marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ({ | Dz. U z 2024r poz 1130) oraz
ustawe z dma 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronte, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t | Dz U 22024 r, poz
1112) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu zamieszczone na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogloszenie w lokalne) prasie, na stronie internetowe) miasta Sopotu, w
Biuletynie Informac) Publiczne) oraz w publicznie dostepnym wykazie danych o srodowisku SIOS

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalenn szczegdtowych zawartych w karcle terenu, dotyczgcych przeznaczenia | paramefréw
poszczegolnych elementdéw zagospodarowania terenu

Ustalenia projektu planu dotycza przede wszystkim regulacyl przestrzennych w zakresie przeznaczenia
terenu, hnn zabudowy, wysokoSci zabudowy | innych parametrow ksztattowama zabudowy
| zagospodarowania terenu Przewiduje slg, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze sasiadujgcym

Dia proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesadzio o ostatecznym wyborze rozwigzan



Informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
2) opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowa w art 57 | 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informac)l o &rodowisku | jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

3) zgloszone uwagl | wnioski,
4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko — jezelt zostalo

przeprowadzone,

5) propozycje dotyczgce metod 1 czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji

postanowier migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddzialywania
na érodowisko Prognozowanie wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko odbywalo sie réwnolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu dokumentu Wyniki
przedstawiono w prognozie oddzialywania na $rodowisko, dolgczone; do projektu miejscowego planu
zagospodarowanta przestrzennego wystanej do odpowiednich organdéw uzganiajacych 1 opinijgcych oraz
wylozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Proghozuje sie, ze realizacja ustalen projektu

planu

nie spowoduje pogorszenia stanu siediisk przyrodniczych, biocenoz oraz siedlisk cennych gatunkéw
roshin 1 zwierzat, nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly ustanowtone
poszczegdine formy ochrony przyrody, a takze nie wplynie na ich integralnosé,

nie bedzie zrodiem niekorzystnych oddziatywart na fizjografie uzdrowiska 1 jego ukiad urbanistyczny,
a przede wszystkim na walory lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

znaczaco wplynie na hikwidacje szaty roslinne) oraz zadrzewlen w zasadzie na calym obszarze
wigczonym w jego granice, w celu maksymalnego zachowania potencjatu przyrodniczego do ustalen
projektu planu wprowadzono odpowtednie zapisy, nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia w szacie
roslinne) na terenach wigczonych w granice analizowanego projekiu planu, powstate w wyniku
realizac)l jego ustalen, nie bedg w istotny sposob oddzialywaé na istniejgca w sgsiedztwie zabudowe
mieszkaniowg | ustugowg, jak réwniez nie beda oddzialywaé na bezposSrednio przylegly las
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, nie bedg zrédtem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie
uzdrowiska 1 jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na walory lecznicze kimatu uzdrowiska
Sopot,

wplynie znaczgco na Hos¢ osobnikéw oraz gatunkdw zwierzat wystepujgcych w jego granicach oraz
bedzie wymagata przenoszenia sie zwierzat na tereny poza jego granice,

nie bedzie wymagata uzyskania zgody, wilasciwego organu ochrony $rodowiska, na zmiane
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, gdyz grunty lesne nie wystepujg w jego granicach,

nie bedzie miata wplywu na zachowanie obecnie korzystnego stanu aerosarnitarnego w tym rejonie
miasta,

skutkowaé bedzie zachowaniem obecnie korzystnych, a okresowo bardzo korzystnych warunkow
klimatu akustycznego w Jego granicach, Jak réwniez na obszarach przyleglych; nadal o warunkach
kimatu akustycznego obszaru objetego projektem planu decydowac bedzie ruch pojazdéw
silnikowych po ulicy Oskara Kolberga,

nie bedzie zroédlem niekorzystnych oddzialywan na istniejgca w sagsiedztwie zabudowe
mieszkaniowg 1 ustugowg (usiugl oswiaty), jak réwniez nie bedzie Zzrédiem niekorzystnych
oddzialywan na fizjografie uzdrowiska 1 jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na walory
lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

nie bedzie w zaden sposéb niekorzystnie oddziatywaé na wody powierzchniowe, miedzy nnymi
poprzez odpowiednie zapisy wprowadzone do jego ustalen,

nie bedzie w zadnym przypadku Zzrédtem zagrozenia do osiggniecia celéw srodowiskowych
przyjetych dia JCWP wéd przejSciowych TW20004WB6 Zatoka Gdanska Wewnetrzna,

nie bedzie Zzrodlem zagrozen dla ymowanych warstw wodonos$nych, na ktérych oparte jest ujecie
wody podziemne} ,Brodwino”,

nie bedzie zrodlem zauwazalnych zmian czy przeksztatcen w rzezbie terenu wigczonego w jego
granice,

nie bedzie w zadnym stopniu Zrédlem powstania zagrozenia uruchomienia proceséw erozymych
prowadzgcych do tworzenia sig aktywnych osuwisk,

nie wplynie na zmiane aktuainie korzystnego poziomu pél elektromagnetycznych,

nie bedzie zrédiem powstania zagrozenia powodzig, tak na obszarach wigczonych w jego granice,
jak rowniez na terenach przylegiych,

nie bedzie ograniczata mozliwosct ochrony | eksploatacji udokumentowanych, prognostycznych |
perspektywicznych zt6z Kkopalin, nie bedzie w zaden sposéb ograniczata mozlwosct dalszego
wydobywania wod leczniczych ze Zdroju Sw Wojclecha,



~ nie bedzie zrédiem zagrozen dla przylegltych gruntéw lesnych, a niewielkie zwiekszenie presji na nie
od strony mieszkancow planowane) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie bedzie istotnym
zrédiem oddzialywait na ekosystem lasow,

- w zadnym przypadku nie naruszy przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005r o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe) oraz o gminach
uzdrowiskowych, a w szczegélnosci zapisow statutu Sopotu jako uzdrowiska, ustanowionych
Uchwatg Nr XXI11/383/2021 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 marca 2021r.,

- nie bedzie zrédiem powstania, nawet krotkookresowych oddzialywar skumulowanych, gdyz w
sgsiedztwie nie beda prowadzone podobne roboty budowlane,

- nie bedzie zrédiem oddzialywania transgranicznego wg przepisow ustawy Prawo ochrony
$rodowiska

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdarisku zaoptniowal projekt planu bez
uwag Organy Inspekc) sanitarne) Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Sopocie réwniez zaopiniowaly projekt planu bez uwag

Ad 3) W trybie wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu | prognozy oddzialywania tego planu na
$rodowisko, nie wniesiono uwag

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
jakakolwiek mozliwosé powstania transgranicznych oddzialywan na $rodowisko Obszar Sopotu 1 jego
najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegfosct granic miasta
od granicy panfistwa jest znaczna 1 wynosi ok 25 km Prognozuje sie, ze wplyw realizacy ustalen
analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddzialywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umoziwiajgcy tdentyfikacje 1 prognozowanie stanu
$rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwtaszcza potrzeb gospodarczych,
spolecznych, zdrowotnych 1 rekreacyjnych W prognozie oddzialywania na $rodowisko nie okreslono
termmow 1 elementdéw srodowiska, ktdre nalezatoby monitorowac w wyniku realizacji ustalen anahzowanego
projektu planu Monitorowanie skutkdw zmian w $rodowisku powstalych w skutek realizacy ustalen projektu
planu (o ile mozna mowi¢ o stotnych, odczuwalnych 1 zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowac
na podstawie sporzadzane} nowe} edyc)i map akustycznych dla drog w miescle, czy oceny stanu
aerosanitarnego uzdrowiska oraz w okresie sporzadzania nowej edyc)t Uproszczonego planu urzgdzania
Laséw Komunalnych miasta Sopotu wraz z programem ochrony przyrody

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci plandw miejscowych, dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych |
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizac)l ustalen, miedzy innymi analizowanego projekiu planu w kontekécie zgtoszonych wnioskow o ich
zmiane Mozhwo$¢ realizac)l tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacj obowigzujgcego
planu na srodowisko przyrodnicze | warunki zycia mieszkancéw Ponadto w okresie sporzgdzania Ogoélnego
planu zagospodarowanta przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie mozna przeanalizowa¢ ewentualne skutki
realizacji analizowanego projektu planu

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaty sformutowane w oparciu o
prognoze oddziatywania na srodowisko. Grunty lesne i rolne nie wystepujg w granicach projektu planu

Z koler wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw zostaly zweryfikowane w ramach
uzgodnien z Pomorskim Wojewodziaim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku Obszar objety projektem
planu potozony jest poza granicami zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkéw, W granicach projektu planu nie wystepujg budynki ujete w Gminnej Ewidency
Zabytkow, a takze obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne)

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 miema,
poprzez odpowiednie zapisy

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnoscl w oparciu o
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Uwzgledniono takze potrzeby obronno$ct 1| bezpieczenstwa parstwa (projekt planu zostat
zweryfikowany w ramach procedury uzgodnieri w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego W



projekcie planu uwzgledniono réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez
odpowiednie zapisy.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 wrze$nia 2024
r. do 7 pazdziernika 2024 r. W dniu 25 wrzesnia 2024 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zachowana zostata jawno$¢ i przejrzystoS¢ procedur
planistycznych.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Plan miejscowy dotyczy jednej dziatki i nie wymaga
zapiséw minimalizujgcych transportochfonno$¢ ukfadu przestrzennego, a takze rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualnosci planu ogoélnego i plandw miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego”. Prezydent miasta powinien dokonac
oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencji
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaly w sprawie aktualnosci planu
ogoélnego i planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr LIII/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki przeprowadzonej
analizy wskazuja, ze nalezy kontynuowac proces sporzgdzania planéw i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnos$ci plandw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat. Do tej grupy planéw zaliczyé
nalezy przedmiotowy projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z konieczno$cig wykupu
gruntéw, budowg nowych potgczen komunikacyjnych i parkingdéw. Jednoczes$nie nie przewiduje sie wplywow
ze zbycia nieruchomosci komunalnych.
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