Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr .................. Rady Miasta Sopotu
Zdnia oo, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru plaz miejskich — fragment poéinocnego
pasa nadmorskiego od Potoku Kamiennego do wejscia
nr 26, w miescie Sopocie (symbol planu R-2/03)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich — fragment pétnocnego pasa nadmorskiego od Potoku Kamiennego
do wejscia nr 26, w miescie Sopocie (symbol planu R-2/03)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich — fragment péitnocnego pasa nadmorskiego od Potoku
Kamiennego do wejscia nr 26, w miescie Sopocie, zwany dalej ,,projektem
planu” byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko w dniach od 14 kwietnia 2025 r. do 11 maja 2025 r. w ustalonym
terminie do dnia 25 maja 2025 r. wptyneto 7 pism zwanych dalej ,,uwagami”:

UWAGA NR 1
Pismo nr 8170/2025, data wptywu 2025-04-28.

TRESC UWAGI:

Whniosek o ujecie w projekcie planu, dla dziatki nr 23/1 lokalizacji pawilonéw, ktére majg stanowié
zaplecze dla istniejgcego obiektu hotelu chinskiego wraz ze znajdujgca sie na parterze restauracja,
zgodnie z zatgczong koncepcja, pozytywnie zaopiniowang przez PWKZ. Obecne obiekty znajdujgce
sie bezposrednio przy elewacji zabytkowego budynku zostang umieszczone w proponowanych,
ww. pawilonach. Wniosek zawiera koncepcje lokalizacji i wizualizacji obiektow sytuowanych wg. ww.
propozycji w pasie wydm oraz pismo Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, dotyczgce zalecen konserwatorskich do ww. koncepciji.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Uwaga dotyczy terenu 02.PL, w s3gsiedztwie wejscia na plaze nr 24 i odnosi sie do lokalizacji
pawilonéw w wydzielonym pasie wydm oraz w granicach ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego
tazienek Potudniowych wpisanego do rejestru zabytkéw. Jakkolwiek koncepcja uzyskata pozytywne
stanowisko PWKZ, jako organu odpowiedzialnego za stan dziedzictwa kulturowego, to jednak,
z uwagi na fakt, ze zaproponowano ich lokalizacje w granicach wydm wyfgczonych z mozliwosci
zabudowy, organ sporzadzajacy plan nie widzi mozliwosci jej uwzglednienia. Projekt planu jest
optymalnym programem zagospodarowania plaz, ustalonym w porozumieniu m.in. z organem
uzgadniajgcym, odpowiedzialnym za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski
w Gdyni) stgd jego stanowisko wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu jest
wigzgce.

UWAGA NR 2
Pismo nr 12117/2025, data wptywu 2025-05-16.

TRESC UWAGI:

1) wniosek o zmiane definicji ,zaplecza” (§ 3 ust. 1 pkt 12) w zakresie powigkszenia powierzchni do
40 m?, przykrycia do 50% powierzchni zaplecza;

2) wniosek o zmiane definicji ,drewnianych chodnikéw” (§ 3 ust. 1 pkt 15) w zakresie niewliczania
powierzchni chodnikéw do powierzchni taraséw;

3) wniosek o dopuszczenie statego pawilonu sanitarnego przy pawilonie plazowym miedzy wejsciami
na plaze nr 19 20, od strony potnocnej (§ 4 ust. 1 pkt 4c pigte tiret).

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:




Ad 1) Ustalenie definicji ,zaplecza” ma na celu ujednolicenie zasady realizacji czesci gospodarcze;j
poszczegolnych pawilonéw plazowych oraz ograniczenie ich powierzchni do 20 m? z mozliwoscig
obudowy do wys. 1,8 m i przykrycia maksymalnie 20% powierzchni obiektu zaplecza. Zdaniem
organu sporzgdzajgcego plan, takie warunki zabezpieczajg potrzeby w zakresie magazynowania
sprzetu do obstugi plaz i pawilonéw plazowych oraz spetniajg warunki ochrony krajobrazu, uzyskujgc
akceptacje stuzb konserwatorskich oraz Urzedu Morskiego w kontekscie zagospodarowania terenu
plaz.

Ad 2) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw wprowadzone zostaty do projektu planu w celu:

- mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

- przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestoréw braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzadzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokét
poszczegolnych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Ad 3) Organ sporzadzajgcy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na stanowisko
organéw uzgadniajgcych, odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad
Morski w Gdyni) i za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Gdansku) wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu. Projekt planu w pehi
zabezpiecza potrzeby uzytkownikéw plaz, rowniez w zakresie zespotdw sanitarnych, jest w ocenie
organu sporzadzajgcego ten dokument oraz organéw uzgadniajgcych, optymalnym programem
zagospodarowania ustalonym w porozumieniu z powyzszymi organami.

UWAGA NR 3

Pismo nr 12352/2025, data wptywu 2025-05-20.

TRESC UWAGI:

1) wniosek o usuniecie definicji ,drewnianych chodnikéw”, definicja nie funkcjonowata w poprzednim
planie; autor uwagi nie zgadza sie z zapisem o wliczaniu powierzchni chodnikéw do powierzchni
taraséw, z ustalong szeroko$cig i materiatem, czyli drewnem, poniewaz przy wejsciu na plaze nr
15 chodniki i taras sg wykonane z innego materiatu;

2) wniosek o wpisanie do karty terenu przy wejsciu nr 15 tarasu o powierzchni 300 m? (taras razem
z chodnikami), tak jak to zostato okreslone przy obiekcie pomiedzy wejsciami 19 a 20, zmiany
materiatu tarasu z drewnianego na zalecany drewniany i usuniecia okre$lenia dotyczgcego
szerokosci chodnikow;

3) usuniecia definicji ,zaplecza” lub zmiany w zakresie powiekszenia powierzchni do 40 m?
przykrycia do 50% powierzchni zaplecza, w tym dla wejscia nr 15;

4) wniosek o zmiane definicji zespotu saun w zakresie usuniecia fragmentu ,nie wiecej niz czterech
obiektow tymczasowych” i zastgpienie go stowami ,czterech obiektéw tymczasowych” oraz
dopisanie po stowach ,dwie sauny” stow ,jeden obiekt szatni i jeden obiekt toalety z natryskiem”
zamiast stéw ,szatnie oraz toalete z natryskiem”, obecny zapis moze spowodowacé, ze w jednym
obiekcie bedzie razem sauna, szatnia i toaleta z natryskiem, tym samym obnizytby sie poziom
Swiadczonych ustug;

5) wniosek o zmiane zapisu dopuszczajgcego dwa zespoty saun, jeden w rejonie wejs¢ na plaze nr
15-16, drugi w lokalizacji dowolnej, na zapis dopuszczajgcy jeden zespét saun po jednej stronie
mola i drugi po drugiej stronie mola;

6) wniosek o zapis dopuszczajgcy przy wejsciu nr 15, wokot tarasu na trzech bokach przegrody
wiatrowe do wysokosci 1,10 m w sezonie, a w okresie od 1.10 do 30.04 do 1,8 m.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 15) wprowadzone

zostaty do projektu planu w celu:

- mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

- przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestorow braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzgdzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokét
poszczegodlnych lokali na terenie plazy (wejScia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Plan miejscowy nie ma mocy prawnej w zakresie usuniecia istniejgcego sposobu zagospodarowania

niezgodnego z jego ustaleniami. Na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym teren moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami mpzp. Warunki realizacji poszczegdlnych elementow
planu, w tym drewnianych chodnikéw dotyczg nowych inwestycji.

Ad 2) Ograniczenie powierzchni taraséw wynika z dazenia do maksymalnego ograniczenia
nawierzchni sztucznych w $rodowisku plazy (jakim jest kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na
rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku, zgodnie ze stanowiskiem organéw uzgadniajgcych,
odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni) i za stan
dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Gdansku) wyrazonym
w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

Ad 3) Ustalenie definicji ,zaplecza” ma na celu ujednolicenie zasady realizacji czesci gospodarczej
poszczegodlnych pawilondw plazowych oraz ograniczenie ich powierzchni do 20 m? z mozliwosciag
obudowy do wys. 1,8 m i przykrycia maksymalnie 20% powierzchni obiektu zaplecza. Zdaniem
organu sporzadzajgcego plan, takie warunki sg jednoznaczne i zabezpieczajg potrzeby w zakresie
magazynowania sprzetu do obstugi plaz i pawilondw plazowych oraz spetniajg warunki ochrony
krajobrazu, uzyskujgc akceptacje stuzb konserwatorskich oraz Urzedu Morskiego w zakresie
zagospodarowania plaz w pasie technicznym.

Ad 4) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 13) stwarza wiecej
mozliwosci zaprojektowania tego zespolu niz propozycja zmian zawarta w pkt 4 uwagi.
Np. sformutowanie ,nie wiecej niz czterech” ma na celu dopuszczenie mozliwosci realizacji mniejszej
ilosci obiektdw tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, niz cztery. Zdaniem
organu zastosowane zapisy nie obnizg poziomu $wiadczonych ustug.

Ad 5) Zamiarem organu sporzadzajgcego plan jest dopuszczenie mozliwosci lokalizacji dwoch
zespotdw saun na tzw. plazy centralnej, w granicach terenu 01.PL, co uzyskato akceptacje miedzy
innymi stuzb konserwatorskich oraz Urzedu Morskiego w Gdyni.

Ad 6) Ustalenia dotyczgce obudowy taraséw wynikajg ze szczegotowych analiz i warunkéw organu
odpowiedzialnego za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Gdansku) wyrazonych w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

UWAGA NR 4
Pismo nr 12537/2025, data wptywu 2025-05-21.

TRESC UWAGI:

1) wniosek o usuniecie zapisu okre$lajgcego wysokos$¢ przeston przeciwwiatrowych do 180 cm
i dopuszczenie przeston dostosowanych do konkretnego obiektu, o wysokosci bez ograniczen
w okresie catego roku; w przypadku obiektu przy wejsciu nr 17 wniosek o dopuszczenie przeston
wysokosci 3 m z mozliwoscig zsuwania;

2) wniosek o usuniecie zapisu wliczajgcego powierzchnie chodnikéw i podestéw podejSciowych do
powierzchni taraséw przy obiektach przy wejsciu nr 17 o powierzchni 150 m? oraz o usuniecie
zapisu ograniczajgcego szerokos¢ chodnikoéw podejsciowych do 120 — 150 cm;

3) wniosek o dopuszczenie przy obiekcie przy wejsciu nr 17 postawienia zaplecza o powierzchni
20 m? z petnym zadaszeniem.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalona maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysokos$cig, dostosowang do
wysokosci stojgcego, sredniego wzrostu mezczyzny. Z kolei zapis o zakazie przeksztatcania tarasu
w obiekt kubaturowy ma na celu przeciwdziatanie ewentualnym pomystom wykorzystania tarasu do
powigkszania kubatury pawilonu plazowego. Celem tego zapisu jest ograniczenie wielkosci pawilonu
plazowego wytgcznie do dopuszczonej powierzchni zabudowy.

Ad 2) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 15) wprowadzone

zostaiy do projektu planu w celu:
mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w Srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

— przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestoréw braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzadzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych na terenie
wokot poszczegdlnych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Plan miejscowy nie ma mocy prawnej w zakresie usuniecia istniejgcego sposobu zagospodarowania

niezgodnego z jego ustaleniami. Na podstawie art. 35 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym teren moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy do czasu realizacji



zagospodarowania zgodnego z ustaleniami mpzp. Warunki realizacji poszczegdélnych elementéw
planu, w tym drewnianych chodnikéw dotyczg nowych inwestycji.

Ad 3) Przy wejsciu na plaze nr 17, projekt planu dopuszcza w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy -
pawilon plazowy staty o powierzchni zabudowy do 80 m2. Zakres dopuszczalnych funkcji dla tej
zabudowy to: gastronomia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi
edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie i wypozyczanie sprzetu plazowego. Miedzy liniami
zabudowy a pasem wydm dopuszcza sie dodatkowo, dwa state pawilony zwigzane z obstugg szkétki
zeglarskiej o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy oraz zespét sanitarny. Organ sporzgdzajacy plan
nie widzi mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na stanowisko organéw uzgadniajgcych,
odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni) i za stan
dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku) wyrazone
w ramach procedury uzgadniania projektu planu, miedzy innymi odnoszgce sie do zasad
zagospodarowania ww. terenu. Projekt planu zawiera w szczegoétowych ustaleniach optymalny
program zagospodarowania ustalony w porozumieniu z powyzszymi organami.

UWAGA NR 5
Pismo nr 12861/2025, data wptywu 2025-05-23.

TRESC UWAGI:

1) w definicji ,zespotu sanitarnego” po stowie ,zawierajgcy” nalezy dopisa¢ stowo ,publiczne”.
Definicje nalezy zastgpi¢ definicja o tresci: ,zespdt sanitarny - wolnostojgcy, staly obiekt
zawierajgcy publiczne toalety i/lub natryski o powierzchni zabudowy do 40 m?’. Rdznica jest
znaczgca dla zapewnienia publicznej dostepnosci toalet. Czy jest dostepna tylko dla klientéw w
danym obiekcie, czy jest toaletg publiczng, dostepng bez ograniczeh. Miejsce publiczne jest
ogolnodostepne, ale nie kazde ogolnodostepne jest jednoczesnie publiczne. Ogoélnodostepnosé
oznacza, ze miejsce jest dostepne dla kazdego, lecz moze by¢ z pewnymi ograniczeniami;

2) w definicji ,zespotu saun” nalezy wprowadzi¢ ustalenia w zakresie obowigzku wystepowania
chociazby jednej sauny; propozycja zmiany definicji na ,zespot saun - zespdt nie wiecej niz
czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, wolnostojgcych
o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajacy jedng lub dwie sauny, szatnie oraz toalete
z natryskiem”. Brakuje okreslenia odlegtosci miedzy obiektami tymczasowymi w ,zespole saun”
i powigzanego z tekstem oznaczenia planowanej orientacyjnej lokalizacji ,zespotu saun” na
rysunku projektu planu”;

3) nalezy wykresli¢ pojecie zawarte w § 3 ust. 1 pkt 9 ,zabudowa odtworzeniowa”. Uzasadnieniem
jest fakt, ze dla planowanej i istniejgcej zabudowy plan szczegétowo okresla mozliwos¢ realizaciji.
Zapis ten moze sugerowac potencjalnym inwestorom poszukiwanie dodatkowych mozliwosci
sytuowania zabudowy na plazy;

4) Na str. 69-70 Prognozy oddziatywania na $rodowisko, autor powotuje sie na ustalenia, ktére nie
wystepujg w tekscie projektu uchwaty: w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow
budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego
i prognozowanego wzrostu poziomu morza do +2,5 m n.p.m., oraz na skutek wzrostu poziomu
wod gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.” Brakujgce w projekcie uchwaty ustalenia zostaty
oznaczone w uwadze podkresleniem. W uchwale nie znalazly sie réwniez ustalenia dotyczace
zakresu podstawowych rozwigzan technicznych, np. jakimi sg minimalne wysokos$ci rzednych
w metrach n.p.m. ustalone dla posadowienia podtdg, odnoszace sie do prognozowanego wzrostu
poziomu morza i poziomu wod gruntowych.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) W planowaniu przestrzennym terminy ,0g6lnodostepny” i ,publiczny” nie sg synonimami, cho¢
czesto uzywane sg w podobnym kontekscie. Wg Stownika jezyka polskiego PWN stowo
,0g0lnodostepny” oznacza dostepny dla wszystkich, stowo ,publiczny” — 1) dotyczgcy catego
spoteczenstwa lub jakiej§ zbiorowosci, 2) dostepny lub przeznaczony dla wszystkich. Inaczej
mowigc "ogdlnodostepny" oznacza dostepny dla wszystkich, dla catego spoteczenstwa, bez zadnych
ograniczen, "publiczny" natomiast moze oznaczaé¢ nalezgcy do panstwa lub gminy, ale takze moze
oznaczaC dostepny dla wszystkich w danym miejscu lub czasie. W zwigzku z powyzszym organ
sporzgdzajgcy plan uwaza definicje zespotu sanitarnego ustalong w projekcie planu za wtasciwg, nie
wymagajgcg zmian.

Ad 2) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 13) w samej nazwie
zawiera informacje, ze musi zawieraC przynajmniej jedng saune. W definicji wymienia sie rowniez



szatnie oraz toalete z natryskiem, ktdre wraz z jedng lub dwiema saunami stanowig tgcznie zespét.
W zwigzku z tym, zdaniem organu sporzadzajgcego plan, nie wymaga korekty. Odlegtosci miedzy
obiektami budowlanymi, w tym takimi jak tymczasowe regulujg przepisy Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzygajg
kwestii regulowanych przez przepisy ustaw czy rozporzgdzeh. Lokalizacja zespotéw saun zostata
okreslona opisowo w tresci projektu uchwaty: ,w sezonie zimowym (od 1.10 do 30.04) dwa zespoty
saun, jeden w rejonie wejs¢ na plaze nr 15-16, drugi w lokalizacji dowolnej” w zaleznosci od
corocznych uzgodnien z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzadca plaz.

Ad 3) Zabudowa odtworzeniowa wg definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 9 dotyczy praktycznie tylko
budynkow statych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej powierzchnie okreslong w ustaleniach
planu (do innych nie ma zastosowania). Jezeli takie budynki wystepujg, bedg mogty zostac
odtworzone na dotychczasowej powierzchni zabudowy oraz do ustalonej planem wysokosci
zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy. Ograniczanie to wynika z ustalonego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskaznika maksymalnej wielko$ci terenu
przeznaczonego pod zabudowe.

Ad 4) Na stronach 69-70, ani w zadnym innym miejscu Prognozy oddziatywania na srodowisko, nie
wystepujg zapisy, o ktérych mowa w pkt 4. uwagi. Natomiast na str. 75-76 Prognozy jest zapis:
»~Jednoczesnie teren ten znajduje sie w strefie zagrozonej wzrostem poziomu morza w wyniku,
miedzy innymi, spietrzen sztormowych, ocieplania sie klimatu, dlatego do ustalen projektu planu
wprowadzono nastepujace zapisy:

a) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne;”

Projekt planu zawierajgcy ten zapis uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym miedzy
innymi Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Natomiast minimalne wysokosci rzednych w metrach n.p.m. dla posadowienia podtég, odnoszace sie
do prognozowanego wzrostu poziomu morza i poziomu wéd gruntowych w projektach budowlanych,
powinny uwzglednia¢ ww. zapis projektu planu, kazdorazowo w uzgodnieniu z Urzedem Morskim
w Gdyni.

UWAGA NR 6
Pismo nr 12975/2025, data wptywu 2025-05-23.

TRESC UWAGI:

1) Whniosek o dopuszczenie obudowy przeziernej tarasu do wysokosci 2,20 m przy obiekcie Tawerna
Rybitwa, przy wejsciu nr 23, stanowigcej ochrone przed ztymi warunkami atmosferycznymi
wystepujgcymi nie tylko od 01.10 do 30.04, ale réwniez w sezonie letnim. Do wniosku dotgczono
wizualizacje planowanego rozwigzania.

2) Wniosek o dopuszczenie mozliwosci dobudéwki zaplecza przy obiekcie Tawerna Rybitwa. Przy
obecnym metrazu (74 m?) brakuje miejsca na cze$¢ magazynowa. Skutkiem tego sg codzienne
dostawy, co nie jest obojetne dla srodowiska i wizerunku okolicy.

3) Wniosek o zmiane zapisu dotyczgcego tarasu przy Tawernie Rybitwa, dotyczgcg niewliczania
powierzchni drewnianych chodnikéw do powierzchni tarasu.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalona maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysoko$cig, dostosowang do
wysokosci stojgcego, Sredniego wzrostu mezczyzny. Zapis w brzmieniu: ,na tarasie przy pawilonie
plazowym w rejonie wejscia na plaze nr 23, poza sezonem letnim (od 1.10 do 30.04) dopuszcza sie
obudowe przezierng i lekkie przykrycie z nastepujgcymi warunkami: maksymalna powierzchnia
lekkiego przykrycia - 100% powierzchni tarasu, maksymalna wysokos$¢ obudowy 1,8 m, materiaty:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6 pkt 6 lit. ¢, tatwe do demontazu, zakaz stosowania folii,
wysoki poziom estetyki; obowigzuje zakaz przeksztatcania tarasu w obiekt kubaturowy” uzyskat
akceptacje organow uzgadniajgcych. Organ sporzadzajgcy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia
pkt 1 uwagi ze wzgledu na stanowisko organdéw uzgadniajgcych, w tym Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku odpowiedzialnego za stan dziedzictwa kulturowego, wyrazone
w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

Ad 2) Projekt planu, przy wejsciu na plaze nr 23 dopuszcza: w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy
- pawilon plazowy staty o powierzchni zabudowy do 80 m?; zakres dopuszczalnych funkciji:



gastronomia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-
rekreacyjne, przechowywanie i wypozyczanie sprzetu plazowego; w zasiegu wyznaczonych linii
zabudowy dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje zespotu sanitarnego. Organ sporzgdzajacy plan nie
widzi mozliwosci uwzglednienia pkt 2. uwagi ze wzgledu na stanowisko organéw uzgadniajgcych,
odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni) i za stan
dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku) wyrazone
w ramach procedury uzgadniania projektu planu. Projekt planu jest optymalnym programem
zagospodarowania, ustalonym w porozumieniu z powyzszymi organami.

Ad 3) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 15) wprowadzone

zostatly do projektu planu w celu:

- mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

- przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestoréow braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzgdzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokét
poszczegolnych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Warunki realizacji poszczegdlnych elementéw planu, w tym drewnianych chodnikéw dotyczg nowych

inwestycji.

UWAGA NR 7

Pismo nr 12943/2025, data wptywu 2025-05-23.

TRESC UWAGI:

1) Whniosek o utrzymanie dotychczasowego zapisu MPZP z 2015 r. umozliwiajgcego usytuowanie
tarasu konsumpcyjnego 150 m? przy obiektach statych, do obstugi lokalu ,Meduza”,
z uwzglednieniem wejscia nr 13;

2) Whniosek o wydzierzawienie plazy przy wejsciu nr 13 jako rozwiniecie ustug lokalu ,Meduza” oraz
zapewnienie powierzchni na przechowalnie sprzetu plazowego;

3) Whniosek o zapewnienie powierzchni dla usytuowania pojemnikéw na odpady selektywne, fgcznie
ok. 25 m? przy lokalu ,Diuna”;

4) Whniosek o usuniecie zapisu dotyczgcego oston przeciwwiatrowych do wysokosci 180 cm. Zapisy
planu powinny by¢ dostosowane do potrzeb konkretnego obiektu. Ostona o wysokos$ci 180 cm nie
zapewnia ochrony przed zlymi warunkami atmosferycznymi, a co za tym idzie wyklucza
uzytkowanie tarasu poza sezonem letnim.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Plan obowigzujgcy z 2015 r. ustalit: ,przy obiektach statych dopuszcza sie tarasy catoroczne
o powierzchni do 150 m? dla kazdego obiektu na okres jego funkcjonowania i towarzyszgce chodniki”
(§14 ust. 1 pkt 5.8. lit. a). Ustalenie to, jak wszystkie ustalenia planu, dotyczg obszaru nim objetego.
Lokal ,Meduza” potozony jest poza tym obszarem. Niezaleznie od powyzszego, organ sporzadzajgcy
plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia pkt 1. uwagi ze wzgledu na stanowisko organow
uzgadniajgcych, odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski
w Gdyni) i za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w Gdansku) dotyczace programu zagospodarowania plaz, wyrazone w ramach procedury
uzgadniania projektu planu.

Ad 2) Problem dzierzawy nie jest przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto organ sporzgadzajgcy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia wniosku
0 zapewnienie powierzchni na przechowywanie sprzetu plazowego dla lokalu ,Meduza” poniewaz
lokal ten potozony jest poza granica planu.

Ad 3) Problem lokalizacji pojemnikéw na odpady nie jest przedmiotem ustalehA miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane — okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa lokalnego.

Ad 4) Ustalona maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysokoscig, dostosowang do
wysokosci stojgcego, sredniego wzrostu mezczyzny. Zapis okreslajgcy wysoko$¢ obudowy tarasow
do 1,8 m uzyskat akceptacje organéw uzgadniajgcych. Organ sporzadzajgcy plan nie widzi
mozliwosci uwzglednienia pkt 4. uwagi ze wzgledu na stanowisko organéw uzgadniajgcych, w tym
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku odpowiedzialnego za stan
dziedzictwa kulturowego wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu.



