DRUK NR ABA

UCHWALA NR ..oviareieeneee
RADY MIASTA SOPOTU
Zdnia ....ovevvevniiennnes

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Pomorskiego
Centrum Reumatologicznego im. dr Jadwigi Titz-Kosko w miescie Sopocie

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t J. Dz U z 2024 r poz 1130, zmiany Dz. U z 2024 r poz 1907, Dz U z 2024 r poz
1940, Dz.U z 2025 r, poz 527, Dz U. z 2025 r poz 680) w zw z art. 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dma 7
lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych nnych
ustaw (Dz U.z 2023 r poz 1688, zmiany' Dz U.z 2024 r poz 1824, Dz U z 2025 r. poz 527) oraz art 18
ust 2 pkt 5t art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t | Dz U z 2024 r poz
1465, zmiany Dz, U. z 2024 r poz 1572, Dz U z 2024 r. poz 1907, Dz U z 2024 r poz 1940), Rada
Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Pomorskiego Centrum
Reumatologicznego im dr Jadwigr Titz-Kosko w miedcie Sopocie oznaczony symbolem M-3/03b zwany
dale; ,planem”, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady
Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogoine
odnoszace si¢ do catego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktérym mowa w § 1 zawiera czes¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” 1 czg$¢ graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”
2 Integralnymi czesciami niniejsze] uchwaty sg

1) rysunek planu w skali 1 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenma uwag do projekiu planu, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacy, zapisanych w planie, inwestyc)l z zakresu Infrastruktury
techniczne), ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§3

1 Definicje pojeé, uzytych w tekscie planu

1)  teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgoymi, ktérego przeznaczenie zostato okrelone w § 4
w kartach terenéw, przeznaczony takze pod zielen, ciggl komunikacyjne, miejsca postojowe, siect (w
tym sieci telekomunikacyjne 1 infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzena infrastruktury
techniczney (w tym urzadzemnia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) 1 obiekty mate)
architektury,

2) strefa - cze$¢ terenu wydzielona Iinlami podziatu wewnetrznego,

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosé
powlerzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgeych stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, chyba ze
przepisy szczegobiowe zawarte w § 4 stanowig inaczej,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimaina wielko$¢ powierzchni terenu
biologiczmie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych okreslona w procentach, wyrazajgcych
stosunek tej powierzchni do powlerzchni dziatki budowlane;,

5) minimalny udzial terenéw zieleni - minimalna wielko$¢ powterzchni gruntu pokrytego roshnnoscig
W rozumieniu przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony
uzdrowiskowe| oraz o gminach uzdrowiskowych okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek tej
powierzchni do powlerzchni dziatki budowianey,

6) dachy zielone - otwarta, porosnieta roslinnoscia wieloletnig, powierzchnia na najwyzszym stropie
obiektu budowlanego,



7) miejsce postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spelniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb z
niepetnosprawnosciami, zlokalizowane w czesciach wspélnych nieruchomos$cl na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb z niepeinosprawnosciami,

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakreste przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardéw | parametrow, ktére po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec hkwidacji, obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowanem tymczasowym,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - Ine ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami planu, ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg
balkonow, wykuszy, logh, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami,

10) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejdcia w zycie ninigjszego planu, za stan
istniejgey uznaje sie réwniez stan projektowany wg obowigzujgcych decyz)i o udzieleniu pozwolenia
na budowe,

11) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe) oplaty wnoszonej na rzecz gminy,
okrestone} w stosunku procentowym do wzrostu wartodci nieruchomos$ct w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreSlonych w art 36 ust 4 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

12) budynki/obiekty objete ochrong konserwatorska — budynki/obiekty wpisane do rejestru zabytkow
oraz nne ujete w gminne] ewidenc) zabytkdw | wskazane przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku;

13) obiekty stanowiace dobro kultury wspoétczesnej - obiekty bedgce dobrem kultury wspélczesne| w
rozumieniu przepiséw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

14) makroniwelacja - wyrdbwnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu prowadzgce do zmiany
stosunkow wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktére wymagajg wywozenia lub
nawozenta gruntu, za makroniwelacje nie uwaza sig¢ przeksztatcenia naturalne; rzezby terenu
zwigzanej z lokalizac)|g obiektow budowlanych na dzialce budowlane);

15) karta terenu - zbior przepisow szczegodlowych niniejszej uchwaly odnoszgcych sig do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

2 Obszar objety planem dziell sie na tereny wydzielone linlami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania | zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planuy, oznaczone symbolamu cyfrowymi t
literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolgjny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gléwna funkcje

3 Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 5 terenéw o igczne) powierzchn 3,04 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 05 1 ich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczong symbolami
literowymu,

1) U - tereny zabudowy ustugowey,

2) US —tereny sportu i rekreacji,

3) KDL —tereny drog publicznych klasy iokalney,
4) KDW -~ tereny drog wewnetrznych

4 Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego

1) elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow,

2) zasady | warunki sytuowania obiektdw mate) architektury, tablic | urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje matenatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego;

3) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy | elementéw zagospodarowania terenu muszg by¢
podporzgdkowane celowi uzyskama harmonine) calosct zespolu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Sopotu,

4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony | ksztaltowania
fadu przestrzennego w my$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale

5 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1| krajobrazu
1) ustala sie ochrone powterzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych drzewostanéw w mozhwie
maksymalinym stopniu,
2) w przypadku koniecznosct dokonywania wycinek drzew i krzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne, ewentualng wycinke drzew | krzewow



4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

1

2)

6)

nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, wycinki drzew hie nalezy planowaé w okresie legowym
ptakéw, drzewa | krzewy przed wycinkg powinny zostaé poddane inwentaryzac)i przyrodnicze) w
kierunku wystepowania na nich roslin, zwierzat | grzybow, w tym porostéw objetych ochrong
gatunkows,

przy realizacp ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siediisk 1 stanowisk chronionych gatunkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej' dziko wystepujgcych
ro$lin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujgeych
grzybow objetych ochrong, na Inwestorach cigzy obowigzek zapewniema ochrony dziko
wystepujgeych roéiin 1 grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, realizacja
ustalen planu me stanowl przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwoleri na
odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych;

wody opadowe z powierzchri utwardzonych drég oraz parkingdw | miejsc postojowych nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaleca sig gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich péZniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp ,
projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodia zanieczyszczenia
§rodowiska gruntowo-wodnego,

przed przystgpieniem do prac ziemnych zaleca sig¢ zebranie wierzchnie] warstwy gleby w celu Je
péZniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

planowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w tym nie moze utrudnia¢ obregu wody (miedzy innymi
splywu i odprowadzenia wod opadowych),

zasady ksztaftowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory
krajobrazowe obszaru objgtego planem zostaly okreslone w § 4, w kartach terendw

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i débr kultury wspotczesne)

obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno -

krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr Ki 1X/0138/79 z

dnia 12 02.1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-

6700/252/08/10(KS-20) z dmia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkoéw wojewédztwa

pomorskiego - 936), w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, strefy B-2

ochronnej krajobrazu, wszelkie zamierzenia inwestycyjne budowlane, wycinka drzew, podzialy

geodezyjne w ww obszarze objetym Scisig ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru
zabytkow, wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad
zabytkami,

w obszarze planu obejmujgcym fragment strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — strefy B-2

ochronnej krajobrazu, ustala sie zakaz zabudowy oblektami kubaturowymi Jub nnymi niekorzystnie

wplywajgcymi na sylwete miasta oraz obnizajgcymi walory ekspozycyjne zespolu zabytkowego
miasta, ustala sie¢ zakaz makroniwelac),

obszar objety planem potozony jest w zasiegu obszaru zachowanych elementéw zabytkowych

(wyznaczonego w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Sopotu) — zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2 niniejszego ust 6,

w granicach planu nie wystepuyg budynki objete ochrong konserwatorska,

warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych.

a) wkomponowanie nowoprojektowane) zabudowy w krajobraz osiedla ,Przylesie”,

b) ustala sig wymoég sporzgdzania studiéw krajobrazowych, ktérych zadaniem bedzie uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w koncepcey architektoniczne) w zakresie okreélenia gabarytéw tych
obiektow, zaréwno wysokosciowych, jak i szerokosct frontow,

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesne).

7 Szczegodine warunkl zagospodarowania terendw

1)

2)

3)

obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu, w strefie ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — strefy B-2 ochronne;
krajobrazu, gdzie obowigzu)g zasady ochrony wg przepiséw zawartych w ust 6,

obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska
Sopot, w strefie ochrony uzdrowiskowe) majg zastosowanie przepisy art. 38 pkt 2 oraz art 38a ust 2
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe) oraz o
gminach uzdrowiskowych,

obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 orgamzacyjne
gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosney,



4)
5)

cze$¢ obszaru objetego planem graniczy bezposrednio z lasami Tromiejskiego  Parku
Krajobrazowego, odlegtos¢ zabudowy od terendw le$nych regulujg przepisy odrebne,

dla terendw o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub z wysokim poziomem wod
gruntowych, dia lokalizowanych obiektoéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzié ocene
warunkow geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskie) migdzy mnymi
przewtdugee] skutki planowanych robdt w stosunku do obiektow sagsiednich oraz wskazulacy
sposoéb unikniecia zagrozen,

zagospodarowanie terenow | wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegolowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych 1 geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przeptsami odrebnymi, w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzI¢ zgodnte z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne, w projektach budowlanych
obiekiow posadowionych ponizej poziomu zwierciadla wéd podziemnych nalezy przewidzied
rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod

8 Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu hieruchomosci

1)
2)

w granicach planu nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych,

w przypadku scalenia | podziatu nieruchomosct na wniosek wiascicielt lub uzytkownikdw wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terendw w
§ 4 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosct 1 parametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

9 Zasady obstugl w zakresie komunikacyi | infrastruktury technicznej

1

ustalenia w zakresie komunikacy).

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym w oparciu o ul 23 Marca,

by mimimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw (mp)

- uslugt zdrowia zalecane 5 mp na 10 16zek, ze wzgledu na sgsiedztwo przystanku
autobusowego dopuszcza sie zmniejszenie zalecanej liczby miejsc postojowych do ilosci
wynikajgce] z potrzeb indywidualnych,

— uslugl sportu i rekreacy wg potrzeb indywidualnych,

c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa. 1 mp,

d) sposéb realizacy miejsc do parkowania dia samochodéw

~ zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, chyba, ze inne ustalema planu
stanowig inaczej,

-~ dopuszcza sle parkingl podziemne, wielko$¢ parkingdbw naziemnych wg przepisoéw ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerdw - ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestyc)t na miejsca postojowe (mr) dla roweréw

- uslugl zdrowta 1 mr na 30 i6zek,

- ustugi sportu | rekreacji 1 mr na 250 m? powierzchni dla uprawiania sportu,

f) sposéb realizac) migjsc postojowych dla roweréw zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowey,

odprowadzente $ciekéw bytowych' do kanahzacy santtarne,

odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1 wéd z odwodnienia wykopow

budowlanych.

a) wody opadowe | roztopowe nalezy retencjonowagd | zagospodarowac na terenie dziatki, zaleca sie
zagospodarowanie nlezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie |
rozsaczanie) poprzez. obnizenie terendw zielem w stosunku do poziomu powierzchn
utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, urzgdzenia rozsgczajgce, drenaze itp ; zaleca
sle zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementéw wodnych, obiektow matej retency;
zaleca sie realizacje zielonych dachéw oraz $cian zapewniajgcych naturaing wegetacie
roshinnosci | retencje wod opadowych,

b} dopuszcza sie ich zrzut do kanalizacji deszczowe) po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzgdcy stecl, dopuszcza sie wprowadzenie wéd opadowych do gruntu po przeprowadzeniu
badann geotechnicznych 1 udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozhwiajg
rozsgczanle wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznoscl obiektow
budowlanych (istnigjgeych | projektowanych) | nie spowoduje zadnych zmian nhegatywnie
wplywajgcych na grunty sasiednie 1 sgsiednig zabudowe,

¢) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni | z powlerzchnl miejsc postojowych wymaga
oczyszczenia z zawiesin, osadow | substancyt ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod Infiltracyjnych + wéd z odwodnienia wykopdw budowlanych do kanalizac)
deszczowe] jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,
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e) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosct przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawainych,

5) zaopatrzenie w ciepio z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodel ciepla, z zastosowaniem urzgdzen o wysokie) sprawnoscl grzewczej z wykorzystaniem pahw
ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energn, z wyjatkiem zrodet energi
obgjmujgcych energie wiatru | otrzymywane; z biomasy; ucigziiwosc: Srodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energle nie mogg przekraczaé standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu,
na ktérym sig znajdujg lub z ktérym sastadujg,

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza sig mozlhiwos¢ budowy
stacjl transformatorowych na terenie catego planu, o lle nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesdbw  prawnych  wiascicieh  terenéw, dopuszcza sie pozyskiwanie energin  z
wykorzystaniem odnawiainych Zrédel energn, z wyjgtkiem Zrédel energil obejmujgcych energie
wiatru 1 otrzymywane| z biomasy, ucigzliwosc srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z
ktérym sasiaduya;

7) zaopatrzenie w gaz' z siecl gazowe),

8) gospodarka odpadami® selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie

Inne ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw w dotychczasowych gabarytach,

2) dla istnigjgcych budynkéw dopuszcza sle zachowanie sposobu uzytkowania na dzien wejscla w
zycle niniejszego planu,

3) ustala sie mozlwos¢ budowy 1 przebudowy siect | urzadzen infrastruktury technicznej, siec
teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych,

4) okreslona w przepisach szczegdlowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury techniczney;

5) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowame drég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrgbnym,

6) dopuszcza sie podziaty korygujgee | porzadkujgee sie niezaleznie od innych ustalen planu

Rozdziat 2
Przepisy szczegdélowe
odnoszace si¢ do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ~ karty terenéw

§4

Karta terenu 01.U:
1) powierzchnia 0,67 ha,
2) przeznaczenie U - tereny zabudowy ustugowej — ustugt zdrowia, dopuszcza sig zachowanie dwdch
garazy indywidualnych na dziatkach nr 4/11, 4/12,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
a) forma, detal i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celow: uzyskania harmonine)
catoéei z zespolem urbanistycznym osiedla ,Przylesie” w sasiedztwie lasow Tromiejskiego Parku
Krajobrazowego,
b) pozostate zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,
4) zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy wg rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0 m,
) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe 40%,
) mimimalny udziat powierzchni biologtcznie czynne) 35%
) minimalny udzial terenéw zielent 25%,
f)y forma zabudowy. dowolna,
g) geometria dachu. dowolna,
h) intensywno$¢ zabudowy maksymaina — 2,2, w tym dla kondygnac)l nadziemnych 1,6, minimalna
- dowolna,
1) warunki podziatu nieruchomosci
- minimalna wielkos¢ dziatki dowolna, dopuszcza sie podzialy wewnetrzne,
- szerokos$é frontu dziatek' dowolna,
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego. w nawigzaniu do podziatow
istniejgeych,
J) inne ustalenia’
- ustala sie zakaz makroniwelacji,

c
d
e



- zaleca sie zastosowanie dachéw zielonych,
- dopuszcza sie zachowanie zatok postojowych wzdtuz granicy z terenem 04 KDW,
- dopuszcza sie taczenie dziatek,

5) szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosct wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

8) zasady ochrony érodowiska | przyrody
a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod

szpitale i domy opieki spotecznej, okreslony w przepisach odrgbnych,

b) zaleca sig dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnoéci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie | siedliskowo,

7) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego i dodbr kultury
wspdlczesne)

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr Ki [X/0138/79 z dmia 12 02 1979 r,,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewbdztwa pomorskiego - 936),
w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, strefy B-2 ochronne) krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,

b) budynki/obiekty objete ochrong konserwatorskg oraz obiekty stanowtgce dobro Kultury
wspdiczesnej nie wystepujg,

¢) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,

8) zasady ksztaltowania przestrzenl publicznych. nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzen publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw
a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzu)g

przepisy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opteki nad zabytkami 1 ustalema zawarte w niniejszej
karcle terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,B2" ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowlgzujg przepisy art 38 pkt 2 oraz art 38a ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych t ustalenia
zawarte w ninigjsze) karcie terenu,

¢) teren potozony Jest w granicach Gidéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdariska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 3,

d) w granicach terenu wystepujg tereny charakteryzujgce sie zroéznicowang rzezbg terenu z
obecnoscig skarp i murdw oporowych, obowigzu|g ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

10) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw 1t obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 ninigjszej karty terenu,

11) zasady dotyczgce systemoéw komunikacji + Infrastruktury technicznej
a) dostepnosc drogowa. od drég wewnetrznych 04 KDW 1 05 KDW,

b) parkingr
- wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

- dopuszcza sie¢ zachowanie migjsc postojowych w pasie drogowym drogi 04 KDW dla obsiugt
obiektéw ustug zdrowia na terenie 01 U,

- dopuszcza sie lokalizacje czesSci migjsc postojowych poza granicami terenu ze wskazaniem na
tereny 02 US (strefa B) oraz 05 KDW (zatoki postojowe),

c) zasady obsiugt w zakresie infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu

Karta terenu 02.US:

1) powierzchnia' 1,82 ha,

2) przeznaczenie' US - tereny sportu 1 rekreacy, w strefie B - parking naziemny,
3) zasady ochrony  ksztattowania fadu przestrzennego.

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania przestrzennego
muszg byé podporzadkowane celowi uzyskania harmonine; cafo$ci zespotu sportowo-
rekreacy|nego w sasiedztwie laséw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) pozostate zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w pornizszych punktach niniejszej karty terenu,

4) zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu.

a) inle zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, odleglos¢ nowej zabudowy od granicy

Tré)migjskiego Parku Krajobrazowego mimimum 12,0 m,



5)

7

8)

9)

b} maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,0 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe 300 m?,

d) minimalny udziat powterzchni biologicznie czynne)

- w strefie A" 80%, w przypadku zastosowania nawlerzchnl ze sztucznej murawy - 30%,
- w strefie B- 30%,

e) minimalny udziat terendw zielent.
~- w strefie A 80%, w przypadku zastosowania nawierzchni ze sztucznej murawy - 30%,

- w strefie B 30%,

f) forma zabudowy wolnostojgca,

g) geometria dachu dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosci
- minimalna wielkos¢ dziatki dowolna, dopuszcza sig podzialy wewnetrzne,

- szeroko$c¢ frontu dzialek’ dowolna,
~ kat polozenma granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w nawigzaniu do podziatow
istnigjgeych,

j) nne ustalenia nie ustala sie,

szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoscl- wg ustalert zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska | przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, okreslony w przepisach odrebnych,

b) zaleca sie dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosct, w tym nasadzenia krzewow | drzew
z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego  doébr kultury

wspolczesne)

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewoddziwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z dnia 12 02.1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury « Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936),
w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, strefy B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,

b) budynki/obiekty objete ochrong konserwatorskg oraz obiekty stanowigce dobro kultury
wspoiczesnej' nie wystepu)a,

¢) warunki konserwatorskie dla obiektdw projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe. dopuszcza si¢ na okres trwania imprez,

b) urzgdzenia techniczne’ dopuszcza sie,

¢) zielen. dopuszcza sie,

sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podiegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow

a) teren polozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w ninigjsze)
karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzu)a przepisy art 38 pkt 2 oraz art 38a ust 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych  ustalenta
zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdarnska, obowigzuja ustalema zawarte w § 3 ust 7 pkt 3,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich  uzytkowan,

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw 1 obiektow
wyszczegoinionych w pkt 9 ninigjsze; karty terenu,

11) zasady dotyczace systemoéw komunikac)i 1 infrastruktury technicznej

a) dostepnoéé drogowa od drogi wewnetrzne] 05 KDW,
b) parking
- wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,
~ w strefie B (wydzielone) linlami podzialu wewnetrznego)' nie wiece) niz 30 mp, czesciowo dla
funkcji ustugowe| na terenie 01.U,
- dopuszcza sie lokalizacje czescl miejsc postojowych w granicach terenu 05 KDW (zatoki
postojowe),
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

12} sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowana terenu



3. Karta terenu 03.KDL:
1) powierzchnia 0,10 ha,
2) przeznaczenie KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
3) klasainazwa ulicy lokalna, ul 23 Marca,
4) parametry i wyposazenie
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodna z rysunkiem planu,
b) inne parametry nie ustala sie,
C) wyposazenie nie ustala sig,
5) powiagzania z ukiadem zewnetrznym’

a) w zakresie komunikacjl drogowej do Al Niepodleglosc,

b) w zakresie uzbrojenia' do ukladu magistralnego,
6) zasady ochrony $Srodowiska i przyrody

a) zachowanie cennego drzewostanu,

b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 krajobrazu kulturowego

a) teren pofozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewodziwa decyzjg Nr Kl I1X/0138/79 z dma 12 02,1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20} z dnra 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936),
w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, strefy B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6,

b) ochrong obejmuje sie kamienng nawierzchnie — bruk, zachowang w poétnocne) czesci terenu,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sig,

b) urzadzenia techniczne. dopuszcza sig,

c) zielen dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw

a) teren polozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne 1 ustalenia zawarte w niniejsze] karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 2 oraz art 38a ust 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych 1 ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne 1 ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

10) szczegdline warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami wyszczegolnionymt w pkt 9 niniejsze; karty terenu,

11) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu. ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowantia, urzgdzania 1 uzytkowania terenéw

4. Karta terenu 04.KDW:

1) powierzchnia 0,20 ha,

2) przeznaczenie KDW - tereny drog wewnetrznych,

3) klasa i nazwa uiicy droga wewnetrzna, bez nazwy,

4) parametry 1 wyposazenie
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych' zmienna, zgodna z rysunkiem planu,

b) inne parametry nie ustala sie,
c) wyposazenie' nie ustala sie,
d) inne ustala sie zachawanie zatok postojowych,

5) powlgzania z uktadem zewnetrznym,

a) w zakresie komunikacy drogowej poprzez ukiad ulic lokalnych,
b} w zakresie uzbrojenia do uktadu magistrainego,

6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody. odprowadzenie wod opadowych z hawierzchni utwardzonych
- wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw 1 krajobrazu kulturowego. teren potozony jest w
granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr KI [X/0138/79 z dnia 12,02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra
Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03 2010 r
(aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewoddztwa pomorskiego - 936), w granicach strefy ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, strefy B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 3 ust 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych



a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe' nie dopuszcza sie,

b) urzgdzenia techniczne dopuszcza sie,

¢) zielen dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) teren pofozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzu)g
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 2 oraz art. 38a ust 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych 1 ustalema
zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdarnska, gdzie obowigzu)g przepisy odrebne | ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 3,

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenla w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami wyszczegoinionymi w pkt 9 niniejsze) karty terenu,

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzama | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow

5. Karta terenu 05.KDW:

1) powierzchnia' 0,25 ha,

2) przeznaczenie KDW - tereny drég wewnetrznych,

3} klasa i nazwa ulicy droga wewnetrzna, bez nazwy,

4) parametry t wyposazenie
a) szerokosc w lintach rozgraniczajgcych zmienna, zgodna z rysunkiem planu,

b) inne parametry nie ustala sig,

c) wyposazenie nie ustala sie,

d) inne dopuszcza sie zatok postojowe,

5) powlgzania z ukladem zewnetrznym
a) w zakresie komunikac)l drogowe}. poprzez uktad ulic lokalnych,

b) w zakresie uzbrojenia’ do ukfadu magistralnego,

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody' odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych
- wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 krajobrazu kulturowego- teren potozony jest w
granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12.02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dmia 09 03 2010 .
(aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w granicach strefy ochrony
otoczenia zespolu zabytkowego, strefy B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg ustalert
zawartych w § 3 ust 6,

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handiowe' nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne. dopuszcza sie,

¢) zielen dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg

przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowe; Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 2 oraz art 38a ust 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe} oraz o gminach uzdrowiskowych 1 ustalenia
zawarte w niniejsze) karcie terenu,

¢) teren polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiormka Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 3,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu’
zagospodarowanie zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejsze) karty terenu,

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow

Rozdziat 3
Przepisy kolicowe
§5

Ustala sie stawke procentowg w wysokoscl 30%



§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

1.

§7

Traci moc uchwala Nr XXI/280/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzesnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery
Lesnej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w mieScie Sopocie w zakresie terenu 09 U (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dn. 24 pazdziernika 2016 r., poz. 3486).

2. Tracg moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem:

1) uchwata Nr XII/168/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli ,Przylesie” i
,Zacisze" w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 12 z dn. 15 lutego 2008 r., poz. 333);

2) uchwata Nr XXVII1/392/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze" w miescie Sopocie w zakresie karty terenu nr 11 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 5 lipca 2013 r., poz. 2728).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

J (( \/ (9] /ﬁ ......... { '.AI ------
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XIl/366/2021 Rady Miasta Sopotu z dnia 4
futego 2021 r o przystgpieniu do sporzgdzema miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
Pomorskiego Centrum Reumatologicznego im dr Jadwigi Titz-Kosko w miescie Sopocie

Zgodnie z wiw uchwalg Rady Miasta Sopotu projekt planu obejmuje obiekty Pomorskiego Centrum
Reumatologicznego im dr Jadwigt Titz-Kosko razem z jego najblizszym otoczentem (w tym fragment pasa
drogowego ul 23 Marca, fragment ulicy wewnetrznej osiedla oraz teren Stadionu Pitki Nozne) MOSIR) o
fgczney powierzchni 3,04 ha

Glownym celem podjecta prac nad projekiem planu jest okreslenie warunkéw dla budowy nowego
oblektu uslugowego z zakresu ochrony zdrowia w miejscu obiektdw Pomorskiego Centrum
Reumatologicznego przy ul 23 Marca.

Obszar objety projektem planu pofozony jest w zachodniej czesci miasta. Graniczy z lasami
Troymiejskiego Parku Krajobrazowego oraz z ul 23 Marca | osiedlem ,Przylesie”, lezy w zasiegu strefy B2
ochrony uzdrowiskowe]. Art 38 pkt 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowe) oraz o gminach uzdrowiskowych okresla dla catej strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej
procentowy udziat terendw zieleni, czyh powterzchni gruntu pokryte) roslinnoscia trwalg lub sezonowa, na nie
mniej niz 50% W projekcie planu przyjeto nizsze wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 1
minimalnego udzialu terendw zielent. Przyjete wskazniki sa dostosowane do warunkdw istniejgcego |
planowanego zainwestowania 1 nie wplyng na obnizenie wielkosci terenéw zielenl w strefach ,B" (w strefach
.B1"1 B2" znajduje sie tgeznie 900,7 ha terendw zieleni, ¢o stanowi 82,7% ich powierzchni, a powierzchnia
obszaru objetego projektem planu to zaledwie 1,28 ha)

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddziwa gdanskiego pod nr 771 decyzjg z dmia 12 lutego 1979
r zmienjong decyzjg Ministra Kultury | Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z
dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie B-2
ochronnej krajobrazu Zapisy projektu planu dostosowane sg do warunkdw ochrony konserwatorskiej

Szczegoly przyjetych zalozen, w tym wskazniki 1 uwarunkowania urbanistyczne zawierajg ustalenta
niniejsze) uchwaly Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skalt 1 1000

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r Obszar planu znajduje sie w jednostce strukturalnej M-3 ,Przylesie - Okrezna”

Projekt uchwaly Jest zgodny z zapisamu Strategii Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalonej uchwatg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r Projekt planu realizuje
cele operacyjne okreslone w Strategii, w tym przede wszystkim - Cel operacyjny 11 Standard uslug
publicznych poprzez wskazane, gtéwne kierunki dziatat 1 1 1 Gwarancja bezpieczefistwa socjalnego, w
tym uruchomienie zakiadu opiekuniczo-leczniczego, 1.12 Gwarancja jakosci 1 dostepnosct ustug
publicznych kierowanych do kazdej grupy wiekowey, Cel operacyjny 2 1 Uzdrowisko, poprzez wskazane,
gidwne kierunkl dziatan 2 11 Rozwd) ogdinodostepnes infrastruktury okolo-uzdrowiskowey oraz 2 14
Stworzenie warunkow dla poszerzenia palety ustug uzdrowiskowych oraz grup ich odbiorcéw

Projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia | opinie Wraz z prognozg oddzialywama na
Srodowisko byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 31 marca 2025 r. do 25 kwietnia 2025 r W
okresie wylozenia, w dniu 7 kwietria 2025 r odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu W ustalonym terminie do dria 12 maja 2025 r nie wniesiono uwag do projektu planu

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003r o planowaniu | zagospodarowamu przestrzennym (t | Dz U z 2024r poz 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informac)t o $rodowisku | jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t § Dz
U z 2024 r, poz 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone ha tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalne) prasie,
na stronie Internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informac)i Publiczne; oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o rodowisku SIOS.

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegdtowych =zawarlych w karcie terenu, dotyczacych przeznaczenia | parametrow
poszczegolnych elementdw zagospodarowania terenu

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacy przestrzennych w zakresie przeznaczenia
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poszczegolnych terendw, linii zabudowy, wysokosci zabudowy 1 innych parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu Przewidujle sie, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywnie na fad
przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym

Dla proponowanych w projekcie planu ustalern uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan

Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,

2) opinie whasciwych organéw, o ktérych mowa w art 57 | 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu informacy o $rodowisku t jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

3) zgloszone uwagt 1 wnioski,

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko — Jezel zostalo
przeprowadzone,

5) propozycje dotyczgce metod 1 czestotliwosci przeprowadzama monitoringu skutkéw realizacy
postanowien migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddzialywama
na érodowisko Prognozowanie wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko odbywato si¢ rownolegle z pracami nad sporzgdzeniem projektu dokumentu Wyniki
przedstawiono w prognozie oddzialywania na srodowisko, dolgczone; do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystane] do odpowiednich organéw uzganiajacych i opiniujgcych oraz
wytozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu
planu

- nie bedzie zrédtem zanieczyszczema gruntdw w Jego granicach oraz na terenach przylegtych,

- nie wplynie na pogorszenie Jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie Zrédiem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wod,

- nie wptynie na zmiane poziomu pol elektromagnetycznych,

-~ wplynie korzystnie na zachowanie waloréw krajobrazowych, historycznych 1 kulturowych

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdarnsku zaopiniowat projekt planu z
uwagy' ,Planowane zagospodarowanie ferenu nie moze powodowac zmian stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w tym nie moze utrudniaé obtegu wody (miedzy innymi splywu
I odprowadzenia wod opadowych)” Wyjasnia sie, ze zgodnie z ustaleniami Prognozy oddzialywania na
srodowisko, w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie prognozuje si¢ mozhwosci
wystapienta nawet krotkookresowey czy miejscowey zmiany stosunkow woéd gruntowych w wyniku realizacy
planowanego zagospodarowania W takim przypadku, przy braku prognozowanych zmian i przeksztalcen
stosunkow wod gruntowych, nie przewiduje ste oddzialywan na tereny przylegte, w tym przede wszystkim na
tereny lesne Tréymiejskiego Parku Krajobrazowego oraz na uzytkowe warstwy wodonosne Giéwnego
Zbiormka Wod Podziemnych nr 111 ,Submecka Gdanska”, na ktérych oparte sg miedzy innymi, studnie
komunalnych ue¢ wod podziemnych w Sopocie

Panstwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny w Sopocie zaopiniowat projekt planu bez uwag Pomorski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny nie przedstawit stanowiska w sprawie zaopiniowania projektu
planu udostgpnionego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, co zgodnie z art 25 ust 2 ustawy z
dmia 27 marca 2003 r. o planowanu | zagospodarowaniu przestrzennym (t } Dz U z 2024 r, poz 1130 ze
zmianami} uznano za réwnoznaczne z zaopiniowaniem projektu

Ad 3) W trybie wylozenia do publicznego wglgdu projektu planu 1| prognozy oddzialywama tego planu na
srodowisko nie wniesiono uwag do projektu planu Réwniez nie wniesiono uwag | wnioskéw do Prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
Jakgkolwiek mozliwos¢ powstania transgranicznych oddziatywan na $rodowisko Obszar Sopotu 1 jego
najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegiosct granic miasta
od granicy panstwa Jest znaczna Prognozuje sig, ze skutki realizacy ustaleft projektu planu nie bedg
zrédiem oddzialywanta transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgey tdentyfikacie + prognozowanie stanu
$rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb gospodarczych,
spotecznych, zdrowotnych | rekreacyjnych W prognozie oddzialywania na $rodowisko nie okresiono
termindw 1 elementéw $rodowiska, ktére nalezatoby monitorowaé w wyniku realizacyl ustalen analizowanego
projektu planu Monitorowanie skutkéw zmian w $rodowisku powstatych w skutek realizacy ustalen projektu
planu (o Ile mozna mowi¢ o istothych, odczuwalnych | zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowac
na podstawie sporzgdzanej oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska czy oceny stanu zachowania przyrody
w miescie,
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Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosct plandw miejscowych, dokonue analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych |
opracowuie wieloletnie programy ich sporzadzama. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizacy ustalen, miedzy innymi anahizowanego projektu planu w kontekécie zgloszonych wnioskéw o ich
zmiane Mozliwose realizacy tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkow realizacy obowligzujacego
planu na $rodowisko przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancéw. Ponadto w okresie sporzgdzania Ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie mozna przeanalizowaé ewentualne skutki
realizac)l analizowanego projektu planu

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformuiowane w oparciu o
prognoze oddziafywania na srodowisko Grunty lesne i roine nie wystepujg w granicach projektu planu

Z koler wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zostaly zweryfikowane w ramach
uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdarisku W granicach projektu planu
nie wystepujg budynki wete w Gminnej Ewidencyi Zabytkéw, a takze obiekly stanowigce dobro kultury
wspolczesne

W projekcie planu uwzgledmono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzl 1 mienia,
poprzez odpowiednie zapisy

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzenl oraz prawo wiasnosct w oparciu o
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosct | bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat
zweryfikowany w tym zakresie w ramach procedury opiniowania 1 uzgodnien), a takze potrzeby interesu
publicznego W projekcie planu uwzgledniono rowniez potrzeby w zakresie rozwoju Infrastruktury techniczne)
poprzez odpowiednie zapisy

Zapewniono udziat spoleczenistwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczney Projekt planu byl wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 31 marca 2025 r
do 25 kwietnia 2025 r W dniu 7 kwietma 2025 r zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu  Zachowana zostala jawnosé 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig 1l0s¢ 1 jakos¢ wody, do celéw zaopatrzenia
judnosci

Ustalajac przeznaczenie terenu 1 okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania | korzystania z terenu
zwazono interes publiczny | interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do
ochrony Istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoteczne.

W projekcle planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przesfrzen Plan miejscowy ferenu zabudowanego |
zagospodarowanego nie wymaga zapiséw minimalizujacych transportochionno$¢ ukiadu przestrzennego, a
takze rozwigzan przestrzennych watwiajgcych przemieszczanie sie pieszych | rowerzystow

Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowanwu |
zagospodarowaniu przestrzennym W celu oceny aktualnosct planu ogdlnego i plandéw miejscowych woyt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z
uwzglednieniem decyzjl o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego” Prezydent miasta powinien dokonad
oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencj|
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opimnii miejskie) komiisji
urbanistyczno-architektoniczne) w celu podjecia przez rade miejska uchwaly w sprawie aktualnosci planu
0golinego I planéw miejscowych
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Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr LIII/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki przeprowadzonej
analizy wskazuja, ze nalezy kontynuowac¢ proces sporzgdzania planéw i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnosci planéw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat. Do tej grupy planéw zaliczy¢
nalezy przedmiotowy projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z konieczno$cig wykupu gruntéw,
budowg nowych potgczeri komunikacyjnych i parkingdw. Jednocze$nie nie przewiduje sie wplywow ze
zbycia nieruchomosci komunalnych.

Z-ca Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i rchitektury

MASTA SOPOTU
W1 ) - C
W ~ mgrinz, S——

) ik
Magdalena LIt

14



