DRUK NB AGU

UCHWALANR .....cocvivivnnnne
RADY MIASTA SOPOTU
4 |1 17

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich — fragment poétnocnego pasa nadmorskiego od Potoku Kamiennego do wejscia nr 26, w
miescie Sopocie

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowanu
przestrzennym {t | Dz U z 2024 r poz 1130, zmiany Dz U 2z 2024 r poz 1907, Dz U z 2024 r poz
1940, Dz U z2025r poz 527, DzU z 2025 r poz 680) wzw z art 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz U z 2023 r poz 1688, zmiany Dz U z 2024 r poz 1824, Dz U z 2025 r poz 527) oraz art 18
ust 2 pkt 51 art 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (t | Dz U. 22024 r poz
1465, zmany Dz U z 2024 r poz 1572, Dz U z 2024 r poz 1907, Dz. U z 2024 r poz 1940), Rada
Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich —
fragment péinocnego pasa nadmorskiego od Potoku Kamiennego do wejscia nr 26, w miescie Sopocie
oznaczony symbolem R-2/03 zwany dale) .planem”, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwalg Nr
XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust 1

Rozdzial 1
Przepisy ogodine
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowg zwang dalej tekstem planu” 1 cze$¢ graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”
2 Integralnymi czesciami ninigjszej uchwaly sg

1) rysunek planu w skal 1 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

2} rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecle o sposobie realizacy, zapisanych w planie, inwestyc)i z zakresu infrastruktury
techniczne|, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zaigcznik Nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dmia 27 marca 2003 r o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaly

§3

1 Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu

1) teren - obszar wydzielony lintami rozgraniczajgcym, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggr komunikacyne, miejsca postojowe dla
roweréw, siect (w tym siect telekomunikacyjne 1 infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) 1
obiekty malej architektury, chyba ze przepisy szczegdlowe zawarte w § 4 stanowig inacze),

2) maksymaina wielkosé terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢
powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane; do powierzchni te) dziatki lub wg
ustalen szczegdtowych zawartych w przepisach szczegdétowych w § 4,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych okredlona w procentach, wyrazajgeych
stosunek te] powierzchni do powierzchni dziatki budowlane; lub wg ustalen szczegotowych
zawartych w przepisach szczegolowych w § 4,

4) minimalny udziat terendéw zieleni - minimalna wielko8¢ powierzchni gruntu pokrytego roshinnoscia
w rozumieniu przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych okreslona w procentach, wyrazajgeych stosunek te)
powterzchni do powierzchni dziatki budowlane; lub wg ustalen szczegoétowych zawartych w
przepisach szczegblowych w § 4,



5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)
23)

24)

miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
speiniajgce wszystkie wymog! przepisdw odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla osob z
niepetnosprawnoscia, zlokalizowane w czescrach wspdlnych nieruchomosct na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b z niepeinosprawnoscia,

miejsce postojowe dla roweréw - stanowisko postoju rowerdw wyposazone w stojak rowerowy dia
dwoch rowerdw,

zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustalemami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardéw 1 parametrow, ktére po
ferminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec hikwidacy, obiekly tymczasowe zgodne z
ustalemami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym,

obiekty tymczasowe - tymczasowe obiekty budowlane niewymagajace pozwolenia na budowe -
przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie nie dluzszym nmz 180 dni lub w terminie
okreslonym w przepisach szczegotowych zawartych w § 4,

zabudowa odtworzeniowa - zabudowa stala, ktéra w przypadku rozbidrki 1stniejacych budynkow
moze by¢ zrealizowana na powierzchm o dotychczasowe] wielkosci oraz do ustalonej planem
wysokoscy,

infrastruktura plazowa - infrastruktura o funkcjach zwigzanych z obstugg plaz, przeznaczona do
czasowego uzytkowania w okresie nie diuzszym niz 180 dni lub w terminie okreslonym w przepisach
szczegdtowych zawartych w § 4,

zesp6! sanitarny - wolnostojgcy, ogoéinodostepny staly obiekt zawierajgey toalety v/lub natryski o
powierzchni zabudowy do 40 m?,

zaplecze - utwardzona przestrzen przeznaczona na sprzet do obstugt plaz  pawilonéw plazowych
(bez mozhwoscl prowadzenia dzialainosct gastronomiczney) o powierzchni do 20 m? z mozhwoscig
obudowy | czesciowego przykrycla, maksymalna powterzchnia lekkiego przykrycia - 20%
powterzchni zaplecza, maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m,

zespo} saun - zespot nie wiece niz czterech obiektéw tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z
funkcjg sauny, wolnostojgcych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajacy nie wiece| niz
dwie sauny, szatnig oraz toalete z natryskiem,

pawilon plazowy - obiekt budowlany staly lub tymczasowy usytuowany na terenie oznaczonym
symbolem literowym PL o funkcjach zwigzanych z obstugg uzytkownikow plaz,

drewniane chodniki - chodniki o szerokoscl 1,2 m do 1,5 m z mozlwoscig lokalnego, niezbednego
poszerzenia z uwagi na potrzeby o0séb z niepelnosprawnosciami, powrerzchnie drewnianych
chodnikéw wlicza sie do ustalonej wielkosct powierzchni tarasow,

nieprzekraczalne linie zabudowy - linte ograniczajgce obszar, na ktdérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdéw zgodnie z ustaleniami planu, ustalone planem linie zabudowy nie dotycza
balkonow, wykuszy, logi, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, schodow zewnetrznych na
parter, urzadzen dla osob z niepetnosprawnosciami (pochylnie, padnodniki), tarasdw, chyba ze nne
ustalenia planu stanowtg inaczey,

zasieg wody powodziowej 1% - obszar zagrozenia powodzig o prawdopodobiernstwie wystgpienia
raz na 100 lat, wg mapy zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK),
poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 50, 200 - poziom ochrony brzegu
morskiego ustalony w przepisach odrgbnych, zapewniajgcy bezpleczenstwo zaplecza dla sytuac
sztormowej o prawdopodoblenstwie wystgpienia odpowiednio raz na 50 lat t raz na 200 lat,

stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dziett weiscla w zycle niniejszego planu, za stan
Istniejacy uznaje sie rowniez stan projektowany wg obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia
na budowe lub w stosunku do kiérych przyjeto zgloszenie robot budowlanych niewymagajacych
pozwolenia na budowe;

budynki istniejace - budynk, kiore istmejg w dniu wejdcta w zycie ninigjszego planu, za istnigjgce
budynki uznaje sie réwniez te, kitére uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe lub w stosunku do ktdrych przyjeto zgioszenie robdt budowlanych niewymagajgcych
pozwolenia na budowe,

stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej opiaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosct w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art 36 ust 4 wymienione; ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przesirzennym,

obiekty objete ochrong konserwatorska — obiekty wpisane do rejestru zabytkow 1 ujete w gminne)
ewidencyl zabytkow,

obiekty stanowiace dobro kultury wspolczesnej - obiekty bedgce dobrem kultury wspéiczesne) w
rozumieniu przepiséw odrebnych okreslone w studium uwarunkowai) | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

karta terenu - zbidr przepisow szczegotowych niniejsze; uchwaly odnoszacych sie do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgeymi



2 Obszar objety planem dzielt sie¢ na tereny wydzielone lintami rozgraniczajgeymi, o réznych sposobach
uzytkowania | zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i
hiterowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtéwng funkcje

3 Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 9 terendw o {gcznej powterzchni 16,53 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 09 1 ich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczong symbolami
hterowymi

1)
2)
3)
4)

PL — tereny plaz nadmorskich i wydm,

U ~ tereny zabudowy ustugowe,

KX — tereny wydzielonych publicznych ciggow pieszych 1 pieszo-rowerowych,
KDX ~ tereny wydzielonego ciggu pteszego, publiczne) drogi klasy dojazdowe

4 Zasady ochrony t ksztattowania tadu przestrzennego

1)

2)
3)
4)

9)

6)

elementami ksztaltujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg

a) lmie rozgraniczajgce tereny o rdoznym sposoble uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b} neprzekraczalne linie zabudowy,

¢} ustalenia dla poszczegolinych terendw zawarte w kartach terendw,

nalezy dgzy¢ do zachowania / odtworzenia widoku z alel spacerowe| w kierunku Zatoki Gdarnskiej

poprzez stosowanie niskich gatunkdéw roslinnosct wydmowey,

ustala sie zakaz lokalizowania budowh, urzgdzen | instalac)l, majgcych negatywny wplyw na ochrone

waloréw krajobrazu kulturowego,

zasady | warunk sytuowania obiektdéw mate) architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich mogg

by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

forma, detale oraz kolorystyka zabudowy 1 elementéw zagospodarowania terenu muszg byé

podporzadkowane celow! uzyskania harmonine) cafosct zespotu urbanistyczno-krajobrazowego

miasta Sopotu,

wszelkie dziatania Inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony 1 ksztaitowania

tadu przestrzennego w mysl ustawy z dria 27 marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale,

5 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu

1)

2)

cze5¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka

(PLB220005), granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru

Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

w granicach obszaru objetego planem wystepuje pas wydm admimistrowany przez Urzad Morsk w

Gdyny, dla ktérego ustala sie

a) ochrone biologiczno - techniczng wydmy, ochrone powerzchni biologicznie czynne] oraz
istniejgcych drzewostandw w mozliwie maksymainym stopniu,

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzj administracyjnych w
przypadku koniecznosci dokonania wycmek drzew | krzewdw, ewentualng wycinke drzew |
krzewow nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowaé w
okresie legowym ptakow, drzewa | krzewy przed wycinkg powinny zostaé poddane inwentaryzac)i
przyrodnicze] w kierunku wystepowania na nich roshn, zwierzat 1 grzybéw, w tym porostéw
objetych ochrong gatunkows,

¢} obowigzek ochrony siediisk | stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong i dziko wystepujgeych grzybéw objetych
ochrong, wymagane zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin 1 grzybow oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustalef planu nie stanow! przesianki
wystarczajace] do uzyskania stosownych zezwolen na odstepsiwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych),

d) dla wejs¢ na plaze (lgczgcych aleje nadmorskg z plazg) zalecany radzaj nawierzchni - naturaina
(pasek), drewniana lub z kamienia naturainego, szerokos¢ - 5,0 - 8,0 m,

w pasie wydm ustala sie zakaz lokaltzowania obiektow budowlanych, dopuszcza sie wejscia na

plaze, w tym zjazdy techniczne, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inaczey,

w pasie wydm zaleca sie¢ nowe nasadzenta roslin z zastosowaniem tuskich gatunkéw roslinnosc

wydmowej w celu zachowania widoku z alet spacerowe} w kierunku Zatoki Gdanskie),

obszar objety planem polozony jest w strefie A1 ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot, gdzie

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw polozonych w strefie ,A”

uzdrowiska,



zaleca sie gromadzenie wod opadowych z dachow obiektdéw kubaturowych w celu ich pdznigjszego
wykorzystania do prac porzadkowych, ptelegnacyjnych, nawodnienia terendw zielonych itp |

zaleca si¢ zagospodarowanie wod deszczowych poprzez np ogrody deszczowe, zbiorniki
retencyjne z funkcia podiewania zieleni, dachy zielone, hawlerzchnie przepuszczalne itp ,
projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédta zanieczyszczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego,

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

10) zespoly sanitarne nie mogag by¢ eksponowane, nalezy otoczy¢ je naturalng zielenig 1zolacyjno-

krajobrazowg tworzgcy bariere wizualng (koniecznosc wprowadzenia zielen
wielowarstwowej/pnaczy),

11) zasady ksztaltowama krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory

krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w § 4, w kartach terenéw

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 ddbr kultury wspéiczesne)

1)

3)

4)

5)

6)

obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-

krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z

dnia 12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury | Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-

6700/252/08/10(KS-20) z dmia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodziwa

pomorskiego - 936), w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2

ochronnej krajobrazu oraz czesciowo w granicach strefy A-2 konserwac) urbanistyczne; (granice

miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu) — zasady ochrony zgodnie z przepisamt odrgbnymi

z zakresu ochrony zabytkéw | opieki nad zabytkamy,

w obszarze planu obemugcym fragment strefy B-2 ochronnej krajobrazu ochronie podlega

przedpole zespotu zabytkowego miasta 1 historyczna sylweta widziana od strony Zatoki Gdaniskie,

ustala sie

a) ochrone ekspozycji widokowe) sylwety miasta Sopotu widzianej od strony Zatoki Gdanskiej oraz
od klifu w Orlowte,

b) ochrone ekspozycy widokowej Zatoki Gdanskie] widziane) z aler spacerowe; wzdiuz zachodnie)
granicy planu,

c} komecznos¢ harmonijnego wkomponowania zagospodarowania terenu w kontekst krajobrazu
naturalnego oraz historyczne) sylwety miasta widziane) od strony Zatoki Gdanskig) oraz khfu w
Oriowie,

d) ustala sie zakaz realizac)l nowych elementdw (w tym obiektow budowlanych) negatywnie
wplywajgcych na sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdarskie), stanowigcych ahistoryczny
element w sylwecie miasta,

e) w przypadku budowy lub rozbudowy obiektéw wymoég sporzadzania studibw krajobrazowych,
ktérych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcy architektoniczney w
zakresie okreslenia gabarytow tych obiektow, zarbwno wysokosciowych, jak 1 szerokosci frontow
oraz rozwigzan materialowych | Kkolorystycznych z nawigzaniem do dobrych przyktadow
architektury w okolicy,

wystepujace w granicach planu fragmenty strefy A-2 konserwac) urbanistycznej wypeiniajg obiekty

objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego

podlegajgce ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkamy

a) zespdt tazienek Potudniowych, Al Wojska Poiskiego 1, nr rejestru 1068,

b) fragment mola spacerowego wraz z zalozeniem Skweru Kuracyjnego (d Ogrodu Zdrojowego) z
reliktami d 1l Domu Zdrojowego, ul Powstancow W-wy 2-4-6, nr rejestru 1002,

c) fragment terenu Grand Hotelu, ul Powstancow W-wy 12/14, nr rejestru 1139,

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg inne obiekly uete w Gminnej Ewidenc)

Zabytkow, a takze obiekty stanowigce dobro kultury wspodtczesne,

obszar objely planem polozony Jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowane] historyczne|

struktury przestrzennej w granicach okreslonych na rysunku planu oraz w calosct w strefie ochrony

ekspozyc)l sylwety miasta widziane; od strony morza, zasady zagospodarowani@a zgodnie z

ustaleniami zawartymi w ust 6 pkt 2 1 3, w granicach ww strefy wymagane ograniczente nadmierne|

eksploatac) srodowiska przyrodniczego przyczyniajace] sie do degradacyi krajobrazu kulturowego,
warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych

a) zabudowa oraz inne formy zagospodarowania terenu muszg by¢ zharmonizowane pod wzgledem
formy zasad podzialdéw i proporc)l, a takze detal, kolorystyki | zastosowanych matenatow
budowlanych z krajobrazem naturalnym oraz historyczng sylwetg miasta widziang od strony
Zatokl Gdanskiej oraz kiffu w Orlowie,

b) wkomponowanie zabudowy oraz detall architektonicznych w krajobraz kulturowy miasta,



c) stosowanie jako dominujgeych, fradycyjnych matenatéw budowlanych, dopuszcza sie stosowanie
innych wysokiej klasy materialow jako materiat uzupetniajacy

7 Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

czes¢ obszaru objetego planem potozona Jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka

(PLB220005), granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaru

Natura 2000 cbowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

obszar objety planem polozony jest w gramicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-

krajobrazowego Sopotu, w strefie ochrony otoczenia zespolu zabytkowego B-2 ochronnej krajobrazu

oraz czesciowo w strefie A-2 konserwacy urbanistyczne), gdzie obowigzujg zasady ochrony wg

przepisow zawartych w ust 6,

obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot,

w strefie ochrony uzdrowiskowe) majg zastosowanie przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1

ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o

gminach uzdrowiskowych,

obszar objety planem poiozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, granice pasa

technicznego uwidoczniono na rysunku planu, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i

zagospodarowania terenu w granicach pasa technicznego nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie

organem administracy morskie), obowiazujg przepisy odrebne ustawy o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej 1 administrac)l morskigj,

obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od

strony morza - pas techniczny brzegu morskiego jest obszarem szczego6inego zagrozemnia powodzia,

gdzie obowigzujg przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

w rozwigzaniach technicznych nowych obiektdw budowlanych nalezy uwzglednic zagrozenie

zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne|

wynikajgce] z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza na odcinku

od potudniowej granicy planu do 77,25 km brzegu morskiego () ok 40 m od pdinocne| granicy

terenu 07 U) — 200 fat, na odcinku od 77,25 km do pdinocnej granicy planu — 50 fat, ustala s

obowigzek utrzymania wydm w stanie odpowiadajgcym wyze] przyjetemu  poziomow!

bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza, podstawa prawna Rozporzgdzenie Ministra

infrastruktury z dnia 4 wrzesnia 2022 r w sprawie minimalnych poziomow bezpieczenstwa brzegu

morskiego oraz przeblegu graniczne) hinit ochrony brzegu morskiego,

na odcinku brzegu morskiego w granicach planu dopuszcza sie

a) umocnienia brzegowe oraz sztuczne zasilanie plaz zgodnie z ,Programem ochrony brzegow
morskich”,

b} budowe urzadzen technicznych zwigzanych z obstugg plaz 1 morskich wod wewnetrznych,

w sytuac) planowanych do realizacp zadan statutowych z zakresu administrac) morskie) (np

refulacja plazy, realizacja zabezpieczen biotechnicznych), obiekty tymczasowe oraz state tarasy, na

wniosek Urzedu Morskiego w Gdyni, winny zostac rozebrane 1 ustniete z terenu plazy,

10) obszar objety planem polozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr

111 Subniecka Gdariska, nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne) | zakiGceniem
przeplywu woéd w warstwach wodonos$nych,

11) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z zachowaniem wymogow zapewnienia dostepu

dla prac remontowo-awaryjnych dla ukladow wylotowych A, B 1 C wyprowadzajgcych wody potokow
sopockich w gigh Zatoki Gdanskie) na odieglos¢ ok 400 m od lini brzegowe) oraz dia istniejgcego
systemu kanalizacy deszczowe) | melioracpy - w uzgodniemu z zarzadcg fych systemow (ZDiZ w
Sopocie), teren, jaki powinien zosta¢ wyznaczony na wiw dostep, to pas technologiczny wzdiuz
kolektordéw (kanaiow) uwidocznionych na rysunku planu o szerokosci min 5,0 m z kazdej ze stron,
liczac od skrajnej krawedzi przewodu, na obszarze tak wyznaczonego pasa technologicznego nie
wolno lokalizowa¢ zadnych obiektdw trwale zwigzanych z gruntem, lokalizacja obiektow
tymczasowych powinna by¢ kazdorazowo uzgadmana z gestorem sopockiego systemu
gospodarowania wodami,

12) lokahzacje wszystkich obiektéw statych 1 tymczasowych oraz infrastruktury techniczne), w tym takze

infrastruktury dla tych obiektéw nalezy uzgadmac z zarzgdcg systemow wodnych potokdw 1
kanalizacj deszczowe),

13} obszar objety planem polozony jest w strefie infrastruktury teletechniczney doziemney, projekty

planowanych inwestyc) nalezy uzgadnia¢ z Regionainym Centrum Informatyki Gdynia

8 Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci w granicach planu nie wyznaczono
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen 1 podzialdw nieruchomosct w rozumieniu przepisdw
odrebnych



9 Zasady obstugt w zakreste komunikac)l 1 infrastruktury technicznej
1)} ustalenia w zakresie komunikacj,

10

5)

6)

7)
8)

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukfadem zewnetrznym w oparciu o Aleje Franciszka
Mamuszki 1 Aleje Wojska Polskiego w uzgodnieniu z zarzadcg drog,

b) wskazmki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycjl na miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych, w tym mimimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nie dotyczy, w granicach planu ustala
sie zakaz lokalizacjl parkingow,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerdw - ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycjl na miejsca postojowe (mr) dla roweréw

- funkcje gastronomiczne 1 mr/ 20 m? powierzchni do konsumpcy,
- pozostate funkcje ustugowe' 0 mr,

d} sposob realizac)l miejsc postojowych dla roweréw zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu,
parkingi rowerowe w granicach terenéw 01 PL 1 02 PL lokalizowaé przy wejéciach na plaze poza
pasem wydm, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inacze),

e) ustala sie wymbg zapewmenia dostepu eksploatacyjnego 1 dostepu technicznego do prac
remontowo-awarynych systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod sopockich potokéw w gigb
Zatoki Gdanskie)” oraz do systemu kanalizacj deszczowej | melioracy w uzgodnieniu z zarzgdcg
tych systemow,

zaopatrzenie w wode, z stect wodociggowey,

odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacy sanitarne;,

odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infitracyjnych 1+ wod z odwodnienia wykopow

budowlanych

a) wody opadowe 1 roztopowe nalezy retencjonowac | zagospodarowac na terenie dziatki,

- zaleca sig zagospodarowanie niezanieczyszczonych woéd opadowych na terenie
(retencjonowanie | rozsgczanie) poprzez obnizenie terendw zielent w stosunku do poziomu
powterzchmi utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, urzgdzema rozsaczajgce,
drenaze, itp, zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementdw wodnych, obiektéw
matej retency),

- dopuszcza sie zrzut do kanalizacy deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzadcy sleci, wprowadzenie wéd opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan
geotechnicznych 1 udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsgczanie
wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziem nie naruszy statecznosci obiektéw
budowianych (1stnigjgcych t projektowanych) | nie spowoduje zadnych zmian negatywnie
wplywa|gcych na grunty sgsiednie 1 sasiednig zabudowe,

b) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni 1 z powierzchni miejsc do parkowania wymaga
oczyszczenia z zawiesin, osadow 1 substanc) ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢} odprowadzenie wéd infiltracyjnych 1 wod z odwodnienia wykopdw budowlanych do kanalizac))
deszczowe) Jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce mnieruchomosc: przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych;

zaopatrzenie w cleplo z slecl cieplownicze), ze zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne,

niskoemisyjne czynniki grzejne np gaz, energia elektryczna fub z mikroinstalacy, z odnawialnych

zrédet energi,

zaopatrzenie w energie elektryczng z siect elektroenergetyczne] lub z mikromnstalac), z

odnawtalnych zrodet energil,

zaopatrzenie w gaz' z sieci gazowe),

gospodarka odpadami selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem iokalnym

przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminie, zaleca sie¢ stosowanie

Smietnikdéw podziemnych

inne ustalenta dotyczgce obszaru objetego planem,

1)
2)
3)

4)
5)

wymaga sig zabezpieczenia potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami w obiektach budowlanych |

wejéciach na plaze,

ustala si¢ moziwosC budowy | przebudowy siect | urzadzen infrastruktury technicznej, sieci

teletechnicznych, informatycznych,

przecwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosct miedzy

zewnetrznymi Scianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym,

dopuszcza sie zabudowe odtworzeniowa,

dia istniejgcych budynkéw ustala sie

a) mozliwos¢ zachowania sposobu uzytkowania,

b) zachowanie gabarytow z dopuszczenem przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy zgodnie z
przeptsami szczegotowymi zawartymi w kartach terenu,



6)
7)

okreslone w § 4, w kartach terendw maksymaine wysokoéct zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury elektroenergetyczney,

okreslone w § 4, w kartach terenbw warunki podziatu nteruchomosc nte dotyczg terenow t obiektow
infrastruktury techniczne), drég wewnetrznych oraz podziatow korygujacych 1 porzgdkujgeych - co
dopuszcza sig niezaleznie od innych ustalen planu

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe
odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§4

Karta terenu 01.PL:

1)
2)

powierzchma 9,41 ha,

przeznaczenie PL - tereny plaz nadmorskich, dopuszcza sie zabudowe wg ustalen zawartych w
poruzszych punktach niniejsze| karty terenu | na rysunku planu z przeznaczeniem na cele obstugi
uzytkownikow plaz 1 przyleglych terendw rekreacyjnych, dla zabudowy na terente plaz dopuszcza sig
dodatkowo funkcje uzdrowiskowa, w granicach terenu wystepuje pas wydm o powierzchnl 1,60 ha
wylgczony z mozliwosct zabudowy, okreslony na rysunku planu,

zasady ochrony | ksztaltowanma fadu przestrzennego

a) obowigzuje ochrona ekspozycj widokowe)

- wod Zatoki Gdanskie) od strony plaz,

- plaz wraz z tlem, ktére w wigkszos$cl tworzg kompleksy zieleni wysokie), od strony Zatoki
Gdanskiej,

b) forma, detal 1 kolorystyka elementéw zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celow uzyskania harmonijnego zagospodarowania plaz,

¢) nalezy dgzy¢ do standaryzacy (ujednolicenia) form obiektéw tymczasowych lokalizowanych na
plazy, ktdérych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20 m? | o proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,

d) pozostafe zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach ninejsze) karty terenu,

zasady ksztaftowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem pianu, pozostate wg przepisow odrebnych,

b} maksymaina wysokosé zabudowy 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢} maksymaina wielko$é terenu przeznaczonego pod zabudowe

— przy wejsciu na plaze nr 12 w zasiegu wyznaczonych linit zabudowy - pawilon plazowy staly o
powierzchn zabudowy do 140 m? zakres dopuszczalnych funkc)l gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehablilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugl edukacyjno-rekreacyjne,
przechowywanie | wypozyczanie sprzetu plazowego, dopuszcza sie toalety ogdlnodostepne
dla obstugi ruchu turystycznego w ramach dopuszczone) powierzchni zabudowy,

- przy wejéciu na plaze nr 14 zespodt sanitarny, orientacyna lokalizacja wg rysunku planu,

- przy wejsciu na plaze nr 15 w zasiggu wyznaczonych linil zabudowy - pawilon plazowy staly o
powierzchni zabudowy do 200 m? zakres dopuszczalnych funkejt gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacia uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne,
przechowywanie | wypozyczame sprzetu plazowego, dopuszcza sie toalety ogoéinodostepne
dia obstugi ruchu turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchm zabudowy,

- przy wersciu na plaze nr 17 w zastegu wyznaczonych hini zabudowy - pawilon plazowy staty o
powierzchni zabudowy do 80 m? zakres dopuszczalnych funkc)l gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugt edukacyjno-rekreacyjne,
przechowywanie | wypozyczanie sprzetu plazowego, dopuszcza sie dodatkowo, miedzy
hniami zabudowy a pasem wydm dwa stale pawilony zwigzane z obstuga szkotki zeglarskiel o
powierzchnl zabudowy do 20 m? kazdy oraz zespot sanitarny,

- miedzy wejsciami na plaze nr 19 1 20 w zasiggu wyznaczonych lini zabudowy - pawiion
plazowy staly o powierzchm zabudowy do 280 m?, od strony péinocne| czesciowo poza linig
zabudowy dopuszcza sie dobudéwke zaplecza, zakres dopuszczalnych funkcyi gastronomia,
lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyno-rekreacyjne,
przechowywanie | wypozyczanie sprzetu plazowego, dopuszcza sig toalety ogolnodostepne
dia obstugi ruchu turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchnt zabudowy,

- migdzy potudniowg granica strefy plazy przed hotelami a arkadami Skweru Kuracyjnego, poza
zasiegiem wody powodziowej 1%, dopuszcza sie lokalizacje zespotu sanitarnego, orientacyjna
lokalizacja wg rysunku planu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy,
e) minimalny udzial terendw zielent 16% powierzchni terenu,
f) forma zabudowy wolnostcjgca z zalecemem drewna jako materiatu dominujgcego,



5)
6)

8)

9)

g) geometria dachu dowolna,

h) intensywnoéé zabudowy nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosct nie dotyczy,
5 inne ustalenia

~ przy pawilonach plazowych stalych przy wejéciach na plaze nr 12, 15, 17, w ich bezposrednim
sgsiedztwie, dopuszcza sie po jednym drewnianym, naziemnym tarasie catorocznym z
towarzyszacymi drewnianymi chadnikami o {gcznej powierzchni do 150 m? kazdy, tarasy i
chodniki nie mogg naruszac¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, Jako pas wydm,

— przy pawilonie plazowym stalym miedzy wejsciami na plaze nr 19 1 20 w jego bezposrednim
sgsiedztwie, dopuszcza sig drewniany, naziemny taras catoroczny z towarzyszgcymi
drewnianymi chodnikami o {gcznej powierzchni do 300 m? tarasy 1 chodniki nie moga
narusza¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm,

~ na tarasach przy pawilonach plazowych, w rejonie we|$¢ na plaze nr 12 1 17, poza sezonem
letnim (od 110 do 30.04), dopuszcza sie obudowe przezierng i lekkie przykryce z
nastgpujgcymi warunkami maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia 40% powierzchni
tarasu przy pawilonie w rejonie wejscia nr 12 + 100% przy pawilonie w rejonie wejscia nr 17,
maksymaina wysoko$¢ obudowy 1,8 m, materialy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust
6 pkt 6 lit c, fatwe do demontazu, zakaz stosowania foli, wysoki poziom estetyki, obowigzuje
zakaz przeksztalcania tarasu w obiekt kubaturowy,

~ miedzy wejsciami na plaze nr 19 1 20, dopuszcza sig zachowanie lokalizacy pomostu, jako
obrektu wysunietego w morze prostopadie do brzegu, zaopatrzonego w zabezpieczenia przed
potencjalnymi zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem w sposob niewtasciwy, zagrazajgcy
zdrowiu lub zyciu,

~ dopuszcza sie ruch pojazdéw posiadajgcych zezwolenie Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarne, ratownictwa itp oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- wejscie na plaze nr 16 przewidzie¢ Jako wjazd techniczny na plaze umoziwiajgey przejazd
ciezkiego sprzetu o masie do 40 ton,

- ustala sie wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego | dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokdw sopockich w gigh
Zatoki Gdanskie)” w uzgodmeniu z zarzadcg tego systemu,

- w rejonie wey$¢ na plaze nr 151 17, na terenie plazy poza pasem wydm oraz zasiegiem wody
powodziowey 1%, dopuszcza sie state, caloroczne place zabaw dla dziect wyposazone w
elementy zagospodarowania z matenatéw naturalnych, onentacyjne lokalizacje wg rysunku
planu oraz przy wejéciu na plaze nr 15 dojazd dla 0oséb z niepelnosprawnos$ciami do placu
zabaw, zakoiczony platformg o powierzchni do 20 m?,

— zakaz prowadzenia dziatalnosct dyskotekowey,

szczegoOlowe zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomoscl wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska | przyrody

a) ochrona biologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia niskich roslin
wydmowych,

b) teren sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalne] Ochrony

Ptakow ,Zatoka Pucka” (PLB 220005),

c) obowigzuje dopuszczainy poziom hatasu w $rodowisku Jak dla terenéw potozonych w strefie
ochronne} ,A” uzdrowiska Sopot,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 débr kultury

wspoiczesnel

a) teren polozony Jest w granicach zabytkowego zespoiu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu

wpisanego do rejestru zabytkow wojewodziwa decyzjg Nr KI IX/0138/79 z dria 1202 1979 r,

zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-

20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936),

w zasiegu strefy ochrony otoczema zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -

zasady ochrony wg ustalert zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg nie wystepuja,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspdiczesne) nie wystgpuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 6,
zasady ksztattowania przestrzent publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie z zastrzezeniem pkt 12,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza sie,

c) zielen dopuszcza sig,

sposoby zagospodarowania terendw lub oblektéw podlegajgeych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow



a) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005),
granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaru Natura 2000
obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

b) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

¢) teren polozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzug
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

d) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw | opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejsze)
karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot -
obowigzuja przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrow(skach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe| oraz o gminach uzdrowiskowych 1 ustalenia
zawarte w niniejsze) karcie terenu,

f) teren pofozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdariska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

g) obszar objety planem polozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej, obowigzu)g
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

h} przez teren przebiegajg uwidocznione na rysunku planu kolektory (kanaly) Potoku Kamiennego,
Potoku Grodowego, Potoku Babidolskiego 1 Potoku Kuzniczego, stanowigce czesé systemu
wodnego ,\Wyprowadzenie wod potokdw w glab Zatokr Gdariskie)”, wzdtuz kolektoréw zachowac
pas techniczny o szerokosct 5,0 m z kazdej ze stron, hczgec od skrajnej krawedzr przewodu
zapewniajgey dostep do prac remontowo-awaryjnych, na obszarze pasa technicznego nie wolno
lokalizowac zadnych obiektow trwale zwigzanych z gruntem,

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektow
wyszczegolmonych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b} w rozwigzanmach techmcznych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego 1| prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne
wynikajgce) z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

c) mmmalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego wg ustalen zawartych w § 3 ust 7
pkt 7,

d) dopuszcza sie urzadzenia zwigzane z nawigacyg t ratownictwem, infrastrukturg techniczng oraz
zejscia na plaze 1 zjazdy techniczne,

11) zasady dotyczgce systemow komunikacy | infrastruktury techniczney

a) dostepnos¢ drogowa od ulic Grunwaldzkiej, Piastéw, Bolestawa Chrobrego poprzez ciggr piesze
I pleszo-jezdne oraz poprzez wejscia na plaze okreslone na rysunku planu, na warunkach
okreslonych przez zarzgdce drog,

b} parkingi wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

¢) zasady obstugl w zakresie Infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu

a) w paste terenu o szerokosct 10,0 m od lnii brzegowej ustala sie zakaz zabudowy oraz
zagospodarowania sezonowego,

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreSlonym pod lit a, dopuszcza sie
zagospodarowanie plaz obejmujgce obiekty tymczasowe, zgodnie z zapisami okreslonymi w
planie oraz infrastrukture plazowg, corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w
Gdyni oraz zarzadcea plaz’

- wieze ratownikéw, terenowe urzgdzema sportowe,

~ przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plaze), prysznice/oplukiwacze
(maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plaze), namioty (maksimum 1 namiot przy
kazdym wejsciu na plaze), toalety ogdlnodostepne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy
obiekt (maksimum 1 obiekt przy kazdym wejsciu na plaze z wyjgtkiem wejsé nr 18, 19, 20, 21,
22),

- przed terenem 03 U, w sfrefie lokalizacy tymczasowych namiotéw wielkokubaturowych
okreslone) na rysunku planu w okresie od 1 wrzednia do 31 maja 1 namiot wielkokubaturowy
o powlerzchni do 2000 m? towarzyszgcy uroczystosciom  imprezom np kongresom (okres
funkcjonowania namiotu jednorazowo nie moze by¢ diuzszy nmz 60 dni), nie wiecej niz dwa
bufety o powierzchni zabudowy do 10 m? kazdy oraz obiekt do 100 m? powierzchni zabudowy
o funkcy zwigzanej z obstugg plaz z wyjgtkiem gastronomn,

- przy terenie 04 U, poza pasem wydm oraz zasiggiem wody powodziowe} 1%, trzy drewniane,
naziemne tarasy z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o tgczne) powierzchni do 100 m2
kazdy,



w strefie plazy przed hotelami oznaczone na rysunku planu - dla kazdego z hoteli pawilon
plazowy do 100 m? powierzchnt zabudowy o funkcy gastronomiczne), nie wiece} niz dwa
bufety o powierzchn zabudowy do 10 m? kazdy, obiekt do 40 m? powierzchni zabudowy o
funkeyl zwigzane| z obstugg piaz z wyjgtkiem gastronomi, dla kazdego pawilonu plazowego
drewniany, naziemny taras z towarzyszacym drewnianym chodnikiem o tgczne] powierzchni
do 100 m?

— przy wejsciu na plaze nr 14 pawilon plazowy o funkc)i gastronomiczne) lub obslugr plaz o
powierzchni zabudowy nte wieksze] niz 20 m?, onentacyjna lokalizacja wg rysunku planu oraz
drewniany, naziemny taras z towarzyszacym drewnianym chodnikiem o igcznej powierzchni
do 100 m?,

~ na diugosct do 150 m od Molo w kierunku potnocnym jednorazowo na okres nie diuzszy niz 5
dni (wraz z montazem | demontazem) mozliwos¢ lokalizacy tzw infrastruktury wydarzeniowe)
Jako podestu 5 m x 6 m dla potrzeb realizac) telewizyjnych, transmis) studia festiwalowego,
promowania wydarzet sportowych z mozliwoscig postawienia namiotow na podescie w
przypadku zlych warunkéw atmosferycznych, ewentualne namioty zaplecza maksimum 6
namiotow 3 mx 3 m,

- w sezonie zimowym (od 1 10 do 30 04) dwa zespoly saun, jeden w rejonie wejsé na plaze nr

15-16, drug! w lokalizac)t dowolnej

2. Karta terenu 02.PL:

1)
2)

3)

4)

powierzchnia 4,93 ha,

przeznaczenlie PL - tereny plaz nadmorskich, dopuszcza sie zabudowe wg ustalen zawartych w

ponizszych punktach niniejsze) karty terenu | na rysunku planu z przeznaczeniem na cele obstugi

uzytkownikdw plaz i przylegiych terendw rekreacyjnych, dla zabudowy nha terenie plaz dopuszcza sie
dodatkowo funkcje uzdrowiskowa, w granicach terenu wystepuje pas wydm o powierzchni 1,22 ha
wylgczony z mozhwoscl zabudowy, okreslony na rysunku planu,

zasady ochrony 1 ksztaltowanta fadu przestrzennego

a) obowigzuje ochrona ekspozycijt widokowej
~ od strony plaz - wéd Zatoki Gdanskiej,

- od strony Zatoki Gdanskiej - plaz wraz z tlem, ktére w wiekszosct tworzg kompleksy zielens
wysokie},

b) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowama terenu muszg by¢ podporzgdkowane
celowt uzyskania harmonijnego zagospodarowania plaz,

c) nalezy dazyé do standaryzac)i (ujednolicenia) form obiektdw tymczasowych lokalizowanych na
plazy, ktorych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien byé obiekt o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20 m? 1 o proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,

d) pozostaie zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,

zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczaine lime zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostaie wg przepisdw odrebnych,

b) maksymalna wysokosé zabudowy 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢) maksymaina wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe
- migdzy wejsclem na plaze nr 23 1 Molo, poza pasem wydm oraz poza zasiegiem wody

powodziowe] 1% zespdt sanitarny, orientacy)na lokalizacia wg rysunku planu,

- przy wejsciu na plaze nr 23 w zasiggu wyznaczonych hnii zabudowy - pawtlon plazowy staly o
powterzchnl zabudowy do 80 m?, zakres dopuszczalnych funkcy gastronomea, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabihitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugl edukacyjno-rekreacyjne,
przechowywanie | wypozyczanie sprzetu plazowego, w zasiegu wyznaczonych linit zabudowy
dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje zespotu sanitarnego,

- przy wejsciach na plaze nr 24, 25, 26 pawilony plazowe stale o powierzchni zabudowy do 40
m? kazdy, ornentacyjne lokalizacje wg rysunku planu, zakres dopuszczalnych funkcjt
gastronomia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi
edukacyjno-rekreacy)ne, przechowywanie 1 wypozyczanie sprzetu plazowego, dopuszcza sig
toalety ogélnodostepne dla obstugi ruchu turystycznego w ramach dopuszczone) powierzchni
Zabudowy,

d)} minimalny udziat powterzehni biologicznie czynnej e dotyczy,

e) minimainy udziat terendw zieleni 23% powierzchni terenu,

fy forma zabudowy wolnostojaca z zaleceniem drewna jako materialu dominujgcego,
g) geometria dachu dowolna,

h) intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy,

1) warunki podziaiu nieruchomosci nie dotyczy,

J} nne ustalenia
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5)
6)

7)

8)

- przy wejsciu na plaze nr 23, przy pawilonie plazowym stalym, w jego bezpoSrednim
sgsiedztwie, ale poza zasiegiem wody powodziowe] 1%, dopuszcza sie drewniany, naziemny
taras caforoczny z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o tgcznej powierzchni do 150 m?,
taras | chodntki nie mogg naruszac obszaru okreslonego na rysunku planu, Jako pas wydm,

- przy wejsclach na plaze nr 24, 25, 26, przy pawilonach plazowych stalych, w ich bezposrednim
sgsiedztwie, dopuszcza sig¢ po jednym drewnianym, naziemnym tarasie calorocznym z
towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami o {gczne| powierzchni do 150 m? kazdy, tarasy 1
chodniki nie mogg naruszac obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm,

- na tarasie przy pawilonie plazowym w rejonie wejscia na plaze nr 23, poza sezonem letnim (od
110 do 30 04) dopuszcza sie obudowe przezierng | lekkie przykrycie z nastepujgcymi
warunkami maksymaina powierzchma lekkiego przykrycia - 100% powierzchn tarasu,
maksymalna wysockos¢ obudowy 1,8 m, materialy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust
6 pkt 6 it ¢, tatwe do demontazu, zakaz stosowania foli, wysok! poziom estetyki, obowigzuje
zakaz przeksztalcania tarasu w obtekt kubaturowy,

- na tarasach przy pawtlonach plazowych w rejonie wejsé na plaze nr 24, 25, 26, poza sezonem
letrim (od 110 do 3004) dopuszcza sie obudowe przezierng 1 lekkie przykrycie z
nastepujgcymi warunkami maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia - 40% powierzchni
tarasu, maksymalna wysokos¢ obudowy 1,8 m, materialy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 3 ust 6 pkt 8 it ¢, tatwe do demontazu, zakaz stosowania foli, wysoki poziom estetyki,
obowigzuje zakaz przeksztatcania tarasu w obiekt kubaturowy,

- przy wejsciu na plaze nr 23 dopuszcza s parking rowerowy o nawierzchni naturalnej,
przepuszczalnej, w Istnigjgce; lokalizac) o powierzchni do 500 m?, orientacyjna lokahzacja wg
rysunku planu,

- dla obiektdw przy wejsciach na plaze nr 23 | nr 24 wymog zapewnienia dostepu
eksploatacyjnego | dostepu technicznego dia prac remontowo-awaryjnych do systemu
wodnego ,Wyprowadzenie wdd potokdw sopockich w glgb Zatoki Gdanskiej”’, wg ustalen
zawartych w pkt 9 it h,

~ dopuszcza ste ruch pojazdow posiadajgcych zezwolenie Dyrekiora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa itp oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- ustala sie wymoég zapewnienia dostepu eksploatacyjnego | dostepu technicznego dia prac
remontowo-awary)nych do systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokdw sopockich w gigb
Zatoki Gdanskie)” w uzgodnieniu z zarzadcg tego systemu,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowey,

szczegblowe zasady 1 warunki scalamia i podzialu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody

a) teren sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalne] Ochrony
Ptakow ,Zatoka Pucka” (PLB 220005),

b) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terendw potozonych w strefie
ochronne) ,A” uzdrowiska Sopot,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 dobr Kkuitury

wspolczesne)

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespoiu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr K 1X/0138/79 z dnia 1202 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespoiu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg nie wystepuyg, w granicach terenu znajdujg sie
- wpisane do rejestru zabytkdw obecnie nieistniejgce pomosty wyprowadzone z tazienek

Potudniowych w kierunku woéd Zatoki Gdanskie; uwidocznione na rysunku planu, tazienk
Potudniowe, Al Wojska Polskiego 1, nr rejestru 1068,

- granica ochrony ekspozycyi zespofu zabytkowego tazienek Pdinocnych, tazienki Potudniowe,
Al Woyska Polskiego 1, nr rejestru 1068,

¢) obiekly stanowigce dobro kultury wspolczesne nie wystepu)a,

d) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 6,

zasady ksztattowamia przestrzen publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe rie dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt 12,

b) urzadzenia techniczne dopuszeza sie,

c) zielen dopuszcza sig,

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow
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a) czeS¢ terenu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005),
granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaru Natura 2000
obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

b) teren potozony Jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzug
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

c) teren polozony jest w granicach obszaru szczegbinego zagrozenia powodzlg, gdzie ocbowigzug
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

d) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w ninigjsze
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowej; Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych | ustalenia
zawarte w nintejsze| karcie terenu,

f) teren polozony jest w granicach Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzu)g ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

g) obszar objety planem polozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

h) przez teren przebliegajg uwidocznione na rysunku planu kolektory (kanaly) Potoku BMC
(Wiejskiego) 1 Potoku Srodkowego, stanowigce cze$é systemu wodnego ,\Wyprowadzenie wod
potokéw w gigb Zatoki Gdanskiey”, wzdluz kolektorow zachowadé pas techniczny o szerokosct 5,0
m z kazdey ze stron, lczge od skragney krawedz: przewodu zapewniajacy dostep do prac
remontowo-awarynych, na obszarze pasa technicznego nie wolno lokalizowa¢ zadnych obiektéw
trwale zwigzanych z gruntem,

10) szczegdine warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) zagospodarowanie zgodne z  przepisams  odrebnymt  dotyczgcymi terendw 1 obiekidw
wyszczegohionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w rozwigzaniach technicznych obiektdw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego | proghozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne)
wynikajgeej z map zagrozenia powodziowego, o ktdrych mowa w ustawe Prawo Wodne,

¢} minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego wg ustalen zawartychw § 3 ust 7
pkt 7,

d) dopuszcza sie urzadzenia zwigzane z hawigacjg | ratownictwem, infrastrukturg techniczng oraz
zejscia na plaze 1 zjazdy techniczne,

11) zasady dotyczace systemow komunikacyi i infrastruktury technicznej

a) dostepnosé drogowa od ulicy Grunwaldzkie) poprzez ciagi piesze | pleszo-jezdne oraz poprzez
wejScia ha plaze okreslone na rysunku planu, na warunkach okreslonych przez zarzadce drég,

b} parkingt wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

¢) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu

a) w paste terenu o szerokosci 10,0 m od linu brzegowe; ustala sie zakaz zabudowy oraz
zagospodarowania sezonowego,

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreSlonym pod It a, dopuszcza sie
zagospodarowanie plaz obejmujgce obiekty tymczasowe, zgodnie z zapisami okreslonymi w
plante oraz infrastrukture plazowsa, corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w
Gdyni oraz zarzadcg plaz
- wieze ratownikow, terenowe urzadzenia sportowe,

—- przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejéciu na plaze), prysznice/oplukiwacze
(maksimum 2 obiekty przy kazdym wejscit na plaze), namioty (maksimum 1 namiot przy
kazdym wejéciu na plaze), toalety ogdlnodostepne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy
oblekt (maksimum 1 obiekt przy kazdym wejsciu na plaze z wyjatkiem wejs¢ nr 24, 25),

- miedzy wejsciem na plaze nr 23 1 Molo terenowe urzgdzenia sportowe 1 rekreacyjne, plac
zabaw dla dzieci, drewniany naziemny taras widokowy dia os6b z niepelnosprawnosctami
nietrwale zwigzany z gruntem (bez ustug gastronomicznych),

- na diugosci do 150 m od Molo w kierunku poludniowym w sezonie letmim (czerwiec-wrzesien)
jednorazowo na okres nie diuzszy niz 7 dni mozliwos¢ lokalizag tzw infrastrukiury
wydarzeniowej, w tym trybuny 3 poziomowe (3 poziomy siedzern) o maksymalnej wysokosci
1,60 m 1 szerokosci panelu 2 m 1 igczne) diugoscl nie wieksze) niz 30 m dia kazdego panelu,
zlokalizowane wokét istniejgeych boisk do siatkdwkl z funkejg uzytkowania dwoch borsk
sportowych, podest o wymiarach 4 m x 5 m dla prowadzgcego wydarzenie sportowe z
moziiwoscig ustawienia podium 1 dekoracy zwyciezcdw, namioty dla potrzeb organizac)
zaplecza zawodow, depozytu, przebieralmo-szatni — maksimum 6 namiotéw o wymiarach 3m
x 3m,
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- migdzy wejsciem na plazg nr 23 1 Molo, poza pasem wydm trzy tymczasowe pawilony na
sprzet zwigzane z obsiugg plaz do 20 m? powierzchni zabudowy kazdy,

— przy wejsciu na plaze nr 24 w rejonie okreslonym na rysunku planu pawilon plazowy o funkc)
gastronomiczne] 0 powterzchm zabudowy do 20 m? oraz drewniany, naziemny taras z
towarzyszgcym drewnianym chodnikiem o tgcznej powierzchni do 100 m2

3. Karta terenu 03.U:

1)
2)

3)

5)
6)

7

powierzchnia 0,35 ha,

przeznaczenie U - teren zabudowy uslugowe] - tazienki Pdinocne; zakres wymaganych funkcy

ustugowych obstuga uzytkownikdéw plaz | ustugl przyplazowe (przebieralnie, natryski itp , w tym

wezel sanitarny zawterajgcy toalety ogolnodostepne), kultura, funkcje edukacyne (zalecane
akwarium, eksperymentarium, warsztaty artystyczne itp), odnowa biologiczna, gastronomia

(powierzchnia funke)l gastronomiczne) nie moze przekraczaé 60% powierzchm uzytkowej budynku),

zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonyne)
caio$ci zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach ninigjszej karty terenu,

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, dopuszcza si¢ przekroczenie linit zabudowy
od strony poéinocnej budynku o 1,5 m dla kondygnac) powyzej parteru, okresiona na rysunku
planu hnia zabudowy nie dotyczy termoizolacy, elementow dekoracyjnych elewacy  ich
konstrukcyl oraz schodow zewnetrznych / windy - pod warunkiem elementy dekoracyi | ich
konstrukcja nie moga wykracza¢ poza lico budynku o wiecej niz 1,5 m, schody zewnetrzne /
winda mogg by¢ umiejscowione tytko od strony zachodnisy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 14,0 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe 27% powlerzchni terenu, w
granicach terenu dopuszcza st¢ dodatkowo naziemny taras catoroczny o powierzchni do 880 m?
Jako przestrzen zwartg bez mozliwosci rozczionkowania,

d) mimmaliny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%,

&) minimalny udziat terenéw zieleni 10%,

f) forma zabudowy wolnostojgca, jeden budynek w granicach terenu,

g) geometria dachu dowolna,

h) intensywnos$é zabudowy maksymaina — 0,9, mimimalna — dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosct wielko$¢ dziatki zgodnie z linlami rozgraniczajgcymi okreslonymi
na rysunku planu,

1) inne ustalenia
- w granicach terenu ogoinodostepne wejscia na plaze nr 18119,

- wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac remontowo-
awaryjnych do systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokow sopockich w gigh Zatoki
Gdanskie)’, wg ustalen zawartych w pkt 9 Iit g,

— wymagana strefa zieleni miedzy Alejg Mamuszki a budynkiem,

- dopuszcza sie tgczenie dziatek,

— zakaz krycia dachu blachodachéwkg 1 dachowka bitumiczng,

- zakaz prowadzenia dzialaino$ci dyskotekowej na zewnatrz obiektéw,

szczegoblowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie
ochronney ,A” uzdrowiska Sopot,

b} wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al Franciszka Mamuszk,

c) zaleca sig dziatania majgce na celu wzrost biordznorodnosc), w tym nasadzenia krzewow | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkdw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego t débr Kultury

wspofczesne)

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg Nr Ki IX/0138/79 z dma 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dmia 09 03 2010 r ({aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewoddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenta zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b} obiekly objete ochrong konserwatorskg nie wystepuja,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspdlczesne] nie wystepujg,

d) warunki konserwatorskie dia obiektow projektowanych wg ustalert zawartych w § 3 ust 6 pkt 6,

13



8) zasady ksztattowania przestrzem publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzen publicznych w rozumieniu ustawy o planowanit | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowaria terendw tub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren polozony Jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg

ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony lest w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuig
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren polozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow | opiekl nad zabytkamt 1 ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren potozony Jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzuyg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1| obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzu)g ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechniczne) doziemnej, obowigzug ustalema
zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

g) przez teren przebiega uwidoczniony rysunku planu kolektor (kanal) Potoku Kuzniczego,
stanowigey czes¢ systemu wodnego ,\Wyprowadzenie wod potokow w gigb Zatoki Gdanskiey",
wzdiuz kolektora zachowa¢ pas techniczny o szeroko$ci 5,0 m z kazdey ze stron, liczac od
skrajnej krawedz! przewodu zapewniajgcy dostep do prac remontowo-awaryjnych, na obszarze
pasa technicznego nie woino lokalizowad zadnych obiektow trwale zwigzanych z gruntem,

10} szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 50,

b) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendow 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszey karty terenu,

c) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledmcé zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedneg
wynikajgcej z map zagrozenta powodziowego, o ktdrych mowa w ustawie Prawo Wodne,

11) zasady dotyczgce systemow komunikacy 1 mfrastruktury techniczney
a) dostepnos¢ drogowa od ulicy Powstancéw W-wy poprzez Al Franciszka Mamuszkl na

warunkach okreslonych przez zarzadce drog,

b) parkingl wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

c) zasady obstugt w zakresie Infrastruktury technicznej, wg ustalert zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 04.U:

1) powlerzchmia 0,25 ha,

2) przeznaczenie U - teren zabudowy ustugowe), zakres dopuszczalnych funkcy ustugowych
lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kuftura, ustugl edukacyjno-rekreacyjne,
obstuga uzytkownikow plaz, gastronomia, turystyka, ustugl hotelarskie,

3) zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) forma, detal 1 kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmoninej
calosci zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

4) zasady ksztattowania zabudowy t zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymaina wysoko$¢ zabudowy 13,0 m,

¢} maksymaina wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe 50% powierzchm terenu, w
granicach terenu dopuszcza sie dodatkowo drewniany, naziemny taras catoroczny o powierzchni
do 450 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,

e) minimalny udziai terendw zieleni 5%,

fy forma zabudowy wolnostojaca, jeden budynek w granicach terenu,

g) geometna dachu dowolna,

h) intensywno$¢ zabudowy maksymalna ~ 1,5, minimalna — dowolna,

1y warunki podziatu nieruchomosci wielkosé dziatki zgodnie z inami rozgraniczajgcymi okreslonymi
na rysunku planu,
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1) Inne ustalenia
~ dopuszcza sie laczenie dzialek,
~ zakaz krycia dachu blachodachéwkg 1 dachéwka bitumiczng,
~ zakaz prowadzenia dziatalnoscl dyskotekowe) na zewnatrz obiektow,

5) szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosct wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

6) zasady ochrony Srodowiska | przyrody
a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw potozonych w strefie

ochronnef ,A" uzdrowiska Sopot,

b) wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al Franciszka Mamuszki,

¢) zaleca sie dzialania majgce na celu wzrost biordéznorodnosc, w tym nasadzenia krzewodw 1 drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury
wspoiczesne)

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddziwa decyzjg Nr KIIX/0138/79 z dma 1202 1979 1,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dmia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg nie wystepuja,

c) obtekty stanowigce dobro kultury wspoltczesne) nie wystepujg,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 6,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzen) publicznych w rozumieniu ustawy © planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowamna terendw lub obiektéw podiegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja
przeptsy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiekl nad zabytkami | ustalenia zawarte w ninigjszej
karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz 0 gminach uzdrowiskowych 1 ustalenia
zawarte w mniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, ohowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

f) teren polozony lest w strefie nfrastruktury teletechniczney doziemne), obowigzuyg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,

b) zagospodarowanie zgodne 2z przepisamt odrebnymi dotyczgacymi terendw | obiektdw
wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢} w rozwigzaniach technicznych obiektdw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne
wynikajgce) Z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,,

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacyt t mfrastrukiury technicznej
a) dostepnos¢ drogowa od ulicy Powstancow W-wy poprzez Al Franciszka Mamuszki na

warunkach okreslonych przez zarzadcee drog,

b} parking: wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg ustalerl zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagaspodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

Karta terenu 05.U:
1) powierzchma 0,15 ha,
2) przeznaczenie U - teren zabudowy ustugowey, fragment terenu Grand Hotelu bez prawa zabudowy,
3) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego
a) forma, detal 1 kolorystyka elementéw zagospodarowania przestrzennego muszg byé
podporzadkowane celow: uzyskama harmoninej catoscr zespotu zabudowy Grand Hotelu,
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4)

5)

7

8)

9)

b) pozostale zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszes karty terenu,

zasady ksztaitowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe nie dotyczy,

d) minimalny udziat powierzchn biologicznie czynne] 60%,

e} minimainy udziat terendw zielent 60%,

f} forma zabudowy nie dotyczy,

g) geometria dachu nie dotyczy,

h) intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy,

1) warunk podziatu nieruchomoscl nie dotyczy,

J) mnne ustalenia zakaz prowadzenia dziatalnosct dyskotekowe;,

szczegotowe zasady 1 warunki scalama 1 podziaiu nieruchomoséci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw potozonych w strefie
ochronnej ,A” uzdrowiska Sopot,

b) zaleca si¢ dziatama majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1 dodbr kultury

wspotczesney

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewodztwa decyzig Nr Ki IX/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w strefie A-2 konserwaci urbanistyczne) - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt
3:

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg teren jest fragmentem obszaru wpisanego rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - Grand Hotel przy ul Powstancow W-wy 12/14, nr rejestru
1139 ~ zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw t opieki nad
zabytkami,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesney nie wystepujg,

d) warunki konserwatorskie dia obiektow projektowanych nie dotyczy,

zasady ksztaftowania przestrzent publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzem publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym,

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisdéw

a) teren pofozony Jest w gramcach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzug
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren pofozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw t opieki nad zabytkami 1 ustalema zawarte w niniejszej
karcie tereny,

d) teren polozony Jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowe; Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art. 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych 1 ustalemia
zawarte w ninigjsze| karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechniczne) doziemnej, obowigzujg ustalema
zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

10) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,

b) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw | obiektow
wyszczegoinionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzemia  sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne
wynikajgacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne,

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacyt | infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od ulicy Powstancow W-wy,
b) parking: wg ustalert zawartych w § 3 ust 9,
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¢) zasady obslug! w zakresie infrastruktury techniczne} wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowanta terenu

Karta terenu 06.U:

1)
2)

3)

5)
6)

7)

9)

powierzchma 0,89 ha,

przeznaczenie U - teren zabudowy ustugowej — tazienki Pofudniowe, zakres dopuszczalnych

funkey ustugowych uslugi hotelarskie, obsfuga uzytkownikéw plaz, gastronomia, kultura, fecznictwo

uzdrowiskowe, odnowa biologiczna,

zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego

a) forma, detal 1 kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskamia harmonijnej
calosci zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego okreélajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach ninie)sze) karty terenu,

zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy, zakaz rozbudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy, zakaz nadbudowy,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe nie dotyczy, zakaz rozbudowy,

d) minimainy udziat powterzchni biologicznie czynnej 5%,

e) minimalny udziat terenow zieleni 5%,

f) forma zabudowy wolnostojgca, jeden budynek w granicach terenu,

g) geometria dachu dachy spadziste, kryte dachéwkg ceramiczna,

h} intensywnos¢ zabudowy maksymaina — 0,45, minimalna — nie dotyczy,

1) warunkl podziatu nieruchomosci wielkosé dziatki zgodnie z lintlami rozgraniczajgcymi okreslonymi
na rysunku planu,

)) inne ustalenia zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowe) na zewnatrz obiektéw,

szczegotowe zasady 1 warunki scalamia 1 podziatu nieruchomosci wg ustalert zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska | przyrody

a) obowlgzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw polozonych w strefie
ochronnej A" uzdrowiska Sopot,

b) wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al Wojska Polskiego,

) zaleca sig dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewodw 1 drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

zasady ochrony dzledzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury

wspolczesne)

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kuitury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewédztwa pomorskiego - 936),
w strefie A-2 konserwacy urbanistyczne) - zasady ochrony wg ustalert zawartych w § 3 ust 6 pkt
31

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewodziwa
pomorskiego - zespot Lazienek Potudniowych przy Al Wojska Polskiego 1, nr rejestru 1016,
zespot zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow (czgsciowo nieistnigjacy) oraz granice ochrony
ekspozyc) zespolu zabytkowego uwidoczniono na rysunku planu, zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 3 ust 6 pkt 3,

¢) obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne] nie wystepu)a,

d) warunki konserwatorskie dia obiektow projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 6,

zasady ksztaftowania przestrzem publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzenl publicznych w rozumieniy ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

sposoby zagospodarowania terenéw Jub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren potozony Jest w granicach obszaru szczegéinego zagrozenta powodzia, gdzie obowigzug
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w ninigjsze)
karcie terenu,

d) teren potozony Jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
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uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych 1 ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren pofozony jest w granicach Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdariska, obowigzu)g ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechniczne) doziemne), obowigzujg ustalena
zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

10) szczegdine warunki zagospodarowantia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) minimalny poziom bezpleczeristwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,

b) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendéw 1 obiektow
wyszczegoinionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

c) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowianych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spiglrizenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne)
wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktdrych mowa w ustawie Prawo Wodne,

11) zasady dotyczgce systemow komuntkacy t infrastruktury techniczne)

a) dostepnosc drogowa od ulicy Kordeckiego na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) parking!" wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

c) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne; wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowama terenu ustala sig
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu

Karta terenu 07.KX:

1) powierzchnia 0,27 ha,

2) przeznaczenie KX - teren wydzielonego, publicznego ciggu pieszego, fragment Mola Spacerowego,
3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka elementéw zagospodarowania przestrzennego muszg byé
podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne) catosci zespolu Mola Spacerowego,

b) pozostate zasady ochrony 1 ksztaltowarnia tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy,

¢} maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe nie dotyczy,

d) minimalny udziai powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy,

e) minimalny udziat terendw zieleni nie dotyczy,

f) forma zabudowy nie dotyczy,

g) geometria dachu nie dotyczy,

h) intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy,

1} warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczy,

) inne ustalenia dopuszcza si¢ dwa sezonowe ogrodkl gastronomiczne w  istnigjgcych
lokalizacjach o powierzchni do 190 m? kazdy,

5) szczegolowe zasady | warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci, wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

6) zasady ochrony $rodowiska | przyrody obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak
dla terendw potozonych w strefie ochronnej ,A” uzdrowiska Sopot,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego  dobr kultury
wspolczesne)

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddziwa decyzjg Nr KI 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dria 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewoddztwa pomorskiego - 936),
w strefie A-2 konserwacy urbanistyczne) - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt
3’

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg teren jest fragmentem obszaru wpisanego rejestru
zabytkow wojewbddziwa pomorskiego jako molo spacerowe wraz z zatozeniem Skweru
Kuracyjnego (d Ogrodu Zdrojowego) z reliktami d Il Domu Zdrojowego, ul Powstaricdw W-wy
2-4-6 - pr rejestru 1002 — zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw 1 opleki nad zabytkamt,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesne| nie wystepujg,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych nie dotyczy;

8) =zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 4 lit J,

b) urzgdzenia techniczne dopuszcza sie,

¢) zielen ne dotyczy,
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9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) teren polozony Jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony jest w granicach obszaru szczegéinego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

¢) teren pofozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw | opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w niniejsze]
karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowe} Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowtskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych | ustalenia
zawarte w niniejsze] karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdarnska, obowigzu)g ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechniczne} doziemne), obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) minimalny poziom bezpieczeristwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terenéw 1 obiektéw
wyszczegolinionych w pkt 8 nintejsze| karty terenu,

c) w rozwigzaniach technicznych obiektoéw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzema sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne
wynikajgce| z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczgce systemdw komunikacy t infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od ulicy Powstancow W-wy,

b) parkingl wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

c) zasady obslugl w zakresie mfrastruktury techniczne; wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania t uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu

8. Karta terenu 08.KX:
1) powerzchnia 0,21 ha,
2) przeznaczenie KX - teren wydzielonego publicznego ciggu pleszo-rowerowego,
3) zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka elementéw zagospodarowania przestrzennego muszg byc¢
podporzgdkowane celow uzyskania harmoninej cato$ci aler spacerowe),

b} pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy,

¢} maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe nie dotyczy,

d) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynne) nie dotyczy,

e) mimmalny udziai terenéw zieleni me dotyczy,

fy forma zabudowy nie dotyczy,

g) geometria dachu nie dotyczy,

h) intensywnosc¢ zabudowy nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosct nie dotyczy,

]} inne ustalenia nie ustala sie,

5) szczegotowe zasady | warunki scalania 1 podziaiu nieruchomoscl wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

6) zasady ochrony srodowiska | przyrody obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak
dla terendw potozonych w strefie ochronnej ,A” uzdrowiska Sopot,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 débr kultury
wspolczesne)

a) teren pofozony jest w granicach zabytkowego zespofu urbamstyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzig Nr Kl 1X/0138/79 z dma 12 02 1879 r,
zmientong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dria 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zaslegu strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalent zawartych w § 3 ust 6 pkt 2, oraz czesciowo
- w strefie A-2 konserwacyi urbanistycznej - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6

pkt 3,
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~ W granicach obszaru wpisanego rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - Grand Hotel
przy ul Powstancow W-wy 12/14, nr rejestru 1139,

b) obiekly objete ochrong konserwatorskg' nie wystepuja, czesé terenu lezy w granicach obszaru
wpisanego rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - Grand Hotel przy ul Powstancéw W-
wy 12/14, nr rejestru 1139, gdzie obowigzujg zasady ochrony zgodnie z przepisami odregbnymi z
zakresu ochrony zabytkéw | opieki nad zabytkami,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspdiczesnej nie wystepuja,

d) wymagana ochrona | uzupelmenie drzewostanu,

8) zasady ksztaltowania przestrzen publicznych

a) tymczasowe obiekly ustugowo-handiowe nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza sie,

¢) zielen dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g
ustalena zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren pofozony Jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzu)g
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opiekt nad zabytkami i ustalenia zawarte w ninigjszej
karcie terenu,

d) teren polozony Jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowiazujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych | ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren pofozony jest w granicach Giownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi  dotyczacymi  terendw 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

c) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie zalaniem w
wyniku spletrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne)
wynikajgce] z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawte Prawo Wodne,,

11) zasady dotyczace systemow komunikacy t infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od ulicy Powstancow W-wy,

b) parking! wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

¢) zasady obstug w zakresie infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposaoby t terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu

9. Karta terenu 09.KDX:

1) powierzchnia 0,07 ha,
przeznaczenie KDX - teren wydzielonego ciggu pieszego, publiczne) drogi klasy dojazdowe) -
fragment pasa drogowego,

3) klasa | nazwa ulicy pubhczna droga dojazdowa, Al Wojska Polskiego,

4) parametry | wyposazenie
a) szerokosé w linach rozgraniczajgeych zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry nie ustala sie,
c) wyposazenie nie ustala sie,

5) powtgzama z ukiadem zewnetrznym w zakresie komunikacy drogowe] poprzez ulice Powstancow
W-wy, w zakresie uzbrojenia do ukltadu magistralnego,

8) zasady ochrony $rodowiska | przyrody, odprowadzenie wdd opadowych z hawierzchni utwardzonych
- wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 krajobrazu kulturowego teren potozony jest w
granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra
Kultury | Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-8700/252/08/10(KS-20) z dnia 098032010 ¢
(aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy ochrony
otaczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronne) krajobrazu - zasady ochrony wg ustalen
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zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2, czesciowo w granicach strefy A-2 konserwacji urbanistycznej - zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 3;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren pofozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenow i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

c) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Przepisy kornicowe
§5
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.
§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7
Tracg moc w czes$ci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem:

1) uchwata Nr X/122/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich obejmujgcego fragment pétnocnego
pasa nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 3 wrzesnia 2015 r., poz. 2771),

2) uchwata Nr XII/190/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dnia 20 lutego 2004 r., poz. 438).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

PREZYDENT Ml

SOPOTU

Magdalena Czarzyiislée-Jachim
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UZASADNIENIE

Niniejszy projekt planu, opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XVI/302/2020 Rady Miasta Sopotu
z dnia 25 czerwca 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru plaz miejskich — fragment potnocnego pasa nadmorskiego od Potoku
Kamiennego do wejscia nr 26, w miescie Sopocie. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni 16,53 ha.

Przedmiotowy obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich obejmujgcego fragment poéinocnego pasa nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa
nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie, uchwata Nr X/122/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 lipca
2015 r. oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie, uchwata Nr X11/190/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r.

Obszar planu obejmuje teren plaz wraz z pasem wydm na odcinku od Kamiennego Potoku do wejscia
nr 26. Jest to teren diugosci ok. 1,5 km i szerokosci od ok. 86 m w potudniowej czesci terenu, poprzez ok.
180 m w rejonie mola do ok. 100 m w czesci poétnocnej. Graniczy od zachodu z giéwnym nadmorskim
ciggiem spacerowym, ktory tworzy Aleja Franciszka Mamuszki, Skwer Kuracyjny i Aleja Wojska Polskiego,
od wschodu z granicg morskich wéd wewnetrznych. Obszar planu dzieli sie na dwie czesci péthocng i
potudniowg. Miejscem podziatu jest Molo. Cze$¢ pdthocna sasiaduje z alejg nadmorskg — Aleja Franciszka
Mamuszki i z Parkiem Po6thocnym, cze$¢ potudniowa z Alejg Wojska Polskiego, Parkiem Potudniowym i
terenami zabudowanymi.

W granicach planu jest 15 wejs¢ na plaze od nr 11 najbardziej wysunietego na pétnoc do nr 26 na
przedtuzeniu ul. Chrobrego. Przy wejsciach na plaze zlokalizowana jest zabudowa usiugowa stata i
tymczasowa gtownie lokale gastronomlczne Z wazniejszych obiektow ustugowych nalezy wymienic:

miedzy wejsciami nr 18 i 19 — obiekt wielofunkcyjny ,tazienki Pétnocne” — obecnie ,Mamuszki 14",

- miedzy wejsciami nr 20 i 21 — obiekt wielofunkcyjny, w tym: restauracja, Klub Atelier, Teatr na Plazy,
Teatr Atelier,

- przy wejsciu nr 22 — plaza i teren Grand Hotelu,

- miedzy wejsciami nr 24 i 25 tazienki Pofudniowe, obecnie Hotel Chinski Zhong Hua.

W granicach planu wystepujg trzy formy wiasnosci gruntow:
wilasnos¢ Gminy Miasta Sopotu w zarzgdzie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Sopocie —
obejmujgca wiekszg czes¢ obszaru objetego planem,

- wiasnos¢ Gminy Miasta Sopotu - dziatka 1/6 ark mapy 24,

- wiasnos¢ Skarbu Panstwa - teren wigczony do granic miasta w 2016 r. w wyniku zmiany linii
brzegowe;j.

W projekcie planu przyjeto nastepujgce zatozenia:

1- Dla pasa wydm w granicach terenu 01.PL i 02.PL przewidziano zachowanie istniejacej powierzchni
wydm i wejs¢ na plaze.
2- Dla terenu plaz (tereny 01.PL i 02.PL) dopuszczono miedzy innymi:
obiekty tymczasowe, corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzadcg
plaz (nie zwiekszono ich liczby, doprecyzowano lokalizacje i wielkos¢),

- state toalety ogdlnodostepne, tzw. zespoly sanitarne,

- w sgsiedztwie Mola, po jego obu stronach tzw. tymczasowsg infrastrukture wydarzeniowg dla potrzeb
realizacji wydarzen sportowych, kulturowych itp.,

- w strefie okreslonej na rysunku planu, na plazy przed obiektem tazienek Poétnocnych w
doprecyzowanej lokalizacji jeden namiot wielkokubaturowy towarzyszgcy uroczystosciom i imprezom
np. kongresom w okresie od 1 wrzesnia do 31 maja (przy czym okres funkcjonowania namiotu,
jednorazowo nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni),

- w sezonie zimowym (od 1.10 do 30.04) -~ dwa zespoly saun, jeden w rejonie wej$¢ na plaze nr 15-16
(istniejacy), drugi w lokalizacji dowolne;j.

Szczegoly przyjetych zatozen, w tym wskazniki i uwarunkowania urbanistyczne zawierajg ustalenia

niniejszej uchwaly Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skali 1: 1000.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r. Obszar planu znajduje sie w jednostce strukturalnej R-2 ,Pétnocny Pas Nadmorski”.

Projekt uchwaly jest zgodny z zapisami Strategii Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalonej uchwatg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r. Projekt planu realizuje
cele operacyjne okreslone w Strategii, w tym przede wszystkim - Cel operacyjny 1.1. Standard ustug
publicznych, poprzez wskazane, gtowne kierunki dziatan: 1.1.4.b. Wzbogacenie ogdlnodostepnej oferty
sportowo-rekreacyjnej oraz uzupetnienie infrastruktury;, Cel operacyjny 3.2. Bioréznorodnos$é, poprzez
wskazane, gfowne kierunki dziatan: 3.2.2. Poprawa zarzgdzania terenami zieleni (w tym lasami) i
nadmorskimi (w tym wydmami) oraz Cel operacyjny 3.3. Bezpieczeristwo ekologiczne poprzez wskazane,
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gléwne kierunki dziatan: 3.3.5. Zabezpieczenie przed powodzig odmorska.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia 2025 r. do 11 maja 2025 r. W
okresie wyltozenia, w dniu 22 kwietnia 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 25 maja 2025 r. wniesiono uwagi do projektu planu.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenia Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogloszenie w lokalnej prasie,
na stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o $rodowisku SIOS. Niezaleznie od powyzszego odbyly sie konsultacje spoteczne w formie
spaceroéw plenerowych.

Podsumowanie wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegotowych zawartych w karcie terenu, dotyczacych przeznaczenia i parametrow
poszczegoélnych elementéw zagospodarowania terenu.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie przeznaczenia
poszczegoélnych terenéw, linii zabudowy, wysokosci zabudowy i innych parametrow ksztaitowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze sagsiadujgcym.

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesgdzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko;

3) zgloszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — jezeli zostato
przeprowadzone,

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Prognozowanie wplywu ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko odbywato sie réwnolegle z pracami nad sporzgdzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddzialywania na srodowisko, dolgczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organdéw uzganiajacych i opiniujgcych oraz
wylozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Prognozuje sig, ze realizacja ustaler projektu
planu:

- nie bedzie zrédiem zanieczyszczenia gruntdow w jego granicach oraz na terenach przylegtych,

- nie wplynie na pogorszenie jakosci wéd podziemnych oraz nie bedzie zrédlem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wod,

- nie wplynie na zmiane poziomu pél elektromagnetycznych,

- nie wplynie na zachowanie waloréw krajobrazowych, historycznych i kulturowych.

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdarnsku zaopiniowat projekt planu z
uwagami. Pierwszg uwage w brzmieniu ,Planowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac zmian
stosunkéw wodnych na terenie objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w tym nie moze utrudnia¢
obiegu wody (miedzy innymi splywu i odprowadzenia wéd opadowych)” uwzgledniono przy lokalizowaniu
nielicznych obiektéw na terenie plazy. Ich rozproszona lokalizacja nie spowoduje utrudnier splywu i
odprowadzenia woéd opadowych. Druga uwaga dotyczy wyznaczenia na terenie 02.PL miedzy wejsciem na
plaze nr 23 i Molo nieprzekraczalnej linii zabudowy dla trzech stalych pawilonéw na sprzet zwigzany
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z obstugg plaz do 20 m? kazdy, w sposob, ktory jednoznacznie bedzie wskazywat obszary przeznaczone do
realizacp zabudowy Uwage wzieto pod uwage zmieniajge status zabudowy ze stale) na tymczasowg
Ustalema projektu planu dopuszczajg zagospodarowanie plaz obemujgce miedzy mnymi obiekty
tymczasowe corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz z zarzgdcg plaz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie zaopiniowat projekt planu bez uwag Pomorski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny nie przedstawit stanowiska w sprawie zaopiniowania projektu
planu udostepnionego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, co zgodnie z art 25 ust 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t § Dz U 22024 r, poz 1130 ze
Zmianami) Uznano za rownoznaczne z zaopiniowaniem projektu

Ad 3) W trybre wylozema do publicznego wgladu projekiu planu 1 prognozy oddzialywania tego planu na
$rodowisko, wniestono uwagi Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatgeznik Nr 2 do
niniejsze) uchwaty

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
Jakakolwiek mozhwos¢ powstama transgranicznych oddzialywan na srodowisko Obszar Sopotu | jego
najblizsze otoczenie nie sasladuje bezposérednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegiosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna Prognozuje sig, ze skutkl realizac) ustalen projektu planu ne beda
zrédlem oddziatywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
nie przeprowadzono zatem postepowarnia w tym zakresie

Ad 5) Monitoring to system kontroino-decyzyjny umozliwiajgey identyfikacje 1 prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb gospodarczych,
spoftecznych, zdrowotnych | rekreacyjnych W prognozie oddzialywania na $rodowisko nie okreslono
termindw 1 elementéw $rodowiska, ktore nalezatoby monitorowac w wyniku realizac)t ustalert analizowanego
projektu planu Monitorowanie skutkéw zmian w srodowisku powstatych w skutek realizac) ustalen projektu
planu
(o ile mozna mowi¢ o istotnych, odczuwalnych | zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowad
na podstawie sporzgdzanej oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska czy oceny stanu zachowania przyrody
w miescie

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci plandéw miejscowych, dokonwe analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych |
opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizac)i ustalef, miedzy innymi analizowanego projekiu planu w kontekscie zgloszonych wnioskéw o ich
zmiane Mozliwos¢ realizac)i tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacy obowigzujgcego
planu na $rodowisko przyrodnicze | warunki zycia mieszkancow Ponadto w okresie sporzgdzania Ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie mozna przeanalizowaé ewentualne skutk
realizac analizowanego projektu planu

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesfrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury oraz
walory architektoniczne | krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformutowane w oparciu
o prognoze oddzialywama na srodowisko Grunty lesne | rolne nie wystepujg w granicach projektu planu

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostaly zweryfikowane w ramach uzgodnien
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku W granicach projektu planu wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, natomiast nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury
wspofczesne

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy Niezaleznie od ustalen projektu planu
potrzeby os6b niepeinosprawnych zapewniajg przepisy odrebne

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnoscl miedzy innymi
w oparciu o prognoze skutkdw finansowych uchwaienia pfanu.

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosct | bezpieczenstwa panstwa (projekt planu uzyskat niezbedne
uzgodmienmia w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego W projekcie planu uwzgledniono
rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczney, w tym sieci szerokopasmowych poprzez
odpowiednie zapisy

Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $Srodkow
komuntkacy elektroniczne) Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w driach




od 14 kwietnia 2025 r. do 11 maja 2025 r. W dniu 22 kwietnia 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody, do celéw zaopatrzenia
Judnoéci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow do planu,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

- dagzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualnosci planu ogoinego i planéw miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z
uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogéinego”. Prezydent miasta powinien dokonaé
oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencji
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaly w sprawie aktualnosci planu
0golnego i planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr LIII/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki przeprowadzonej
analizy wskazujg, ze nalezy kontynuowac proces sporzgdzania planow i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnosci planéw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat. Do tej grupy planéw zaliczyé
nalezy przedmiotowy projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntéw, a takze wydatkami zwigzanymi z konieczno$cig budowy nowych polgczen komunikacyjnych i
parkingébw. Przewiduje sie natomiast wzrost wplywéw z podatkéw od nieruchomosci zwigzany ze
zwiekszeniem powierzchni ustugowej w wyniku nowych inwestycji. Uchwalenie planu pozwoli na
zagospodarowanie jednego z najbardziej atrakcyjnych terendw miasta w pasie nadmorskim.

mgrinz, arch. Szymkowiak

Magdalena Cieslit
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