DRUK NR, e~

UCHWALANR ...ccveeenee.
RADY MIASTA SOPOTU
zdnia ..ooocviiiiiineies

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich péinocnego pasa nadmorskiego w miescie Sopocie

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t } Dz U z 2024 r poz 1130, zmiany Dz U z 2024 r poz 1907, Dz U z 2024 r poz
1940, Dz U z 20251, poz 527, Dz U. 22025 r poz 680) w zw z art 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz U z 2023 r poz 1688 zmiany Dz U z 2024 r poz 1824, Dz U z 2025 r poz 527) oraz art 18
ust 2 pkt 51art 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (t | Dz U z 2024 r poz
1465, zmiany Dz U z 2024 r poz 1572, Dz U z 2024 r poz 1907, Dz U z 2024 r poz 1940), Rada
Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich
potnocnego pasa nadmorskiego w miescie Sopocie oznaczony symbolem R-2/02a zwany dalej ,planem”,
ne narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwalg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dma 26
marca 2018 r

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust 1

Rozdziat 1
Przepisy ogoine
odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera czes¢ tekstowg zwang dale) tekstem planu” 1 czg$¢ graficzng zwang
daley ,rysunkiem planu”
2 Integralnymi czeéciami niniejszej uchwaly sg

1) rysunek planu w skali 1 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposoblie rozpatrzemia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygnigcle o sposobie realizacy, zapisanych w planie, inwestycj z zakresu Infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu | zagospodarowantiu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaly

§3

1 Definicje pojec, uzytych w tekscie planu

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostalo okresione w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggl komunikacyjne, migjsca postojowe dia
rowerow, siecl (w tym sieci telekomunikacyjne 1 infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia
infrastruktury techniczne) (w tym urzadzenia sieciowe oraz obsiugujgce je obiekty budowlane) 1
oblekty matej architektury, chyba ze przepisy szczegolowe zawarte w § 4 stanowig inacze),

2) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$é
powierzchm zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchnt tey dziatki lub wg
ustalert szczegdfowych zawartych w przepisach szczegéfowych w § 4,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minmalna wielko$é powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach |
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, okreslona w procentach,
wyrazajgcych stosunek te] powterzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen zawartych
w przepisach szczegolowych w § 4,

4) minimalny udziat terendw zieleni - minimaina wielkos$¢ powierzchni gruntu pokrytego roshnnoscig
w rozumieniu przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek te
powierzchnt do powterzchni dziatki budowlanej lub wg ustalenn szczegdlowych zawartych w
przepisach szczegotowych w § 4,



5) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetnigjgce wszystkie wymogi przepisdow odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla oséb z
niepeinosprawnosciami, zlokalizowane w czesclach wspdinych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob z niepelnosprawnosciam,

6) miejsce postojowe dla rowerdw - stanowisko postoju rowerdéw wyposazone w stojak rowerowy dia
dwdch rowerow,

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardéw | parametréw, ktére po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacy; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniam planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

8) obiekty tymczasowe - tymczasowe obiekty budowlane niewymagajgce pozwolenia na budowe -
przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie nie diuzszym niz 180 dni lub w terminie
okreslonym w przepisach szczegotowych zawartych w § 4,

9) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa stata, ktéra w przypadku rozbiorki 1stniejgcych budynkow
moze by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowe| wielkoscl oraz do ustalone) planem
wysokosc,

10) zespo! sanitarny - wolnostojacy, ogodinodostepny staly obiekt zawierajgcy toalety iiub natryski o
powierzchni zabudowy do 40 m?,

11) zaplecze - utwardzona przestrzen przeznaczona na sprzet do obstugl plaz | pawilonéw plazowych
(bez mozliwoscl prowadzema dziatalnoscl gastronomiczne)) o powierzchni do 20 m? z mozhwoscig
obudowy 1 cze$ciowego przykrycia, maksymalna powierzchnmia lekkiego przykrycia - 20%
powierzchnl zaplecza, maksymaina wysoko$¢ obudowy 1,8 m,

12) zespot saun - zespol nie wigee) hiz czterech obiektéw tymcezasowych o przeznaczeniu zwigzanym z
funke)g sauny, wolnostojacych o powterzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy nie wiece| niz
dwie sauny, szatnie oraz toalete z natryskiem,

13) pawilon plazowy - obiekt budowlany staly lub tymczasowy usytuowany na terenie oznaczonym
symbolem literowym PL o funkcjach zwigzanych z obstugg uzytkownikéw plaz,

14) drewniane chodniki - chodniki 0 szerokosci 1,2 m do 1,5 m z mozlhwoscig lokalnego, niezbednego
poszerzenia z uwagl ha potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami, powierzchnie drewnianych
chodnikéw wlicza sie do ustalonej wielkoscl powierzchni taraséw;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy - hnie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdéw zgodnie z ustaleniami planu, ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg
balkondw, wykuszy, logll, gzymsow, okapdw, zadaszert nad wejsciami, schoddw zewnetrznych na
parter, urzadzen dla oséb z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), taraséw, chyba ze inne
ustaleria planu stanowig inacze),

16) zasieg wody powodziowej 1% - obszar zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
raz na 100 lat, wg mapy zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK),

17} poziom bezpieczeristwa zaplecza brzegu morskiego: 50 - poziom ochrony brzegu morskiego
ustalony w przepisach odrebnych, zapewniajgcy bezpieczenstwo zaplecza dia sytuacji sztormowej o
prawdopodobienstwie wystaplenta raz na 50 lat,

18) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejdcia w zycle niniejszego planu, za stan
Istniejgey uznaje sie rowniez stan projektowany wg obowigzujgeych decyzjl o udzieleniu pozwolenia
na budowe,

19} budynki istniejace - budynki, ktdre istnigjg w dniu wejscia w zycle niniejszego planu, za istniejgce
budynki uznaje sie réwniez te, kidre uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe,

20) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe) oplaty wnoszone| na rzecz gminy,
okreslone) w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosc w zwigzku z uchwaleniem
planu na =zasadach okreslonych w art 36 ust 4 wymienione] ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym,

21) obiekty objete ochrong konserwatorska - obiekty ujete w gminnej ewidencjl zabytkow,

22) obiekty stanowiace dobro kultury wspdlczesnej - obiekty bedace dobrem kultury wspoiczesnej w
rozumieniu przepisow odrebnych okreslone w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego,

23) karta terenu - zbior przepisow szczegolowych ninejsze) uchwaly odnoszgcych sie do terenow
wydzielonych lintami rozgraniczajgcymi

Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone lintlami rozgraniczajgeymi, o réznych sposobach
uzytkowania | zagospodarowanita zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi |
hterowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gidéwng funkcje

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 2 tereny o tgcznej powierzchni 10,17 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 02 | ich przeznaczenie ~ gldwng funkcje — oznaczong symbolami



literowymi

1)
2)

PL — tereny plaz nadmorskich t wydm;
U —tereny zabudowy ustugowej

4 Zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego

1)

2)
3)

4)

5)

6)

elementami ksztaitujgcymt fad przestrzenny na obszarze objetym ninigjszym planem sa

a) hne rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢} ustalenia dia poszczegoinych terendw zawarte w kartach terenéw,

nalezy dazyé do zachowania / odtworzenia widoku z alei spacerowe] w kierunku Zatoki Gdainiskiej

poprzez stosowanie niskich gatunkow roslinnosct wydmowe),

ustala sie zakaz lokalizowamna budowll, urzgdzen | instalacy, majgcych negatywny wplyw na ochrone

waloréw krajobrazu kulturowego,

zasady 1 warunki sytuowania obiektéw mate; architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje matenatow budowlanych, z jakich mogg

by¢ wykonane — zgodnte z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

forma, detale oraz kolorystyka zabudowy | elementdbw zagospodarowania terenu muszg byc¢

podporzadkowane celowt uzyskama harmonyne) calosct zespoiu urbanistyczno-krajobrazowego

miasta Sopotu,

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowacd z poszanowaniem zasad ochrony 1 ksztattowania

tadu przestrzennego w my$él ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w ninigjszej uchwale.

5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

4)
5)

7)
8)

czes8¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Khfy 1 Rafy

Kamienne Orlowa (PLH220105) oraz ohszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005), granice

obszarbw Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaréw Natura 2000

obowigzulg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

w granicach obszaru objetego planem wystepuje pas wydm administrowany przez Urzgd Morskl w

Gdyn, dla ktoérego ustala sie

a) ochrone biologiczno - techniczng wydmy, ochrone powierzchni biologicznie czynnej oraz
istniejgcych drzewostanow w mozliwie maksymalnym stopniu,

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzpy admmistracyjnych w
przypadku koniecznosct dokonania wycinek drzew 1 krzewdw, ewentualng wycinke drzew |
krzewdw nalezy ograniczy¢ do ntezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowa¢ w
okresie legowym ptakow, drzewa 1 krzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzac)
przyrodniczey w kierunku wystepowania na nich roshn, zwierzat 1| grzybow, w tym porostéow
objetych ochrong gatunkows,

c) obowigzek ochrony siediisk | stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymt ochrony gatunkowej dziko wystepuigecych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong 1 dziko wystepujgcych grzybow objetych
ochrong, wymagane zapewnlenie ochrony dziko wystepujacych roshn 1 grzybow oraz ich siedhsk
zgodnie z przepisamt 0 ochronie przyrody (reahizacja ustalen planu nie stanow: przestank:
wystarczajace) do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do
gatunkow chronionych),

d) dla wejs¢ na plaze (fgczacych aleje nadmorskg z plazg) zalecany rodzaj nawierzchni - naturaina
{piasek), drewniana lub z kamienia naturalnego, szerokos¢ - 5,0 - 8,0 m,

w pasie wydm ustala sie zakaz lokalizowania obiektdw budowlanych, dopuszcza si€ wejscia na

plaze, w tym zjazdy techniczne, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inacze;,

w pasie wydm zaleca sie nowe nasadzena roslin z zastosowaniem niskich gatunkow roslinnosci

wydmowe] w celu zachowania widoku z alel spacerowe) w kierunku Zatokl Gdanskie,

w granicach obszaru objgtego planem znajduje sie koncowy, uiSciowy odcinek Potoku Swelinia,

stanowtgcego srodlgdowg wode powierzchniowg plyngcg o otwartym, zmiennym przebiegu koryta |

miejscu ugscia do wod Zatoki Gdanskiej {orientacyjny przebieg koryta okreslono na rysunku pianu),
wszelkie dziatania prowadzone w rejonie potoku muszg by¢ dostosowane do przepisdw ustawy

Prawo wodne 1 innych przepisow odrebnych,

obszar objety planem polozony jest w strefie A1 ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopof, gdzie

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dia terendw poiozonych w strefie A’

uzdrowiska,

zaleca sie gromadzenie wod opadowych z dachdw obiektdéw kubaturowych w celu ich péZniejszego

wykorzystama do prac porzadkowych, pielegnacynych, nawodnienia terendw zielonych itp ,

zaleca sig zagospodarowanie wod deszczowych poprzez np ogrody deszczowe, zbiorniki

retencyjne z funkcjg podlewania zielen, dachy zielone, nawierzchnie przepuszczaine itp



9)

projektowane uzytkowanie | zagospodarowante terenu nie moze stanowiC zrodia zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego,

10) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chromgey teren przed erozjg

wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

11) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory

krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w § 4, w kartach terenéw

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspdlczesnej

1)

3)
4)

5)

obszar objety planem pofozony jest w grancach zabytkowego zespolu urbamstyczno-

krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg Nr Kl iX/0138/79 z

dma 12 02 1979 r, zmienong decyzjg Ministra Kultury + Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-

6700/252/08/10(KS-20) z dma 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewoddziwa

pomorskiego - 936), w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2

ochronney krajobrazu — zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

w obszarze planu obejmujgcym fragment strefy B-2 ochronne; krajobrazu ochronie podlega

przedpole zespolu zabytkowego miasta i historyczna sylweta widziana od strony Zatoki Gdanskiey,

ustala sig

a) ochrone ekspozycyi widokowe} sylwety miasta Sopotu widziane) od strony Zatoki Gdanskiej,

b) ochrone ekspozyc)t widokowej Zatoki Gdanskie] widzianef z alel spacerowe] wzdtuz zachodniej
granicy planu,

c) koniecznos¢ harmomjnego wkomponowania zagospodarowania terenu w kontekst krajobrazu
naturalnego oraz historyczne| sylwety miasta widziane| od strony Zatoki Gdanskie),

d) ustala sie zakaz realzacy) nowych elementow (w tym obiektow budowlanych) negatywnie
wplywajacych na sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej, stanowigcych ahistoryczny
element w sylwecle miasta,

e) w przypadku budowy lub rozbudowy obiekiow wymdg sporzadzania studidw krajobrazowych,
ktérych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcy architektoniczney w
zakresie okreslenia gabarytéw tych obiektdw, zardéwno wysokosciowych, jak i szerokoscl frontéw
oraz rozwligzah materialowych 1 kolorystycznych z nawigzaniem do dobrych przykiadow
architektury w okolicy,

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg oraz

obiekty stanowigce dobro kultury wspodiczesne;,

obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw

zabytkowych oraz w strefie ochrony ekspozycy sylwety miasta widziane] od strony morza, zasady

zagospodarowania zgodnie z ustalemarm zawartymi w ust 6 pkit 2, w granicach ww strefy
wymagane ograniczenie nadmierne} eksploatacy srodowiska przyrodniczego przyczyniajgce) stg do
degradacyt krajobrazu kulturowego,

warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych

a) zabudowa oraz inne formy zagospodarowania terenu muszg by¢ zharmonizowane pod wzgledem
formy zasad podziatow | proporc)l, a takze detall, kolorystyki 1 zastosowanych materatéw
budowlanych z krajobrazem naturalnym oraz historyczng sylwetg miasta widziang od strony
Zatoki Gdanskie,

b) wkomponowanie zabudowy oraz detal architektonicznych w krajobraz kulturowy miasta,

¢) stosowanie jako dominujgeych, tradycyjnych matenaldw budowtanych, dopuszcza sie stosowanie
innych wysokie; klasy materiatéw jako materiat uzupetniajgcy

7 Szczegdlne warunkl zagospodarowania terendw

1)

czes$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Kihfy 1 Rafy
Kamienne Orlowa (PLH220105) oraz obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005), granice
obszarow Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaréw Natura 2000
obowtgzujg przepisy ustawy o ochronle przyrody,

obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego =zespolu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu, w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego B-2 ochronnej
krajobrazu, gdzie obowigzujg zasady ochrony wg przepiséw zawartych w ust 6,

obszar objety planem polozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
w strefte ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych,

obszar objety planem potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, granice pasa
technicznego uwidoczniono na rysunku planu, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania |
zagospodarowania terenu w granicach pasa technicznego nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytoriainie
organem administracji morskiej,
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5)

6)

7)

9)

obszar objety planem pofozony jest w granicach obszaru szczegéinego zagrozenia powodzig od
strony morza - pas techniczny brzegu morskiego jest obszarem szczegoélnego zagrozenia powodzia,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

w rozwigzamach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajgce) z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dzialaniem morza 50, ustala
sig obowigzek utrzymania wydm w stanie odpowiadajgeym wyze| przyjetemu poziomowi
bezpleczenstwa zaplecza przed dzialaniem morza,

na odcinku brzegu morskiego w granicach planu dopuszcza sie

a) umocniema brzegowe oraz sztuczne zasilanie plaz zgodnie z ,Programem ochrony brzegdw
morskich”,

b) budowe urzadzen technicznych zwigzanych z obstugg plaz | morskich wod wewnetrznych,

w sytuacyl planowanych do realizaci zadan statutowych z zakresu administracy morskie) (np
refulacja plazy, realizacja zabezpieczen biotechnicznych), obiekty tymczasowe oraz stale tarasy, na
wniosek Urzedu Morskiego w Gdyni, winny zostaé rozebrane | usuniete z terenu plazy,

10) obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zblornika Wod Podziemnych (GZWP) nr

111 Subniecka Gdanska, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zameczyszczeniami warstwy wodonosne] | zakidceniem
przeplywu wod w warstwach wodono$nych,

11) obszar objety planem polozony jest w strefie infrastruktury teletechniczne} doziemney, projekty

planowanych inwestycyi nalezy uzgadniaé z Regionalnym Centrum Informatyki Gdynia

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosct w granicach planu nie wyznaczono
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleft | podzialow nieruchomos$ct w rozumieniu przepisow
odrebnych

Zasady obstugt w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne)

D)

ustalema w zakresie komunikacjl

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym w oparciu o Aleje Franciszka
Mamuszki w uzgodnieniu z zarzgdcg drogt,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, w tym minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie dotyczy, w granicach planu ustala
sie zakaz lokalizac) parkingdw,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala sig minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestyc)l na miejsca postojowe (mr) dla rowerow

~ funkcje gastronomiczne 1 mr/ 20 m? powierzchni do konsumpcyl,
—- pozostate funkcje ustugowe 0 mr,

d) sposob realizac)l migjsc postojowych dla roweréw zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu,
parking! rowerowe w gramicach terenu 01 PL lokalizowaé przy wej$ciach na plaze poza pasem
wydm,

zaopatrzenie w wode. z siect wodociggowe,

odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizaci sanitarney,

odprowadzentie wéd opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1 wéd z odwodnienia wykopow

budowianych

a) wody opadowe 1 roztopowe nalezy retencjonowac | zagospodarowad na terenie dziatk,

b) przewidzie¢ rozwigzania projekiowe zabezpieczajgce nieruchomosct przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych,

zaopatrzenie w cleplo z siecl cieplowniczej, ze zrodel indywidualnych w oparciu o ekologiczne,

niskoemisyjne czynniki grzejne np gaz, energia elekiryczna lub z mikroinstalacjl, z odnawialnych

zrodel energ,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne; lub z mikroinstalagy),

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowey,

gospodarka odpadami selektywna zbiérka odpadow komunalnych zgodnie z prawem lokalnym

przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci 1 porzgdku w gminie, zaleca sie stosowanie

smietnikow podziemnych

Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

1)

2)

wymaga si¢ zabezpleczenia potrzeb os6b z niepelnosprawnosciami w oblektach budowlanych 1
wejsciach na plaze,

ustala si¢ mozhwosé budowy 1 przebudowy siect | urzadzen infrastruktury techniczne;, siect
teletechnicznych, informatycznych,



3)

4)
5)

7)

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odlegtoscl miedzy

zewnetrznymi $clanami budynkoéw winno odpowiadac przepisom odrebnym,

dopuszcza sie zabudowe odtworzeniows,

dla istnigjgeych budynkow ustala sie.

a) mozlhwo$¢ zachowania sposobu uzytkowania,

b) zachowanie gabarytdw z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | nadbudowy zgodnie z
przepisami szczegétowymi zawartymi w kartach terenu,

okreslone w § 4, w kartach terendow maksymalne wysokoscl zabudowy nie dotyczg obiektow

infrastruktury elektroenergetyczney;

okreslone w § 4, w kartach terenéw warunki podziatu nieruchomosct nie dotyczg terendw 1 obiektdéw

infrastrukiury technicznej, drog wewnetrznych oraz podziatéw korygujgeych 1 porzgdkujgcych - co

dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe
odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§4

Karta terenu 01.PL:

1)
2)

3)

4)

powierzchnia 10,1 ha,

przeznaczenie PL - tereny plaz nadmorskich 1 wydm, dopuszcza sie zabudowe wg ustalen
zawartych w ponizszych punktach ninigjszey karty terenu 1 na rysunku planu z przeznaczeniem na
cele obstugl uzytkownikow plaz | przylegtych terendw rekreacynych, dia zabudowy na terenie plaz
dopuszcza sie dodatkowo funkcje uzdrowiskowg, w granicach terenu wystepuje pas wydm o
powlerzchni 4,71 ha wylgczony z mozhwo$cl zabudowy, okre$lony na rysunku planu,

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego

a) obowigzuje ochrona ekspozyc) widokowe)

- woéd Zatokl Gdanskie) od strony plaz,

- plaz wraz z tlem, ktore tworzy kompleks zielen wysokiej, od strony Zatoki Gdanskiegj,

b) forma, detal | kolorystyka elementow zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celow! uzyskania harmoninego zagospodarowania plaz,

¢) nalezy dazy¢ do standaryzacy (uednolicenia) form obiektow tymczasowych lokalizowanych na
plazy, ktdrych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien byé obiekt o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 20 m? 1 o proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,

d) pozostale zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego okresla)g przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

zasady ksztattowama zabudowy 1 zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linte zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepisow odrebnych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢) maksymaina wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe

- przy wejsciu na plaze nr 7, w zasiggu wyznaczonych |Iinit zabudowy - pawilon plazowy staly o
powierzchnl zabudowy do 115 m?, zakres dopuszczainych funkcy gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabllitacja uzdrowiskowa, przechowywanie | wypozyczanie sprzetu
plazowego, dopuszcza sie toalety publiczne dla obslugr ruchu turystycznego w ramach
dopuszczonej powierzchni zabudowy,

- miedzy wejsciami na plaze nr 8 1 10, w strefie szerokosct 12 m od pasa wydm (poza pasem
wydm oraz zasiegiem wody powodziowe| 1%), dopuszcza sie budowe catorocznego zespotu
sanitarnego,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej' nie dotyczy,

e) minimaliny udziat terendw zielent 47% powierzchni terenu,

fy forma zabudowy wolnostojgce pawilony o lekkiej konstrukcyl z zaleceniem drewna jako materiatu
dominujgcego,

g) geometria dachu dowolna,

h) intensywnos$¢ zabudowy, nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczy,

}) inne ustalenia

- w rejonie wejscla na plaze nr 4 dopuszcza sig zachowanie lokalizacy pomostu Jako obiektu
wysunietego w morze prostopadle do brzegu, zaopatrzonego w zabezpieczema przed
potencialnymt zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem w sposob niewiasciwy, zagrazajgey
zdrowiu lub zyciu - bez mozliwosct odtworzenia,

- W rejonle wejscia na plaze nr 7, przy pawilonie plazowym stalym, w jego bezposrednim
sgsiedztwie (poza pasem wydm oraz zasiggiem wody powodziowe| 1%), dopuszcza sig jeden
drewnliany, naziemny taras caloroczny o powierzchnl - do 150 m? z towarzyszgcymi



o)
6)

7

8)

drewnianymi chodrnikami oraz zaplecze, taras, chodniki | zaplecze mogg wykraczac poza
okreslong linie zabudowy, ale nie mogg narusza¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, jako
pas wydm, poza sezonem letnim (od 1 10 do 30 04), dopuszcza sie obudowe przezierng |
lekkie przykrycie tarasu z nastepujgcymi warunkami maksymaina powterzchnia obudowy |
lekkiego przykrycia - 40% powierzchni tarasu, maksymaina wysoko$¢ obudowy 1,8 m,
matertaly zgodnie z ustaleniami zawartyrmi w § 3 ust 6 pkt 5 it ¢, fatwe do demontazu, zakaz
stosowania foln, wysok: poziom estetyki, obowigzuje zakaz przeksztalcana tarasu w obiekt
kubaturowy,

- dopuszcza sie ruch pojazdow posiadajgeych zezwolenie Dyrekiora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa itp oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowey;

szczego6lowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8§,

zasady ochrony srodowiska i przyrody

a) ochrona bologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia niskich roslhn
wydmowych,

b) czesé terenu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Kify 1 Rafy Kamienne Orlowa
(PLH220105) oraz obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005), granice obszardw Natura
2000 uwidoczmono na rysunku planu, w granicach obszaréw Natura 2000 obowtgzuig przepisy
ustawy o ochronie przyrody,

c) w granicach terenu znajduje sie koncowy, uisciowy odcinek Potoku Swelinia, stanowigcy
$rodigdowsg wode powierzchniowg plyngcg o otwartym, zmiennym przebiegu koryta 1 miejscu
yiScia do wod Zatoki Gdanskie) (orientacyjny przebieg koryta okreslono na rysunku planu),
wszelkie dziatania prowadzone w rejonie potoku muszg by¢ dostosowane do przepisow ustawy
Prawo wodne 11innych przepiséw odrebnych,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dia terenéw polozonych w strefie
ochrony ,A" uzdrowiska Sopot,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1 doébr kultury

wspolczesne)

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg Nr K 1X/0138/79 z dria 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespoiu zabytkowego, w strefie B-2 ochronney krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg nie wystepu)g,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspdiczesne) nie wystepu)a,

d) warunki konserwatorskie dla obiekioéw projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 5,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie z zastrzezemem pkt 12,

b} urzadzenia techniczne dopuszcza sie,

¢) zielen dopuszcza sie,

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony Jest w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) dla Potoku Swelima 1 jego sasiedztwa obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne | Inne przepisy
odrebne,

d) teren polozony jest w granicach obszaru wptsanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w niniejsze)
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych | ustalenia
zawarte w niniejsze| karcie terenu,

fy teren polozony Jest w granicach Gidwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 10,

g) obszar objety planem potozony jest w strefie infrastruktury teletechniczne) doziemne), obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 11,

10) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw 1 obiektow
wyszczegolnonych w pkt 9 niniejsze) karty terenu,



b) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego  prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajgcel z map zagrozenia powodziowego, o ktdrych mowa w ustawie Prawo Wodne,

¢) dia tymczasowych pawiondw plazowych wymagana lekka rozbieralna konstrukcja, fatwo
usuwaina,

d) dopuszcza sie urzgdzenia zwigzane z nawigacig | ratownictwem, infrastrukturg techniczng oraz
zejScia na plaze 1 zjazdy techniczne,

11) zasady dotyczace systemow komunikac) | infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa’ od ulicy Powstancow Warszawy poprzez ciggl piesze | pleszo-jezdne oraz
poprzez wejécia na plaze okreslone na rysunku planu, na warunkach okreslonych przez zarzgdce
drég,

b) parkingl wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

¢) zasady obstugi w zakresie Infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu

a) w pasie terenu o szerokoscl 10,0 m od lint brzegowe| ustala sie¢ zakaz zabudowy oraz
zagospodarowania sezonowego,

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreslonym pod it a, dopuszcza sie sezonowe
zagospodarowanie, obejmujgce obiekty tymczasowe | urzadzema, corocznie uzgadniane z
Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzadceg plaz, takie jak
~ wieze ratownikow, terenowe urzadzenia sportowe,

—- przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejSciu na plaze), prysznice/optukiwacze
(maksimum 2 obiekty przy kazdym wejéciu na plaze), namioty (maksimum 1 namiot przy
kazdym wejsciu na plaze), toalety publiczne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy obiekt
(maksimum 1 obiekt przy kazdym wejsciu na plaze),

~- w sezonlie zimowym (od 1 10 do 30 04) — jeden zespdt saun w strefie szerokosct 12 m od pasa
wydm miedzy wejsciami na plaze nr 8110,

- W rejonie wejscia na plaze nr 4 naziemne drewniane tarasy o facznej powierzchni do 150 m? z
towarzyszgeymi drewnianymi chodnikamy, jeden bufet o powierzchni zabudowy do 20 m?,

- przy wejsciu na plaze nr 10, w rejonie okresionym na rysunku planu jeden pawilon plazowy o
powierzchni zabudowy do 60 m?* o funkcjach gastronomia Viub wypozyczalnie sprzetu
sportowego, z dopuszczeniem toalety publiczne] w ramach dopuszczonej powierzchm
zabudowy oraz drewniany naziemny taras o powierzchni - do 100 m? z towarzyszacymi
drewnianymi chodnikami

2. Karta terenu 02.U:

1)
2)

3)

5)
6)

powierzchnia 0,07 ha,
przeznaczenie U - tereny zabudowy uslugowej, zakres dopuszczalnych funkc) ustugowych
gastronomia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, dopuszcza sie sanitanaty dla
obslugi ruchu turystycznego w ramach dopuszczone) powierzchni zabudowy,
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego
a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonyne)
catodcl zespotu zabudowy w granicach terenu,
b) pozostate zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze} karty terenu,
zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne inie zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymaina wysoko$¢ zabudowy 8,0 m,
¢) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe 40%,
d) minimalny udziat powlerzchni biologicznie czynne) 10%,
e) minimalny udziat terendw zieleni© 10%,
f)y forma zabudowy wolnostojgca, jeden budynek w granicach terenu,
g) geometria dachu dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potact 40°-45° kierunek kalenicy
giownej rownolegly do diuzszego boku budynku,
h) mtensywnoé¢ zabudowy. maksymalna - 0,8, minimalna — dowolna,
1) warunki podziatu nieruchomosct nte dotyczy, zakaz podzialu,
J) inne ustalenia
- dopuszcza sie zaplecze oraz drewniany, naziemny taras catoroczny o powierzchni - do 150 m?
z towarzyszgcymi drewntanymi chodnikami,
~ dopuszcza sie fgczenie dziatek,
- zakaz krycia dachu blachodachowka 1 dachowka bitumicznag,
- zakaz prowadzenia dzialalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektu,
szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8;
zasady ochrony srodowiska i przyrody



a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw polozonych w strefie
ochronnej ,A” uzdrowiska Sopot,

b) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i doébr kultury
wspolczesne;j:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewédztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspoétczesnej: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 5;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren polozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 11;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne
wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy poprzez ciggi piesze i pieszo-jezdne na
warunkach okreslonych przez zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§5
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.
§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7

Traci moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem uchwata Nr XXXI1/397/2009 Rady
Miasta Sopotu z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego obszaru Parku Péinocnego po pétnocnej stronie potoku Kamiennego w miescie Sopocie
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 15 z dn. 3 lutego 2010 r., poz. 258).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

IS

Michat Banacki
cheprezydent Miasta Sopotu

Lod W

" i o G ‘ l._.‘.:.:::.,‘ i
N 14962025 i Dunoclh
oanen Praday
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UZASADNIENIE

Niniejszy projekt planu, opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XIl1/225/2020 Rady Miasta Sopotu z
dnia 30 stycznia 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru plaz miejskich poinocnego pasa nadmorskiego w miescie Sopocie.

Przedmiotowy obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
Parku Potnocnego po poétnocnej stronie potoku Kamiennego w miescie Sopocie, uchwata Nr XXXI1/397/2009
Rady Miasta Sopotu z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Obszar planu obejmuje teren plaz wraz z pasem wydm na odcinku od granicy z miastem Gdynig do
wejscia nr 11 o fgcznej powierzchni 10,17 ha. Jest to teren diugosci ok. 1,2 km i szerokosci ok. 90-100 m.
Graniczy on od zachodu z gtdbwnym nadmorskim ciggiem spacerowym Alejg Franciszka Mamuszki, od
wschodu z granicg morskich wéd wewnetrznych, od pétnocy z terenem plaz na obszarze m. Gdyni, a od
potudnia z wejsciem na plaze nr 11.

Teren w zdecydowanej wiekszosci stanowi wiasnos¢ Gminy Miasta Sopotu. Wiasnoscig Skarbu
Panstwa sg dzialki nr 16 obreb 4, nr 39 obreb 5 i czes¢ dziatki nr 50 obreb 14 (teren wigczony do granic
miasta w 2016 r. w wyniku zmiany linii brzegowej), a wiasnoscig prywatng jest dziatka nr 8/3 obreb 4,
stanowigca fragment terenu zabudowanego (Karczma Koliba przy Al. Franciszka Mamuszki 90).

W projekcie planu przyjeto nastepujgce zatozenia:
1- dla pasa wydm w granicach terenu 01.PL - zachowanie i ochrona biologiczno — techniczna z
zaleceniem nasadzen niskich roslin wydmowych;
2- dla terenu plaz w granicach terenu 01.PL:
a) zachowanie stalego obiektu ustugowego (,Piaskownica”) przy wejsciu na plaze nr 7 z
dopuszczeniem caforocznego tarasu,
b) mozliwos¢ lokalizacji catorocznego zespotu sanitarnego,
c) mozliwos¢ zagospodarowania tymczasowego, w tym:
- obiekty tymczasowe, corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz
zarzadcg plaz (zmniejszono ich liczbe, doprecyzowano lokalizacje i wielkos¢),
- jeden zesp6t saun w sezonie zimowym miedzy wejsciami na plaze nr 8 10;
3- dla obiektu Karczma Koliba w granicach terenu 02.U — zachowanie bez mozliwosci rozbudowy i
nadbudowy, z dopuszczeniem zabudowy odtworzeniowej.

Szczegoly przyjetych zatozen, w tym wskazniki i uwarunkowania urbanistyczne zawierajg ustalenia
niniejszej uchwaly Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skali 1: 1000.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r. Obszar planu znajduje sie w jednostce strukturalnej R-2 ,P6tnocny Pas Nadmorski”.

Projekt uchwaly jest zgodny z zapisami Strategii Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalonej uchwatg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r. Projekt planu realizuje
cele operacyjne okre$lone w Strategii, w tym przede wszystkim - Cel operacyjny 1.1. Standard ustug
publicznych, poprzez wskazane, gtowne kierunki dziatan: 1.1.4.b. Wzbogacenie ogdlnodostepnej oferty
sportowo-rekreacyjnej oraz uzupetnienie infrastruktury; Cel operacyjny 3.2. Bioréznorodno$é, poprzez
wskazane, giéwne kierunki dziatan: 3.2.2. Poprawa zarzgdzania terenami zieleni (w tym lasami) i
nadmorskimi (w tym wydmami) oraz Cel operacyjny 3.3. Bezpieczenstwo ekologiczne poprzez wskazane,
glowne kierunki dziatan: 3.3.5. Zabezpieczenie przed powodzig odmorska.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko byt wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 9 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r. W
okresie wytozenia, w dniu 16 grudnia 2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 24 stycznia 2025 r. wniesiono uwagi do projektu planu. W
zwigzku z czesciowym uwzglednieniem uwag, projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia 2025 r. do 11 maja 2025 r. W
dniu 22 kwietnia 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W
ustalonym terminie do dnia 25 maja 2025 r. wniesiono kolejne uwagi. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zawiera Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenia Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogloszenie w lokalnej prasie,
na stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS. Niezaleznie od powyzszego odbyly sie konsultacje spoteczne w formie
spacerow plenerowych.
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Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernstwa
w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegétowych zawartych w karcie terenu, dotyczacych przeznaczenia i parametrow
poszczegoélnych elementdéw zagospodarowania terenu.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie przeznaczenia
poszczegoblnych terenow, linii zabudowy, wysokosci zabudowy i innych parametréw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywnie na fad
przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym.

Dla proponowanych w projekcie planu ustaler uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesgdzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 568 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko;

3) zgloszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — jezeli zostato
przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajace z prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Prognozowanie wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko odbywato sie réwnolegle z pracami nad sporzgdzeniem projekiu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddziatywania na $rodowisko, dotgczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organéw uzganiajacych i opiniujgcych oraz
wylozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu
planu:

- nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia gruntdbw w jego granicach oraz na terenach przylegiych,

- nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zZrédiem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wod,

- nie wplynie na zmiane poziomu pél elektromagnetycznych.

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdarsku uzgodnit projekt planu w zakresie
ochrony przyrody oraz zaopiniowat projekt planu z uwagg — ,Planowane zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac zmian stosunkéw wodnych na terenie objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w tym nie
moze utrudnia¢ obiegu wody (miedzy innymi splywu i odprowadzenia wéd opadowych)”. Uwage
uwzgledniono przy lokalizowaniu nielicznych obiektéw na terenie plazy. Ich rozproszona lokalizacja nie
spowoduje utrudnien splywu i odprowadzenia wod opadowych. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Sopocie zaopiniowat projekt planu bez uwag. Pomorski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny nie
przedstawit stanowiska w sprawie zaopiniowania projektu planu udostepnionego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) uznano za réwnoznaczne z
zaopiniowaniem projektu.

Ad 3) W trybie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania tego planu na
$rodowisko, wniesiono uwagi. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
jakgkolwiek mozliwo$¢ powstania transgranicznych oddzialywan na $rodowisko. Obszar Sopotu i jego
najblizsze otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna. Prognozuje sie, ze skutki realizacji ustalen projektu planu nie bedag
zrodlem oddzialywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajacy identyfikacje i prognozowanie stanu
$rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwiaszcza potrzeb gospodarczych,
spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W prognozie oddzialywania na sSrodowisko nie okreslono
terminow i elementow $rodowiska, ktdre nalezatoby monitorowac¢ w wyniku realizacji ustalen analizowanego
projektu planu. Monitorowanie skutkéw zmian w $rodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen projektu

12



planu (o tle mozna méwié o Istotnych, odczuwalnych 1 zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowaé
na podstawie sporzadzanej oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska czy oceny stanu zachowania przyrody
w miescie

Zgodnie z ustawg z dmia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowanmu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci plandéw miejscowych, dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywanu plandéw migjscowych |
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzama W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizacy ustalert, miedzy innymi analizowanego projektu planu w konteksécie zgtoszonych wnioskéw o ich
zmiang Mozliwos$c realizacyi tych wnioskow bedzie takze uzalezniona od skutkdw realizacy obowigzujgcego
planu na $rodowisko przyrodnicze | warunki zycia mieszkancéw Ponadto w okresie sporzgdzania Ogdinego
planu zagospodarowama przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie mozna przeanalizowaé ewentualne skutki
realizac)l analizowanego projektu planu

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformulowane w oparciu o
prognoze oddzialywania na srodowisko Grunty lesne 1 rolne nie wystepujg w granicach projektu planu

Wymagama ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw zostaly zweryfikowane w ramach uzgodnien z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdarnsku W granicach projektu planu nie wystepujg
obiekty ujete w Gmunnej Ewidenc)l Zabytkow, a takze obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesne

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy Niezaleznie od ustalen projektu planu
potrzeby osob niepelnosprawnych zapewniajg przepisy odrebne

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosct migdzy mnym
w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu

Uwzgledniono takze potrzeby obronno$ct 1 bezpieczenstwa panstwa (projekt planu uzyskat niezbedne
uzgodnienta w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego W projekcie planu uwzgledniono
rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych poprzez
odpowiednie zapisy

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzycw $rodkéw
komunikacy elektroniczne) Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2024 r
do 10 styczma 2025 r W dniu 16 grudma 2024 r odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu W wymku czedciowego uwzglednienia uwag, projekt planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 kwietma 2025 r do 11 maja 2025 r W dniu 22 kwietnia
2025 r odbyta sig dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody, do celow zaopatrzenia
ludnoséci

Ustalajgc przeznaczenie terenu 1 okreélajgc potencjalny sposéb zagospodarowania | korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny | interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw do planu,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie |ego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe | spoteczne

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez

- dgzenie do minmalzowania transportochlonnosct ukiadu przestrzennego,

~ rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sig pieszych | rowerzystow

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym W celu oceny aktualnosci planu ogélnego | planéw miejscowych woyt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych 1 opracowuje wieloletrie programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem decyz) o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego” Prezydent muasta powinien dokonac
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oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadenciji
rady, a nastgpnie przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaly w sprawie aktualnosci planu
ogolnego i planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr LIII/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki przeprowadzonej
analizy wskazujg, ze nalezy kontynuowac proces sporzgdzania planéw i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnosci planéw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat. Do tej grupy planow zaliczyé
nalezy przedmiotowy projekt planu.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntéw, a takze wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig budowy nowych potaczern komunikacyjnych i
parkingdw. Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie jednego z najbardziej atrakcyjnych terenéw
miasta w pasie nadmorskim.

AR ke
\

Michat Banacki
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