DRUK NR A9

UCHWALA Nr XII / /2025
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 2025 r.

w sprawie: zmiany uchwatly Nr I1I/19/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 grudnia 2018 roku
w sprawie odstgpienia od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierzawy cze¢$ci nieruchomoscei gruntowej zabudowanej, potozonej w Sopocie
przy ul. Polnej 66-68.

Na podstawie art. 13 ust.l oraz 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, zmiany: Dz. U. z 2024 r. poz. 1222, poz.
1717 i poz. 1881)

Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Zmienia si¢ tre$¢ uchwaty Nr I1I/19/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 grudnia 2018 roku
w ten sposéb, ze § 1 ust. 2, otrzymuje brzmienie:
»Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie na okres do 31 grudnia 2045 roku niezabudowanej
czedci dziatki nr 189/6, obrgb 34 opisanej w ust.1 niniejszej uchwaty na rzecz INVICTA
Nieruchomosci sp. z 0.0. z Sopotu, z przeznaczeniem na budowe parkingu, zgodnie z
warunkami okreslonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”

2. Pozostata tre$¢ uchwaly pozostaje bez zmian.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

W wyniku rozstrzygnigcia przetargu nieograniczonego, w dniu 11.02.2016 roku zawarta
zostata umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej obejmujgcej dziatke nr 198/2 o
powierzchni 1.1184 ha, potozonej w Sopocie przy ul. Polnej 64.

Wihascicielem przedmiotowe] nieruchomosci zostata spétka INVICTA Nieruchomosei sp. z
0.0., ktéra zobowigzala si¢ w przedlozonej ofercie do realizacji Europejskiego Centrum
Rodziny (ECR). W ramach zagospodarowania dziatki nr 198/2 miato powstaé 5 budynkow, w
tym szpital polozniczy, przychodnia specjalistyczna z leczeniem bezptodnosci, nowoczesne
laboratorium analityczne oraz ¢z¢$¢ rehabilitacyjna Centrum.

W dniu 25.10.2018 roku INVICTA Nieruchomosci sp. z 0.0. wystapita z wnioskiem o
wydzierzawienie czesci dzialki nr 189/6, polozonej przy ul. Polnej 66-68 w bezposrednim
sgsiedztwie dziatki 198/2 na zaplecze parkingowe. W mpzp przedmiotowa dziatka
przeznaczona jest pod funkcje parkingowa.

Zgodnie z wnioskiem Spoiki, realizacja parkingu miata zosta¢ wdrozona réwnolegle do
budowy (ECR): 50 miejsc mialo powsta¢ w pierwszym etapie, w kolejnych etapach miat
powstaé parking dwupoziomowy dla zapewnienia obstugi budynkéw (ECR) oraz miejsca
parkingowe ogdlnodostgpne. Docelowo miato powstaé 200 miejsc postojowych,

W dniu 04.07.2019 roku zawarta zostata umowa dzierzawy na przedmiotowg nieruchomos¢ na
okres 10 lat, tj. do dnia 04.07.2029 roku. Spdtka wybudowata 4 z 5 zaplanowanych budynkéw,
do realizacji pozostal specjalistyczny szpital potozniczy. Dotychezas zrealizowano 111 miejsc
parkingowych na dzialce stanowiacej whasno$é INVICTA Nieruchomosci sp. z 0.0.

Dzierzawca zwrocit si¢ z prosba o wydtuzenie okresu dzierzawy do dnia 31 grudnia 2045 roku
oraz zmiang koncepcji planowanego parkingu. Zamiast pierwotnie zakladanego
dwupoziomowego obiektu majacego powsta¢ na dziatce gminnej, proponuje sie realizacje
nowej, bardziej optymalnej i proekologicznej koncepcji na 119 miejsc postojowych. Nowy
projekt przewiduje budowe trzech niezaleznych, naziemnych parkingéw, ktére oprocz miejsc
postojowych dla samochodéw bedg réwniez uwzglednialy potrzeby rowerzystéw poprzez
instalacj¢ wiat rowerowych oraz samoobstugowych stacji naprawy roweréw,

W ramach nowej koncepcji zaktada si¢ zastosowanie rozwigzan przyjaznych $rodowisku,
takich jak nawierzchnie z ekokraty, ogrody deszczowe, domki dla owadow i zapylaczy oraz
wprowadzenie duzej ilosci zieleni — w tym zieleni wysokiej, krzewdw 1 roslin okrywowych.

Kluczowe znaczenie dla tej decyzji majg czynniki niezalezne od dzierzawcy, ktére pojawily sie
w toku realizacji inwestycji i znaczaco wplyngly na jej rentowno$¢é oraz mozliwo$¢ kontynuacii.
Pandemia wywarta istotny wplyw miedzy innymi na sektor budownictwa, ktérej skutki w
dalszym ciggu sg odczuwalne. Nastapit gwaltowny i utrzymujgcy sie wzrost kosztow realizacji
inwestycji budowlanych w stosunku do roku 2019. Dotyczy to w szczegdlnosei konstrukeji
wielopoziomowych, ktére wymagajg bardziej zaawansowanych technologii, wigkszego
naldadu robdt oraz wyzszego poziomu zabezpieczen technicznych. W rezultacie realizacja
parkingu w formie dwupoziomowe;j stata si¢ ekonomicznie nieuzasadniona, a jej utrzymanie w
projekcie groziloby wstrzymaniem catej inwestycji.

Podjeta przez spotke proba zmiany projektu parkingu z dwupoziomowego na jednopoziomowy
oraz zmniejszeniu liczby miejsc zlokalizowanych na dzialce gminnej do 119 zostala
poprzedzona szczegdlows analiza funkcjonalng, ekonomiczng i dostosowana do realnych
potrzeb planowanego szpitala wraz z koniecznym zabezpieczeniem miejsc ogdlnodostgpnych.



Obecnie spotka INVICTA Nieruchomosci sp. z 0.0. prowadzi zaawansowane rozmowy
z instytucja bankowag w sprawie udzielenia kredytu inwestycyjnego. Uzyskanie tego
finansowania jest niezbedne do dalszej realizacji przedsigwzigcia. Jednym z podstawowych
warunkow stawianych przez bank jest wydtuzenie umowy dzierzawy nieruchomosci gminne;.
Brak zgody na wydtuzenie dzierzawy uniemozliwi uzyskanie kredytu, a tym samym — zatrzyma
realizacj¢ inwestycji.

Planowana inwestycja, obejmujgca budowe szpitala potozniczego specjalizujgcego si¢ w
leczeniu nieplodnodci wraz z infrastrukturg towarzyszaca, stanowi odpowiedZ na rosngce
potrzeby zdrowotne nie tylko lokalnej spotecznosci. Realizacja tego nowoczesnego osrodka
przyczyni si¢ do poprawy dostepu do zaawansowanych metod diagnostyki i terapii
nieplodnosci oraz podniesienia jakoéci §wiadczonych ustug medycznych w regionie.
Jednoczes$nie inwestycja ta posiada potencjal, by znaczagco wzmocni¢ prestiz Sopotu jako
miejsca oferujgcego nowoczesng, wyspecjalizowang opieke medyczng. Utworzenie
wyspecjalizowanego szpitala o wysokim standardzie moze przyciagnaé pacjentéw nie tylko z
wojewodztwa pomorskiego, ale réwniez z innych cze¢sci Polski oraz z zagranicy. Tym samym
projekt ten wpisuje si¢ w szerszg strategi¢ rozwoju Sopotu jako miasta innowacyjnego,
otwartego na inwestycje prozdrowotne i sprzyjajacego rozwojowi turystyki medyczne;.

Majac na uwadze potrzebe kontynuacji inwestycji oraz dazenie do osiggnigcia porozumienia w
zakresie proponowanych zmian proponuj¢ wyrazi¢ zgode na wydtuzenie umowy dzierzawy
nieruchomosci gminnej do 31.12.2045 roku, na cele zabudowy parkingowej, na 119 miejsc
postojowych.

W zamian spétka INVICTA Nieruchomosci sp. z o.0. nie bedzie dochodzita zwrotu
poniesionych naktadow i ulepszen zwigzanych z realizacjg inwestycji, przewidzianych
w zapisach obowigzujgcej umowy dzierzawy nieruchomosci.

Projekt uchwaly jest zgodny z zapisami Strategii Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalonej uchwatg Nr X1./685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 roku Projekt
planu realizuje cele operacyjne okre$lone w Strategii, w tym przede wszystkim - Cel operacyjny
1.1. Standard ustug publicznych, poprzez wskazane, glowne kierunki dzialan: 7.71.4.d.
Nowoczesne programy zdrowotne ( profilaktyczne/diagnostyczne); Cel operacyjny 2.2. Nowe
potencjaly, poprzez wskazane, gtowne kierunki dziatan: 2.2.2. Budowa niepowtarzalnej ( co
najmniej w skali Polski) oferty turystki zréownowazonej z waznym udzialem turystyki
uzdrowiskowej, medycznej spa.

Z uwagi na ograniczenie w stosunku do aktualnie obowigzujgcej umowy ilosci miejsc
parkingowych jest réwniez zgodna z rekomendacjg dla polityki przestrzennej D.3.
Zmniejszanie zajetosci terenow przez parkingi towarzyszgce nowym inwestycjom.
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