DRUK NR 206

UCHWALA NR .........
RADY MIASTA SOPOTU

w sprawie utworzenia jednostki budzetowe;j
Gminy Miasta Sopotu pod nazwg Sopockie Nieruchomosci Komunalne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2025 r. poz. 1153), art. 12 ust.1 pkt 2, ust. 2, ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1
Z dniem 01 stycznia 2026 r. tworzy sie jednostke budzetowg Gminy Miasta Sopotu pod nazwg Sopockie
Nieruchomosci Komunalne z siedzibg w Sopocie.

§2
Jednostce budzetowej nadaje sig statut okreslajacy zakres dziatania oraz zasady funkcjonowania, ktéry
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Przedmiotem dziatalnosci jednostki budzetowej beda w szczegdlnosci zadania w obszarze administrowania,
gospodarowania i zarzadzania lokalami mieszkalnymi, pracowniami artystycznymi oraz lokalami uzytkowymi,
w tym garazami i miejscami postojowymi.

§4

' Mienie powierzone jednostce budzetowe]j stanowig sktadniki wyposazenia oraz inne ruchomosci, z ktérych

bedzie korzysta¢ w ramach realizacji zadan, w tym lokal uzytkowy wykorzystywany na podstawie umowy
najmu.

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Sopotu.

§6
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.

PREZYDENT

Magdalena Cz¢ 'zyr’zslaa-Jachim

Sprawdzono
pod wzglgdem pravrxym

deta

adca prawny




Uzasadnienie do Uchwaty

Zarzgdzanie zasobem komunalnym stanowi jedno z podstawowych zadan wtasnych gminy wynikajgcych z art. 7
ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Obowigzek ten obejmuje w szczegdlnosci
administrowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym, prowadzenie polityki czynszowej oraz prowadzenie dziatan zmierzajacych do racjonalnej gospodarki
majatkiem komunalnym.

Gmina Miasta Sopotu chcgc usprawnic¢ dotychczasowe rozwigzania organizacyjne powotuje jednostke budzetowa
pod nazwg Sopockie Nieruchomosci Komunalne, ktérej przedmiotem funkcjonowania bedzie kompleksowe
zarzadzanie powierzonym zasobem komunalnym. Pozwoli to na zapewnienie bardziej efektywnego
administrowania lokalami, optymalizacje kosztéw utrzymania zasobu oraz poprawi jakos¢ obstugi mieszkaficow
i uzytkownikéw. Istotnym argumentem przemawiajagcym za powotfaniem jednostki jest réwniez aspekt
ekonomiczny. Utworzenie wtasnej jednostki pozwoli na skoncentrowanie kompetencji i odpowiedzialnosci
w jednej strukturze organizacyjnej, usprawni proces decyzyjny, ujednolici standardy obstugi oraz zarzgdzanie
zasobem, a takze umozliwi bardziej racjonalne planowanie i realizacje potrzeb remontowych zgodnych z wizjg i
potrzebami Gminy. Wzmocniony zostanie takze nadzér gminy nad powierzonym mieniem.

Jednostka budzetowa bedzie dziatata w oparciu o ustawe o finansach publicznych, a jej gospodarka finansowa
prowadzona bedzie w formie planu dochodéw i wydatkéw zatwierdzanego corocznie w uchwale budzetowej Rady
Miasta.

Wprowadzenie tej zmiany organizacyjnej przyczyni sie do bardziej racjonalnego i efektywnego zarzadzania
majgtkiem gminy, poprawy swiadczonych ustug oraz zwigkszenia efektywnosci sSrodkéw publicznych.

Uchwata jest zgodna ze Strategiag Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022-2030 realizujgc cel strategiczny 1.
Wigczajgca Wspdlnota oraz Cele operacyjne w tym 1.1.6. Modernizacja Urzedu Miasta i siedzib innych jednostek
miejskich pod katem poprawy ich dostepnosci i funkcjonalnosci, w tym dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz
1.2.1. Program zachet do pozostania/osiedlania sie w oparciu o komunalny zaséb mieszkaniowy w szczeg6lnosci
podpunkty: a. Dlugofalowe aktywne zarzadzanie mieszkaniami komunalnymi, bez mozliwosci ich wykupu,
b. Zagospodarowanie pustostanéw i budowa nowych mieszkan oraz c. Poprawa stanu technicznego i dostepnosci
mieszkan w starym budownictwie.

Majgc na uwadze powyzsze podjecie uchwaty jest zasadne.
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Zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr Rady Miasta Sopotu zdnia 2025r
w sprawie utwoerzenia jednostki budzetowe) Gminy Miasta Sopotu
pod nazwg Sopockie Nieruchomosci Komunalne

Statut

ROZDZIAL |
Podstawa prawna dziatania

§ 1. 1. Sopockie Nieruchomosci Komunalne, zwane dalej ,Jednostks”, sg jednostkg budzetowa

dziatajgcg na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.
Jednostka dziata w szczegblnosct na podstawie:

2.

1)

2)
3)

8)

Ustawy z dnia 27 slerpnia 2009 roku o finansach publicznych (t). Dz U. z 2024 r. poz 1530
zezm),

Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminym {t) Dz. U.z2025r. poz 1153);
Ustawa z dnmia 21 sierpria 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (). Dz, U. z 2024 r.
poz. 1145zezm Dz.U 72024y, poz.1222,1717, 1881, Dz U.z20251. poz. 1080);

Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I zmianie Kodeksu cywitnego (tj. Dz. U. 2 20231, poz. 725);

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasno$ci lokall (t) Dz. U. z 2021 1. poz. 1048);

Ustawy z dnia 21 listopada 2008 roku o pracowntkach samorzgdowych (tj. Dz. U. z 2024 1.
poz 1135),

innych przepisow szczegblnych regulujgcych zasady funkcjonowania samorzgdowych
Jednostek budzetowych | gospodarowania nieruchomosciami;

niniejszego Statutu.

3. Siedzibg Jednostk jest Miasto Sopot.

ROZDZIAL 11
Zakres i przedmiot dziatania Jednostki

§2.1 Sopockie Nieruchomosci Komunalne sg jednostka budzetows realizujgcg zadania w zakresie.

§3

1)

2)

gospodarowania, administrowania oraz zarzadzania zasobem mieszkaniowym, pracowmami
artystycznymi oraz gminnymi obiektami uzytkowymi, w tym garazami i miejscami postojowymi,
zaspokajania potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw zasobdéw w ramach realizowanych zadan

Realizacyi innych zadan zleconych zwigzanych z funkcjonowaniem komunatnych zasobdw
mieszkamowych, pracownt artystycznych araz lokall uzytkowych.

Dztatania Sopockich Nieruchomosgci Komunalnych realizowane bedg w obszarze organizacy)nym,
administracyjnym, eksploatacyjnym, finansowym oraz technicznym zarzgdzanego zasobu.

1. Przedmiotem dziatatnos$ci Jednostki jest w szczegoélnoscl:

1)

3}

4)

gospodarowanie, zarzgdzanie | administrowanie nieruchomos$ciami  zabudowanymi,
niezabudowanyrmi, a takze pozostatymi gruntami stanowigcymi wtasnosé tub wspétwtasnoéé
Gminy Miasta Sopotu, ktére zostaty przekazane Jednostce w zarzgdzanie oraz w ramach
zawartych umow nnych nieruchomosct wspélnych we wspélnotach, w  ktérych
wspotwtascicielem jest Gmina Miasto Sopot,

wspotpraca w ramach posiadanych petnomocnictw Gminy Miasta Sopotu we wspdlnotach
mieszkantowych w zakresie utrzymania nieruchomosci wspdlnych;

zabezpieczenie prawidtowe; eksploatacji oraz utrzymanie sprawno$ci techniczne) 1 uzytkowe)
zarzgdzanych budynkow, lokali | infrastruktury, a w szczegdlnosci dokonywanie oceny stanu
technicznego, okreslania potrzeb w zakresie prac remontowych, organizacia i nadzér prac
remontowych, modernizacyjnych oraz rozbidrek w uzgodnieniu z wtasciwym wydziatem
merytorycznym Urzedu Miasta Sopotu;

utrzymanie wtasciwego stanu samitarnego zasobdw | ich otoczenia oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego,



Zatgcznik oy 1 do Uchwaty Nr - Rady Miasta Sopotu zdnia ... 2025t
w sprawle utworzenia jednostki budzetowej Gmsny Miasta Sopotu
pod nazwa Sopockie Nieruchomaosc: Komunalne

5) utrzymanie stanu technicznego budynkéw, budowll, obiektéw, wszelkich instalac) ogétnie
dostgpnych w tym zwtaszcza elektrycznych 1 gazowych w stopniu zapewniajgcym
bezpieczenstwo uzytkownikow, oséb trzecich | otoczenia, w tym podejmowanie wszelkich
czynnoscl organizacyjnych | technicznych dla zapewnienia bezpteczeristwa oraz usuwania
przyczyn | skutkdw awari w tym zakresie;

6) utrzymanie estetyki budynkdw 1 budowli oraz przylegtych terenéw, w tym zieleni,

7) prowadzenie ewidenc)l majgtkows| zarzadzanego mienia;

8) organizowanie obstugi finansowo-ksiegowe) Jednostki obejmujgce] swoim zakresem réwniez
obstuge finansowo-ksiggowa poszczegéinych mieruchomosci znajdujgcych sig w zarzgdzaniu
lub admuinistrowaniu Jednostki oraz prowadzenie windykacji przedsadowe; i sadowej
naleznoscy;

9) wspdipraca z innymi Jednostkami samorzgdowyml, organami i instytucjami w sprawach
dotyczacych realizac) powierzonych zadan;

10) prowadzenie catoksztattu spraw organizacyjnych, prawnych, administracyjnych, finansowych
I kadrowych zwigzanych z funkcjonowaniem Jednostki.

2. Przedmiot dziatania obejmuje ponadto:

§4

§5

1) zawieranie umoéw z podmiotami gospodarczymi | konirole iIch wykonywana;

2) egzekwowanie naleznosci za wykonane ustugi, roboty i $wiadczenia;

3) windykac)a naleznosci zwigzanych z korzystaniem z nieruchomaosci;

4) opracowywanie projektéw plandéw rzeczowo-finansowych dziatalnoscl gospodarcze)
w terminach przewidzianych Ustawg o finansach publicznych i okre$lonych przez Prezydenta
Miasta Sopotu;

5) prowadzeme administrac) komunalnych obiekidw niemeszkatnych;

6) zawieranie umoéw na wykonywante robét, ustug | dostaw w ramach posiadanych $rodikéw
zgodnie z przepisami prawa zamdwien publicznych

ROZDZIAL [}
Gospodarka finansowa

1. Jednostka prowadzi gospodarke finansowa na zasadach okreslonych dla jednostek budzetowych
Gminy Miasta Sopotu.

Podstawa gospodarki finansowe) Jednostk jest roczny ptan finansowy okreélajgcy ptan dochoddw
1 wydatkdw.

Plan finansowy zatwierdza Prezydent Miasta Sopotu.

Dziatalno$é Jednostki finansowana Jest z budzetu Gminy Miasta Sopotu.

Jednostka pokrywa swoje wydatk: z budzetu Gminy Miasta Sopotu, a uzyskane dochody
odprowadza na rachunek Gminy Miasta Sopotu

Jednostka posiada odrebny rachunek bankowy we wskazanym przez Gmine Miasta Sopotu banku

1 Wysoko$¢ optat z tytutu administrowania, odptatnosc) za swiadczone ustugs 1 roboty ustalane

sa zgodnie z wartosciami wynikajgcymi z

1) przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego (ceny | optaty ustawowe);

2) przepiséw prawa miejscowego (uchwat Rady Miasta Sopotu lub zarzgdzen Prezydenta Miasta
Sopotu},

3) umow zawieranych przez Jednostke w ramach udzielonych przez Prezydenta Miasta Sopotu

petnomocnictw.
Jednostka samodzielnie dochodzl 1 egzekwuje naleznosci z tytutu prowadzonych ustug i robét

oraz administrowania budynkami.

ROZDZIAL IV
Organizacja Jednostki

. 1. Jednostka kieruje Dyrektor, kt6ry zatrudniany i zwalniany jest przez Prezydenta Miasta Sopotu.

Wynagrodzenie Dyrektora ustala Prezydent Miasta Sopotu.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Ny Rady Miasta Sepotuzdnia . 2025r
w sprawie utworzenia jednostki budzetowe) Gminy Miasta Sopotu
pod nazwg Sopockie Nieruchomosci Komunalne

Dyrektor Jednostki odpowiedzialny jest za:

1) nalezyte 1| terminowe wykonanie zadan wynikajgcych z przyjetych planéw rzeczowo-
finansowych, Statutu, Uchwat Rady Miasta Sopotu, Zarzadzeni Prezydenta Miasta Sopotu
oraz pozostatych przepiséw prawa;

2) witasciwe wykorzystanie przyznanych srodkow finansowych;

3) organizacje pracy, struktury zatrudnienia i nalezyte funkcjonowanie podlegtego personelu,

4) prawidiowg eksploatac)g | wykorzystanie powierzonego majatku.

Dyrektor Jednostki w ramach udzielonych przez Prezydenta Miasta Sopotu petnomocnictw

oraz zgodnie z zakresem swoich zadari 1 obowigzkéw ma prawo w szczegélnosci do

1) dysponowania majgtkiem, przyznanymi funduszami oraz Srodkami obrotowymi;

2) prowadzenia prawidtowe] polityki kadrowej | ptacowej w ramach okre$lonego funduszu ptac;

3) reprezentowania Jednostki na zewnatrz w zakresie praw | obowigzkéw majatkowych.

Dyrektor zatrudnia 1 zwalania Zastepcow oraz Gtdwnego Ksiegowego.

Szczegdtowg  strukture  orgamizacyjna  Jednostki, zakres  uprawnien,  obowigzkdw

I odpowledzialnodcl pracownikéw oraz zakres dziatania poszczegdlnych komérek organizacyjnych

okresla regulamin organizacy)ny wprowadzony zarzadzeniem Dyrektora.

ROZDZIAL V
Majgtek Jednostki

1 Majgtek Jednostki jest mieniem Gminy Miasta Sopotu | moze by¢ wykorzystywany wytacznie
do realizacjl celdw statutowych

Odpowledzialno$¢ za majatek ponosi Dyrektor Jednostki.

Jednostka korzysta z mienia Gminy Miasta Sopotu na podstawie trwatego zarzgdu lub innej formy
przekazanta okreslonej w adrebnych przepisach.

ROZDZIAL VI
Nadzor

1. Kontroli 1 oceny dziatalnoéci Jednostki oraz pracy Dyrektora dokonuje Prezydent Miasta Sopotu.
Nadzér nad dziatalnoscig flednostk sprawuje Prezydent Miasta Sopotu.

Przepisy koficowe

1 W sprawach nieuregulowanych ninigjszym Statutermn stosuje sig przepisy wskazane
w oraz (nhe obowlazujace przepisy prawa.
Zmiany w Statucie moga byé dokonywane w tryble wtasciwym dla jego uchwalenia.
Jednostka prowadzi Biuletyn Informacji Publiczne) zgodnie z Ustawg z dnia 6 wrzesma 2001 r.
o dostepie do informacjl publiczne;.

Statut wechodzi w zycie z dntem 1 stycznia 2026 v



