TORUK NR 242

UCHWALA NR
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Prezydenta Miasta Sopotu

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) w zw. z art. 229 pkt 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 572, Dz. U. z 2025 r. poz. 769), -

Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uznaje si¢ za bezzasadng skarge z 19.09.2025 r. na bezczynnos¢ Prezydenta Miasta Sopotu z
przyczyn wskazanych w uzasadnieniu stanowigcym Zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Upowaznia si¢ Przewodniczacg Rady Miasta Sopotu do zawiadomienia Skarzgcego o sposobie
zatatwienia skargi wraz z uzasadnieniem.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Whioskodawca:
Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji
Rady Miasta Sopotu
Przewodniczacy Komisji Skarg, Wmosk w i Petycji
Piotr Kurdziel
Sprawdzono

pod wzglgdem prawnym




Zalacznik do Uchwaty Nr
Rady Miasta Sopotu
z dnia

UZASADNIENIE

W dniu 19 wrzesnia 2025 r. do Kancelarii Urzgdu Miasta Sopotu wplynela skarga na
bezczynnos¢ Prezydenta Miasta Sopotu w odniesieniu do rozpatrzenia wniosku
uzytkownikéw wieczystych z listopada 2024 roku o sprzedaz — na podstawie art. 32 ust. 1 w
zw. z art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(dalej jako ,,u.g.n.") na rzecz uzytkownikéw wieczystych prawa wlasnosci nieruchomogéci
gruntowe] polozonej w Sopocie przy ul. (adres zanonimizowany przez Biuro Rady Miasta).

Do chwili obecnej, wedtug skarzacego powyzszy wniosek nie zostal rozpatrzony przez
Prezydenta Miasta Sopotu. Skarzacy podkresla, iz brak rozpatrzenia wniosku poglebia stan
niepewnosci prawnej po stronie uzytkownikoéw wieczystych. Uzytkownicy wieczy$ci
podtrzymujg che¢ nabycia prawa wlasno$ci nieruchomosci i w konsekwencji wygaszenia
uzytkowania wieczystego. W przypadku za$ negatywnego rozpatrzenia wniosku, uzytkowcy
wieczysci zostang zmuszeni do wystgpienia na droge sadowa.

Skarzacy skiadat juz wezesniej wniosek o sprzedaz prawa wilasnosci na podstawie art.
198g ust. 112 u.g.n. w 2023 i wowezas zostat on negatywnie rozpatrzony. Po odbyciu
spotkania z przedstawicielami whadz miasta uzytkowcy wieczysci wstrzymali sie z
kierowaniem sprawy o sprzedaz nieruchomosci na droge sadowa, dziatajge w zaufaniu do
przedstawicieli Prezydenta Miasta Sopotu tj. skiadajgc - zgodnie z sugestig - wniosek o
nabycie prawa wiasnosci nieruchomodci na podstawie art. 32 ust. 1 u.g.n.

Skarzgcy podkredla, iz prowadzi dziatalno$¢ gospodaicza (lecznice weterynarying) na
rzecz mieszkancow Sopotu od okoto 30 lat. Ponadto wnioskodaweca stale wspotpracuje z Gming
Miasta Sopotu w zakresie migdzy innymi udzielania pomocy bezpanskim zwierzetom
poszkodowanym w wypadkach, Wnioskodawca zaznacza, ze Gminie powinno zalezeé na
utrzymaniu wspotpracy stron, przy czym powinno to odbywaé si¢ z poszanowaniem intereséw
obu stron i z odnoszeniem obopdlnych korzysei.

Skarzacy podkresla ponadto, iz w listopadzie 2024 roku wszyscy uzytkownicy
wieczysci nieruchomosci gruntowej polozonej w Sopocie przy ul. (adres zanommizowany przez
Biuro Rady Miasta), oznaczonej jako dziatka nr (nr dzialki zanommizowany przez Biuro Rady
Miasta) o powierzchni 1.292 m2, dla ktérej Sgd Rejonowy w Sopocie prowadzi ksiege
wieczysta KW nr (mr KW zanonimizowany przez Biuro Rady Miasta) ztozyli wniosek o
sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosei na podstawie art. 32 ust.1 w zw. z art, 37 ust. 2 pkt 5
u.g.n.

Prezydent Miasta Sopotu przedstawita nastgpujgce stanowisko w sprawie skargi:

W nawigzaniu do skargi zlozonej przez Pana (imig i nazwisko zanonimizowane przez Biuro
Rady Miasta) na bezczynnos¢ Prezydenta Miasta Sopotu w odniesieniu do rozpatrzenia
wniosku uzytkownikéw wieczystych o sprzedaz na podstawie art 32 ust. 1 w zwiazku z art 37
ust. 2 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r - zwanej dalej,
u.g. n. (Dz U. 2024 poz. 1145 z p6Zn. zm.) na rzecz wspdtuzytkownikéw wieczystych, prawa
wlasnosci w przynaleznych im udziatach w nieruchomosci gruntowej potozonej w Sopocie
przy ul. (adres zanonimizowany przez Biuro Rady Miasta), stanowiacej

dziatke nr (nr dzialki zanonimizowany przez Biuro Rady Miasta) obszaru 1 292 m2, uprzejmie
wyjasniam, co nastepuje



» wspotuzytkownicy wieczysci wyzej wymienionej nieruchomosci ziozyli na przetomie
2023/2024 trzy wnioski o sprzedaz nieruchomosci na rzecz jej uzytkownikow wieczystych w
trybie przepiséw epizodycznych na podstawie art. 198g u.g.n. W terminie 12 miesigcy od
dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. (tj. od 31 08 2023 r.), przepisy
epizodyczne dawaly uprawnienie uzytkownikom wieczystym nieruchomosci gruntowych
do zadania zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej bedacej w ich
uzytkowaniu wieczystym, o ile me wystgpowaly negatywne przestanki wymienione w
ustawie.

* po przeanalizowaniu dokumentéw ustalono, ze roszczenia o sprzedaz nieruchomosci
gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego w trybie art 198g u.g.n. nie przystuguje z
uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste w udziatach trzem
réznym wspdtuzytkownikom wieczystym i kazdy z nich ma inng date poczgtkows oddania
cze$ei nieruchomodcei w uzytkowanie wieczyste. W sytuacji, gdy w odniesieniu do czesci
nieruchomosci prawo uzytkowania wieczystego powstato przed 31 grudnia 1997 r, a do czesci
po tej dacie, roszczenie o sprzedaz w trybie art 198g u.g.n nie przystuguje, zachodzi bowiem
przestanka negatywna wymieniona w art. 198g ust. 2 pkt 1 u.g.n.

* pismem z dnia 19 stycznia 2024 r. oraz pismem z dnia 12 kwietnia 2024 r.
poinformowano wspotuzytkownikéw wieczystych, ze nie mozna rozpatrzy¢ pozytywnie ich
wnioskéw i nie mozna uzna¢é ich roszczenia o sprzedaz w trybie art, 198¢g u.g.n., z uwagi
na fakt, iz cze$¢ nieruchomoscei gruntowej zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu
31 grudnia 1997 r., zachodzi zatem przestanka negatywna wymieniona w art 198g ust 2 pkt 1
u.g.n.

» jezeli wspotuzytkownicy wieczysci nie zgadzajg si¢ z interpretacjg art 198g u.g.n. oraz
odmowg sprzedazy z przepisow epizodycznych 1 kwestionujg stanowisko Gminy, moga
obecnie skierowa¢ sprawe na droge postgpowania sagdowego.

* 26 listopada 2024 1. wspbtuzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci przy ul. (adres
zanonimizowany przez Biuro Rady Miasta) zwrécili sig o sprzedaz przedmiotowego gruntu na
podstawie art. 32 ust. 1 w zwigzku z art. 37 ust. 2 pkt 5 u. g. n. W mysl art. 32 u.g.n.
uzytkownikom wieczystym nie przysluguje roszczenie wobec gminy o sprzedaz
nieruchomosci.

Gmina posiadajgc uprawnienia wlascicielskie nie jest zobowigzana do sprzedazy na
rzecz uzytkownika wieczystego na podstawie art. 32 u.g.n, a jest to jedynie jej
uprawnienie jako wlasciciela. Nie mozna zatem zadaé¢ wykupu na rzecz uzytkownika
wieczystego w oparciu o art. 32,

* sprawa byla omawiana na naradzie. Z uwagi na fakt, iz nie prowadzono dotychczas
sprzedazy na rzecz uzytkownikéw wieczystych w oparciu o znowelizowane przepisy z art. 32
u. g. n. sprawa wymaga szerszej analizy, o czym Pan (imie i nazwisko zanonimizowane przez
Biuro Rady Miasta} zostat poinformowany telefonicznie.

» ewentualna zgoda na wykup z art. 32 ustanowitaby bowiem precedens w stosunku do innych
uzytkownikdéw wieczystych, ktorzy majg ustalong stawke optaty rocznej w wysokosci 15%
(kwestia wzgledéw ekonomicznych). Dlatego tez, decyzja o podjeciu sprzedazy, powigzana
jest réwniez z wnioskiem o wykup z art. 32 u. g. n., ktory zlozyli wspdtuzytkownicy
wieczysci innej nieruchomosci potozonej w Sopocie (wnioski o sprzedaz nie zostaly zlozone
przez wszystkich wspdluzytkownikéw wieczystych tej nieruchomosci, wezwano ich o
uzupetnienie wniosku - do dnia dzisiejszego nie zostaly one uzupelnione). Wobec
powyzszego nie zostala podjeta ostateczna decyzja o sprzedazy nieruchomoscei gruntowej na
rzecz uzytkownikéw wieczystych w oparciu o znowelizowane przepisy z art. 32 u. g. n.

¢ ponadto w przypadku podj¢cia decyzji o rozpoczeciu prowadzenia sprzedazy na rzecz
uzytkownikow wieczystych w oparciu o znowelizowane przepisy z art. 32 u. g. n., konieczne
bedzie rowniez podjecie uchwaty Rady Miasta Sopotu, ktdra ustalataby zasady przeznaczenia
oraz warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych wiasno§é¢ Gminy Miasta
Sopotu na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.



* 0 tym, iz nie zostala podjeta ostateczna decyzja o ewentualnej sprzedazy na rzecz
uzytkownikéw wieczystych w oparciu o znowelizowane przepisy z art. 32 u. g. n., a takze o
tym, iz rozpoczgcie sprzedazy w tym trybie bedzie wymagato podjecia uchwaty Rady Miasta
Sopotu, Pan (imig i nazwisko zanonimizowane przez Biuro Rady Miasta) byt kilkukrotnie
informowany telefonicznie, a takze osobiscie w Urzedzie Miasta Sopotu.

» nalezy przy tym zaznaczy¢, iz wnioski o sprzedaz nie sg rozpatrywane w trybie
administracyjnym, lecz cywilnoprawnym i nie wydaje si¢ w przypadku odmowy sprzedazy
decyzji administracyjnych i nie obowigzujg terminy zgodnie z kodeksem postepowania
administracyjnego.

Reasumujgc, wspoluzytkownicy wieczysci w zwigzku z przestang odmowg sprzedazy w
trybie przepisow epizodycznych w my$l art. 198g u. g. n. moga obecnie zwrocic si¢ na droge
postepowania sagdowego (zadad sprzedazy - roszczenie), natomiast decyzja o ewentualne;j
sprzedazy na rzecz uzytkownikéw wieczystych w oparciu o znowelizowane przepisy z art. 32
u. g. n. (brak podstaw do zadania sprzedazy - brak roszczenia) nie zostata na chwile obecng
podjeta, wymaga bowiem szerszej analizy i dotyczy réwniez innych wspotuzytkownikdéw
wieczystych nieruchomosci potozonych w Sopocie. W przypadku podjecia takiej decyzji
wspotuzytkownicy wieczysci bedg o tym niezwlocznie powiadomieni.

Skarzgcy byt powiadomiony o terminie rozpatrywania przez komisje skargi na
posiedzeniu w dniu 29 wrzesnia 2025 r. i nie skorzystat z mozliwosci przedstawienia swojego
stanowiska.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Sopotu na posiedzeniu w dniu
29 wrze$nia 2025 r., po przeanalizowaniu sprawy, uznata jednoglosnie, ze rozpatrywang
skarge z 19 wrzesnia 2025 r. nalezy uzna¢ za bezzasadna.
Biorgc pod uwage opini¢ Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Sopotu, Rada
Miasta Sopotu postanowita uzna¢ skarge z 19 wrzesnia 2025 r. za bezzasadna.

Zgodnie z trescig art. 239 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge
bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé
swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzacego”.

Przewodniczacy Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji

Piotr Kurdziel

//



