DRUIK N2 225

UCHWALA NR
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia
W sprawie rozpatrzenia skargi na dziatania Wydziatu Lokalowego
Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 1. poz. 1153) w zw. z art. 229 pkt 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14

czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 572, Dz. U, z 2025 r. poz. 769), -

Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Uznaje si¢ za bezzasadng skarge z 10.10.2025 r. na dzialania Wydziatu Lokalowego z przyczyn
wskazanych w uzasadnieniu stanowigcym Zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Upowaznia si¢ Przewodniczacg Rady Miasta Sopotu do zawiadomienia Skarzacej o sposobie
zatatwienia skargi wraz z uzasadnieniem.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Whnioskodawca:
Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji
Rady Miasta Sopotu

Przewodniczacy Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji

Piotr Kurdziel /
W

Sprawdzono
pod wzgledem prawnym




Zatacznik do Uchwaty Nr
Rady Miasta Sopotu
z dnia

UZASADNIENIE

W dniu 10 pazdziernika 2025 r. do Kancelarii Urzedu Miasta Sopotu wptyneta skarga
na dzialania Wydziatu Lokalowego Urzedu Miasta Sopotu w zwigzku z brakiem skuteczne;j
reakcji na zglaszane problemy dotyczace stanu technicznego lokalu socjalnego w Sopocie,
ktory obecnie zajmuje czteroosobowa rodzina skarzace;j.

W dniu 5 wrzesnia 2025 r skarzgca ztozyta wniosek o przydziat innego lokalu socjalnego lub
dokonanie niezbgdnych napraw w obecnym mieszkaniu. Do dnia 10 pazdziernika 2025 r. nie
otrzymata satysfakcjonujgcej odpowiedzi - jedynie pismo z dnia 8 pazdziernika 2025 r., w
ktorym stwierdzono, ze ,,przyczyna zawilgocenia zostata usunigta” poprzez zamontowanie
nawiewnikdw i czeSciowe odgrzybianie.

Jak skarzaca twierdzi, w praktyce jednak problem wilgoci i grzyba nadal wystgpuje,
$ciany sg zniszczone, a remont nie zostal przeprowadzony w pelnym zakresie. Odgrzybianie
bylo jedynie powierzchowne i bez pewnosci co do trwalosci efektu.

Podkre$la, ze lokal od poczatku byt w ztym stanie technicznym. Pekniecia na $cianach
istnialy juz przed wprowadzeniem rodziny, a kolejne pojawily si¢ po czyszczeniu

komina przez kominiarzy. Uktad pomieszczen nie zapewnia prywatnosci ani minimalnego
komfortu zycia dla czteroosobowej rodziny, w tym dwdéjki matych dzieci.

Kuchnia jest zbyt mata, aby swobodnie funkcjonowac¢, a urzednicy proponowali jej zakup
suszarki bebnowej, mimo Ze w kuchni nie ma miejsca nawet na jej ustawienie obok lodowki.
Takie propozycje wedtug skarzacej swiadczg o braku zrozumienia realnych warunkow
mieszkaniowych.

W okresie zimowym, mimo ogrzewania, grzyb ponownie si¢ pojawia - a w sezonie
letnim réwniez odrasta wyzej. Do skargi zalaczono zdjecia dokumentujace te zmiany.
Skarzgca w skardze przywoluje przepis z art. 2 ust 1 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow (Dz, U. 2023 poz. 725), zgodnie z ktérym lokal socjalny powinien
nadawac si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny oraz zapewniaé
mozliwo$é zamieszkania osobom, dla ktorych jest przeznaczony. Obecny lokal nie spetnia
tych warunkéw.

Ponadto, art. 6a Kodeksu cywilnego raz art. 662 § 1 Kodeksu cywilnego nakladajg na
wynajmujacego obowigzek utrzymania lokalu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.
W zwigzku z powyzszym skarzgca wnosi o:

1. Przeprowadzenie ponownej, niezaleznej wizji lokalnej z udzialem przedstawiciela Komisji.
2. Wydanie opinii techniczne] przez niezaleznego rzeczoznawce dotyczacej faktycznego
stanu lokalu.

3. Przydzielenie rodzinie skarzacej innego lokalu socjalnego o odpowiednim metrazu i
ukladzie pomieszczen, w tej samej miejscowosci (najlepiej w rejonie Przedszkola nr 4 w
Kamiennym Potoku).

4, W przypadku braku mozliwosci - natychmiastowe wykonanie petnego remontu obecnego
lokalu, obejmujgcego odgrzybianie, naprawe §cian, malowanie i poprawe wentylacji.

W zwigzku ze skargg w sprawie stanu technicznego lokalu socjalnego oraz braku
reakcji Wydziatu Lokalowego, ktéra wplyneta do Urzedu Miasta Sopotu w dniu 10.10.2025 .
Wiceprezydent Miasta Sopotu poinformowat jak nizej.
Lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku wielorodzinnym potozonym w Sopocie i
przed przyjeciem w najem przez skarzacg (umowa z dnia 31.10.2024 r.) byt gruntownie
wyremontowany i przygotowany do zasiedlenia. Remont realizowat i nadzorowat Wydziat
Inwestycji tutejszego urzgdu, prace odebrane zostaty wiosng 2023 roku. Wykonawca zgodnie



z umowg udzielit 5-cio letniej gwarancji na wykonane roboty budowlane. W czasie trwania
gwarancji przeprowadzane sa przeglady gwarancyjne, majace na celu biezace reagowanie na
zglaszane przez najemcow usterki. Podczas ostatniego przegladu gwarancyjnego w dniu
16.09.2025 r. najemcy nie zgtaszali zadnych uwag (kopia protokotu w zataczeniu).
Problem wilgoci i zagrzybienia lokalu byt weryfikowany oraz podejmowane byly dziatania
majgce na celu zaréwno ustalenie i wyeliminowanie przyczyn jak réwniez likwidacje skutkow
- odgrzybianie.

Aby wyeliminowa¢ réwniez ewentualny wplyw czynnikdéw zewnetrznych podjete
zostaly nastepujgce dziatania:
- wykonawca remontu wykonat docieplenie fragmentu §ciany przy schodach wejsciowych
do lokalu;
- zarzadca nieruchomosci wspdélnej dokonat drobnych napraw na elewacji zewnetrznej
od strony ulicy, w tym uszczelniono spekania na murkach; doszczelniono miejsce osadzenia
skrzynki elektrycznej oraz wyprofilowano spadek daszku nad skrzynka tak aby woda nie
sptywata w kierunku $ciany; wykonano prawidtowe odprowadzenie wody deszczowej z rury
spustowej, aby wyeliminowa¢ podciekanie pod budynek;
- w celu poprawy wentylacji w tazience zlikwidowany zostal wentylator mechaniczny, ktory
mimo suszonego prania nie byt wlaczany; pozostawiono kratke zapewniajaca wentylacje
grawitacyjng;
- w najblizszym czasie zostanie wykonana dodatkowa kratka wentylacyjna w pokoju oraz
powigkszone zostang nawiewniki w oknach.
Wszystkie podejmowane dziatania §wiadczg o tym, ze problem zawilgocenia w lokalu
nie jest ignorowany i pozostawiany bez reakcji. Nalezy jednak zauwazyé, ze zadne wysitki
ze strony stuzb nie przyniosg oczekiwanych efektdw, jesli lokal nie bedzie prawidtowo i z
dbaloscig eksploatowany przez najemcoéw. Wielokrotnie podczas wizji w mieszkaniu
zwracano uwage na wyczuwalng nadmierng wilgotno$¢ powietrza majgcg zwigzek z
suszeniem duzych ilodci ciezkiego prania przy jednoczesnym ograniczaniu ogrzewania i
wentylacji (skrgcone kaloryfery, wylaczony wentylator w tazience, zamkniete nawiewniki.

Odnosnie wymiany lokalu (na inny lokal) najemcy zostali poinformowani, ze gmina
nie dokonuje wymian lokali socjalnych w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych.
Przydzielony lokal zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 21 czerwea 200Ir. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (DzU.2023 poz.
725), spetnia wymagania okreslone dla lokali przeznaczonych na najem socjalny.

Nalezy zauwazy¢, ze skarzaca poprzednio zamieszkiwata wraz z dwdjka dzieci, ojcem

i bratem w lokalu trzypokojowym o pow. uzytkowej - 55,60 m2. Z powodu pozaru budynku i
koniecznosci przekwaterowania 6-osobowej rodziny, podjgto decyzje o wskazaniu innego
lokalu zamiennego.

Zwazywszy na brak w tym okresie lokalu trzypokojowego oraz che¢ poprawy sytuacji
mieszkaniowej gospodarstwa wielopokoleniowego, gmina postanowita wskazaé
mieszkancom dwa odrgbne lokale mieszkalne tj. lokal 2-pokojowy z najmem socjalnym o
pow. uzytkowej - 43,50 m2 dla skarzgcej wraz z mezem i dwdjkg dzieci oraz lokal 1-
pokojowy o pow. uzytkowej - 26,05 m2 dla ojca i brata ww. Wczesniejsza propozycja lokalu
dla skarzacej nie zostata przyjeta przez skarzacg z uwagi na ,,lokalizacje i maty metraz pokoi
(oraz odleglos¢ do przedszkola i pracy)”.

Wydzial Lokalowy dotozyt wszelkich staran zeby wskazaé lokal zgodny z oczekiwaniami
przysztych najemcow. Aktualnie nie ma podstaw prawnych i faktycznych do przyznania
kolejnego lokalu o wigkszym metrazu i wyzszym standardzie.

Skarzaca byla powiadomiona o terminie rozpatrywania przez komisje skargi na
posiedzeniu w dniu 06 listopada 2025 r. i skorzystata z mozliwosci przedstawienia swojego
stanowiska.



Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Sopotu na posiedzeniu w dniu
06 listopada 2025 r., po przeanalizowaniu sprawy, uznata 4 glosami za, przy 2 glosach
przeciw, ze rozpatrywang skarge z 10 pazdziernika 2025 r. nalezy uznaé za bezzasadng.

Komisja wnioskuje o zbadanie przyczyn powstawania zawilgocenia w mieszkaniu.

Biorgc pod uwage opini¢ Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miasta Sopotu, Rada
Miasta Sopotu postanowita uznac¢ skarge z 10 pazdziernika 2025 r. za bezzasadna.

Zgodnie z trescig art. 239 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge
bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac
swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzgcego”.

Przewodniczacy Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji
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Piotr Kurdzie
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