DRV K Nne. 23/

UCHWALA NR
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia

W sprawie rozpatrzenia skargi na dziatania pracownika Wydziatu Lokalowego Urzedu Miasta
Sopotu

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) w zw. z art. 229 pkt 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 572, Dz. U. z 2025 1. poz. 769), -

Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nast¢puje:

§ 1

Uznaje si¢ za bezzasadng skarge z 16.09.2025 r. na dziatania pracownika Wydziatu
Lokalowego Urz¢du Miasta Sopotu z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu stanowigcym
Zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Upowaznia si¢ Przewodniczgcg Rady Miasta Sopotu do zawiadomienia Skarzgcego o sposobie
zatatwienia skargi wraz z uzasadnieniem.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Whnioskodawca:
Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji
Rady Miasta Sopotu

Przewodniczacy Komisji Skarg, Wniosk()w i Petycji

Piotr Kurdziel /

Sprawdzono

Pod wzgledem prawnym

100

Taffs prawny



Zalacznik do Uchwaty Nr
Rady Miasta Sopotu
z dnia

UZASADNIENIE

W dniu 16 wrzesnia 2025 r. do Kancelarii Urzgdu Miasta Sopotu wptyneta skarga na
dziatama Wydziatu Lokalowego Urzedu Miasta Sopotu w odniesieniu do rozpatrzenia wniosku
0 zawarcie umowy najmu mieszkania z synem po zmarlej matce.

Skarzacy w skardze opisal swojg sytuacje w sposob nastgpujgcy: 10 grudnia 2021 r
zmarla jego matka, ktéra byla gtéwnym najemca lokalu.
Poniewaz przez lata zamieszkiwal z matka, podjal on starania o podpisanie umowy najmu z
Sopockim urzgdem. W miedzyczasie dokonat w lokalu niezbednych remontéw, gdyz lokal byt
w ztym stanie. Wydzial Lokalowy urzedu odmoéwit tego prawa, twierdzac, ze przez ostatni rok
nie mieszkat z matka. Sad, na podstawie dowodow, uznat racje skarzacego i dnia 26 stycznia
2024 ustalit, ze 10 grudnia 2021 r. wstgpit w stosunek najmu w/w lokalu. Potwierdzit ten fakt
réwniez sad apelacyjny 6 marca 2025r.
Skarzacy zarzuca, ze odméwiono mu podpisania odpowiedniej umowy, pod réznymi
pretekstami. Glownym jest fakt dokonania remontu lokalu, co stalo si¢ pretekstem do
wymagania opinii rzeczoznawcy, dotyczgcych prawidlowosci wykonania w/w prac. Taka
opinia zostala dostarczona trzykrotnie. Za kazdym razem byty podwazane sformutowania, Zle
uzyte stowa. Ostatnio zostal podwazony sposéb przedstawienia rysunku przed i po remoncie.
Dostarczyt te¢ informacj¢ na jednej karcie, gdzie na czarnych konturach aktualnego stanu
mieszkania, zostaly naniesione na czerwono linie stanu poprzedniego. Stato si¢ to pretekstem
do wymagania osobnych rysunkéw. Podczas wizyty w urzgdzie okazato sie, ze zastgpujgca
wzedniczka nie miata dostgpu do dokumentacji i nie mogta udzieli¢ petnej informacji.
Zazyczono sobie zgody urzedu i wspdlnoty na remont sprzed ponad 60 lat.
25 czerwca tego roku, skarzacy zakwestionowat powierzchnie lokalu jako zawyzona.
W zwigzku z tym skarzacy zadat pytania:
1 Czy w wyrokach sagdéw, w ktdrymkolwiek miejscu, jego wstapienie w stosunek najmu byto
czymkolwiek warunkowane?
2 Czy urzad moze wskaza¢ konkretny przepis, ktéry wymaga zwloki w wykonaniu
wyroku?
3 Czy takie postepowanie wobec mieszkancow/lokatorow, jest oficjalng politykg urzedu (lub
odbywa sie za jego cichym przyzwoleniem)?
4 Jaki przepis wymaga, zeby wskazal dokumentacje remontu sprzed ponad 60 lat?
5 Dlaczego podobnej opinii eksperta nie wymagano od matki przy podpisywaniu umowy,
mimo, ze w tamtym czasie tez zostal przeprowadzony remont (fazienka, instalacja gazowa).
6. Czy urzad nie jest zainteresowany dbaniem o powierzone lokale przez lokatorow i jest to
powodem, dla ktérego stara si¢ ich do tego zniechecic¢?
7 Czy urzad prowadzi transparentng polityke lokalowg 1 gdzie mozna si¢ z nig zapoznac?
(mieszkanie po zmartej lokatorce spod nr (zanonmimizowano) wyremontowane przez miasto, stoi
puste juz 3 lata).
8 Czy urzad nie ma w swoich zasobach 0s6b empatycznych do kontaktu z mieszkancami?
9 Czy urzad ma w planach szkolenia z empatii i przyjaznej obshugi mieszkancow?
10. Brak podpisanej umowy uniemozliwia podpisanie umowy na gaz i prad. Oficjalnie dziataja
umowy na zmarlego wczesniej ojca. W zwigzku z czym skarzacy twierdzi, ze nie ma prawa do
odebrania listu poleconego, w ktorym np. podana jest kwota zaleglosci, czy inna
koiespondencja urzegdowa z tymi podmiotami. W konsekwencji moze to zaskutkowaé
odlgczeniem lokalu od pradu lub gazu.

W odpowiedzi na skarge komisja otrzymala nastepujgce wyjasnienia dotyczace sprawy.



Skarzacy uzyskat tytut prawny do lokalu po zgonie matki, ktéra byta najemczynia w/w
lokalu od 1965 r. do chwili $mierci tj. do 10.12.2021 .
Ustalenie stosunku prawnego nastgpito na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego w wyniku
postepowan sagdowych w Sadzie Rejonowym w Sopocie i Sadzie Okregowym w Gdansku, ktore
zakonczyty sie wyrokiem Sadu Okrggowego z dnia 6 marca 2025r.
Wstapienie w stosunek najmu po zmarlym najemcy nast¢puje z mocy prawa przy spetnieniu
przestanek okreslonych w art. 691 KC. W jego rezultacie stosunek najmu, ktoérego strong byt
zmarly najemca, mimo jego $mierci, trwa nadal, ale z udzialem osoby wstepujacej w jego
miejsce. Dochodzi do przeksztalcenia podmiotowego po stronie najemcy. Pozostate elementy
trescr stosunku najmu lokalu mieszkalnego nie ulegajg zmianie.
Po przekazaniu przez Wydzial Prawny Urzedu Miasta Sopotu wyroku Sadu Okregowego w
Gdansku i otrzymaniu informacji o jego prawomocno$ci pracownik Wydziatu Lokalowego
pomformowal o tym fakcie zarzadce lokali komunalnych, Administracje Budynkow ,,Gestia
Zarzgdzanie Nieruchomogciami s.c.” w celu wprowadzenia do programu czynszowego nowego
najemcy i oplaty za czynsz. Wskaza¢ nalezy, ze wyrok sadu ma charakter deklaratoryjny i
potwierdza fakt wstgpienia w stosunek najmu z mocy prawa, co oznacza, ze brak podpisania
umowy nie wplywa na istnienie tego stosunku.
Po zlozeniu przez skarzacego dnia 24.03.2025 r. pisma o zaktualizowanie umowy najmu
zlecono administracji ,,Gestia” wykonanie pomiarow przedmiotowego lokalu.
Wykonane pomiary i przedstawiony protokét z dnia 02.04.2025 r. wykazaty, ze lokal zostat
przebudowany, w ten sposéb, ze wyburzono w nim 4 §ciany, a jedng nowa postawiono tworzac
otwartg przestrzen w lokalu taczacg kuchnie z pokojem i czgscig przedpokoju.

W zwigzku z dokonang przebudowsa lokalu poinformowano skarzacego pismem z dnia
14 042025 r o koniecznosci przediozenia dokumentéow potwierdzajagcych prawidlowosé
wykonanych prac tj. inwentaryzacji budowlanej lokalu przed przebudows i po niej, orzeczenie
techniczne zawierajace opis wprowadzonych zmian z odniesieniem do zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz wptywu wprowadzonych zmian na
bezpieczenstwo uzytkowania budynku, w tym w szczegdlnosci konstrukceji budynku.
Opinia powinna byé sporzgdzona przez osob¢ z uprawnieniami budowlanymi odpowiednimi
do zakresu zmian i bedgcg czynnym cztonkiem wiasciwej izby samorzadu zawodowego.
Powyzsze wynika z obowigzku organu do dopetnienia formalnosci zwiazanych z aktualizacjg
dokumentacji oraz zapewnienia zgodnosci stanu technicznego lokalu z obowigzujacymi
przepisami
Skaizgcy dokonujgc przebudowy lokalu nie otrzymal wymaganych zgod na jej wykonanie ani
tez nie przedtozyl niezbednych dokumentéw do Wydziatu Lokalowego oraz Wydziatu
Aichitektury 1 Urbanistyki.
Dnia 16 05.2025 r. do Wydziatu Lokalowego wptyneta opinia techniczna, ktérej zleceniodawcag
byt skarzacy. Opinia dotyczyla usuniecia jednej $cianki dziatowej (przepierzenia) pomigdzy
pomieszczeniem kuchni, a pokojem (o diugosci 2,58m z otworem drzwiowym 0,90m). We
wniosku w/w opinii stwierdzono, ze $cianka nie jest elementem no$nym dla innych czesci
budynku oraz, ze brak przeciwwskazan rozbidrki drewnianej $cianki dzialowej pomigdzy
pomieszczeniami.
7 uwagi, ze opinia nie zawierala opisu wszystkich wprowadzonych zmian, a odnosita si¢
wylgcznie do jednej $cianki oraz brak bylo oceny na bezpieczenstwo uzytkowania budynku i
wymaganych dokumentow, ponowiono pro$be pismem z dnia 26.05.2025 r. o ich dostarczenie.

Ponadto, skarzgcy zakwestionowal powierzchni¢ lokalu i pomiary dokonane przez
admimistiatora, W zwigzku z powyzszym administracja ,,Gestia” zlecila architektowi
wykonanie inwentaryzacji lokalu. Inwentaryzacja wykazata, ze powierzchnia lokalu jest o 4,45
m2 mniejsza w poréwnaniu do pomiaréw zrobionych przez administratora.
Jednoczesnie przedstawione dokumenty wskazywaty, ze w lokalu zostat wykonany takze taras
poprzez usuniecie czgéei dachu nad lokalem (lokal usytuowany jest na strychu). Na taka
przebudowe najemca lokalu nie uzyskal pozwolenia, ani tez o nie nigdy nie wystapil do
tutejszego Urzedu.



Skarzgcy dnia 21.08.2025 r. oraz 08.09.2025 r. ponownie przedstawit t¢ samg co poprzednio
opini¢ techniczng dotyczacg wyburzenia tylko jednej $cianki z dodatkows informacjg, ze
przeprowadzone zmiany nie majg wplywu na konstrukcje i stan budynku i lokal znajduje sie w
nalezytym stanie technicznym i mozna go dalej bezpiecznie uzytkowac.

Dolaczyt rzut lokalu z inwentaryzacji sporzadzony na zlecenie administracji z dorysowaniem
Scian 1stniejgcych przed remontem. W odniesieniu natomiast do wykonania tarasu najemca
stwierdzil, ze zostal on wykonany 60 lat temu.

Umowa najmu lokalu zostata zawarta w formie pisemnej, dlatego tez zgodnie z art 77§1KC
uzupelnienie lub zmiana umowy wymaga zachowania takiej formy, jakg ustawa lub strony
przewidzialy w celu jej zawarcia. Aneksowanie zawartej umowy wymaga, aby zaktualizowaé
je) zapisy tak, by z tresci wynikalo jasno jaki lokal jest przedmiotem najmu, jaka jest jego
powierzchnia i z jakich pomieszczen si¢ sktada. Organ musi prowadzié postepowanie z
uwzglednieniem aktualnego stanu faktycznego.

7 uwagi na bezpieczenstwo najemcy oraz innych mieszkancéw budynku wszelkie przebudowy
lokalu wymagaja stosownych zgloszen, uzgodnien, pozwolen oraz zatwierdzen projektow
przez Wydzial Urbanistyki i Architektury, a w przypadku ingerencji w elewacje takze zgody
Konserwatora Zabytkow.

Gdy przebudowa zostata juz dokonana nalezy ja zalegalizowac¢ lub przywréci¢ lokal do stanu
prerwotnego  Organy  architektoniczno-budowlane moga prowadzi¢ postepowania
legalizacyjne z art. 51-52 Prawo budowlane.

Z uwagi na brak zalegalizowania przebudowy w lokalu, umowa nie zostata zaktualizowana co
Jednak nie oznacza, ze skarzgcy nie jest najemca lokalu lub, ze wyrok sadu nie zostat wykonany.

W celu potwierdzenia tytutu prawnego do lokalu najemca moze wystapi¢ do Urzedu o
wydanie zaswiadczenia na podstawie art.217 Kodeksu postgpowania administracyjnego o czym
skarzgcy zostal poinformowany.

Do czasu zalegalizowania przebudowy i jednoznacznej ekspertyzy lub oceny
techmcznej okreslajace] rzeczywisty stan techniczny lokalu sporzgdzonej przez uprawniong
osobe na podstawie ogledzin i dostgpnej dokumentacji lub ewentualnie przywrocenia stanu
pierwotnego nie ma mozliwosci zaktualizowania umowy najmu. Czynnosci te powinien
wykona¢ najemca (jako inwestor oraz osoba, ktora przejeta wszelkie prawa i obowigzki
dotychczasowego najemcy) na swoj koszt i przedlozy¢ stosowne dokumenty do tutejszego
wydziatu.

Wyjasni¢ nalezy, ze pracownicy Wydziatu Lokalowego wykonujg swoje obowigzki
stuzbowe w oparciu o przepisy prawa i z poszanowaniem zasad réownego traktowania
wszystkich mieszkancow. Dziatania pracownika byly zgodne z prawem, wynikaly z obowigzku
dbania o zaséb Gminy, dotyczyly bezpieczenstwa lokatoréw i ich mienia i z pewnoscig nie
miaty na celu naruszenia dobr osobistych skarzacego.

Skarzacy byl powiadomiony o terminie rozpatrywania przez komisje skargi na
posiedzeniu w dniu 29 wrzesnia 2025 1. 1 zawnioskowat o przetozenie rozpatrywania skargi na
nastepne posiedzenie. Na posiedzeniu Komisji w dniu 06 listopada br. skarzacy skorzystat z
mozliwosci przedstawienia swojego stanowiska.

Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miasta Sopotu na posiedzeniu w dniu
06 listopada 2025 r., po przeanalizowaniu sprawy, uznata 4 glosami za, przy 2 glosach
wstizymujgcych sig, ze rozpatrywang skarge z 16 wrzesnia 2025 r. nalezy uznaé za bezzasadna.

Biorge pod uwage opini¢ Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Sopotu, Rada
Miasta Sopotu postanowita uznaé skarge z 16 wrzesnia 2025 r. za bezzasadna.

Zgodnie z trescig art. 239 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzgcy ponowit skarge
bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé



swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzgcego™.

Przewodniczgcy Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji

Piotr Kurdziel /
/



