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w sprawie podjecia czynnos$ci, ktorych celem bedzie rozpoczecie rozmow i negocjacji w
sprawie ewentualnego nabycia przez Gmin¢ Miasta Sopotu kompleksu dworcowego w Sopocie

Na podstawie art. 18 ust. 1 oraz art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2025 poz. 1153 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastgpuje:

§1

Gmina Miasta Sopotu podejmie czynnosci, ktorych celem begdzie rozpoczgcie rozméw 1 negocjacji
w sprawie ewentualnego nabycia przez Gming Miasta Sopotu kompleksu dworcowego w Sopocie,

w zwigzku ze zgloszeniem upadtosci spotki BGI — dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci.

§2

Dziatania, o ktérych mowa w § 1, powinny obejmowa¢ w szczegdlnosci:

1. ustalenie aktualnego stanu prawnego i faktycznego nieruchomos$ci, w tym weryfikacje
obcigzen, zobowigzan oraz postgpowan dotyczgcych kompleksu dworcowego,

2. analize mozliwosci 1 warunkéw nabycia kompleksu przez Gming Miasta Sopotu,,
w tym w ramach postgpowania upadto$ciowego lub innych dostgpnych trybow prawnych,

3. oceng skutkéw finansowych nabycia nieruchomosci, obejmujaca szacunkowa cen¢ zakupu,
koszty utrzymania oraz potencjalne oszczgdnosci wynikajace z zakonczenia uméw najmu
powierzchni uzytkowanych obecnie przez gming,

4. ocene funkcjonalng obiektu pod katem jego przydatnosci dla realizacji zadan wiasnych
gminy, w tym prowadzenia dziatalnosci kulturalnej, administracyjnej i ustugowej,

5. rozwazenie wariantow zagospodarowania kompleksu z uwzglednieniem interesu
mieszkancéw, potrzeb miasta oraz znaczenia obiektu dla ukladu komunikacyjnego,

przestrzeni publicznej i tkanki miejskiej Sopotu.

§3
Prezydent Miasta Sopotu przedstawi Radzie Miasta Sopotu pisemng informacji o przebiegu
i wynikach podjetych dziatan, o ktéorych mowa w § 1, w terminie 6 miesigcy od dnia wejscia
w zycie niniejszej uchwaty. -
§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.
§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia. L\/ /il Ca 7{/&/_/)/ £M7 W/
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UZASADNIENIE

1. Znaczenie kompleksu dworcowego dla miasta

Kompleks dworcowy w Sopocie stanowi obiekt o kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania miasta
w wymiarze komunikacyjnym, urbanistycznym i spotecznym. PotoZzony w centralnej czg$ci miasta,
stanowi istotny element przestrzeni publicznej oraz wezet komunikacyjny igczacy Sopot
z Tréjmiastem i catym regionem. Jego przyszto§¢ ma bezposredni wplyw na rozw6j miasta, jakos¢

zycia mieszkancow oraz wizerunek Sopotu jako osrodka turystycznego i kulturalnego.

2. Kontekst decyzji o prywatyzacji i dotychczasowe ostrzezenia

Warto przypomnie¢, ze juz na etapie podejmowania decyzji o oddaniu kompleksu dworcowego
w rece prywatnego inwestora, cz¢$¢ radnych i grupy mieszkancoéw sygnalizowaty istotne ryzyka
zwigzane z utratg kontroli nad tak strategicznym terenem. Wskazywano wowczas na mozliwo$é
wystapienia problemow finansowych, organizacyjnych oraz funkcjonalnych, ktore mogty zagrozic

interesowi publicznemu i prawidlowemu funkcjonowaniu miasta.

Obecna sytuacja tj. ogloszenie upadtosci spotki bedgcej wihascicielem nieruchomoscei potwierdza
zasadno$¢ tych obaw 1 pokazuje, ze ostrzezenia te byly w pelni uzasadnione. Materializacja ryzyk
zwigzanych z prywatyzacjg strategicznej infrastruktury miejskiej stwarza jednoczes$nie nowg

sytuacj¢ prawna, ktora moze umozliwi¢ miastu odzyskanie kontroli nad tym kluczowym obszarem.

3. Obecne koszty ponoszone przez miasto
Miasto Sopot juz obecnie ponosi znaczace koszty zwigzane z korzystaniem z infrastruktury

znajdujacej si¢ w kompleksie dworcowym:

Sopoteka - miejska instytucja kultury wynajmuje powierzchni¢ w kompleksie za kwote okoto
1 mln zI rocznie. Nabycie nieruchomo$ci mogloby w $redniej i dlugiej perspektywie wyeliminowac

ten staly wydatek budzetowy, umozliwiajac efektywniejsze gospodarowanie srodkami publicznymi.

Urzad Miasta Sopotu - czg$¢ powierzchni biurowej kompleksu mogtaby by¢ wykorzystana
na potrzeby administracyjne miasta. Lokalizacja w centrum Sopotu stanowi istotny atut z punktu
widzenia dostepno$ci dla mieszkancow i sprawnosci obstugi interesantow. Jednocze$nie planowany
remont zabytkowego ratusza wymusi konieczno$¢ czasowego przeniesienia czesci urzedu do
wynajmowanych komercyjnie powierzchni. Nabycie kompleksu dworcowego pozwolitoby uniknaé¢
tych kosztow, zapewniajagc miastu odpowiednig przestrzen biurowa we wilasnym zasobie,
co przelozyloby sie na wymierne oszczedno$ci budzetowe oraz cigglos¢ funkcjonowania
administracji miejskie;. |
Powyzsze okoliczno$ci wskazujg, ze nabycie kompleksu mogtoby przyczyni¢ si¢ do racjonalizaéji
wydatkéw gminy i ograniczenia dlugoterminowych kosztow najmu powierzchni niezb@dnych

do realizacji zadan wilasnych.




4. Potencjal funkcjonalny i rozwojowy kompleksu
Kompleks dworcowy posiada znaczacy potencjal do realizacji nowych funkcji spotecznych,

kulturalnych 1 ustugowych:

Kino studyjne - w kontekscie likwidacji kina Multikino w Sopocie i1 zwigzanego z tym zubozenia
oferty kulturalnej miasta, uruchomienie kina studyjnego w przestrzeni dworca mogloby wypetnié
istniejacg lukg. Zapewniloby mieszkancom i turystom dostgp do oferty filmowej o charakterze
artystycznym 1 niekomercyjnym, wzmacniajgc jednocze$nie funkcje centrotworcze obszaru

dworcowego.

Przestrzen kulturalna, spoteczna i edukacyjna - obiekt moglby stuzy¢ organizacji wystaw, spotkan,

wydarzen kulturalnych oraz inicjatyw obywatelskich, wzbogacajgc zycie spoteczne miasta.

Ustugi publiczne — mozliwos¢ lokalizacji instytucji miejskich, punktéw informacyjnych, przestrzeni

coworkingowych czy innych funkcji stuzagcych mieszkancom i odwiedzajgcym.

5. Potencjalne korzy$ci wynikajace z nabycia kompleksu

Hotel w kompleksie dworcowym - istotnym elementem kompleksu jest funkcjonujgcy hotel, ktory
stanowi potencjalne zrédto przychoddéw. Przejecie tego obiektu przez gming mogloby przyniesé
wymierne korzy$ci finansowe - dochody z dzialalno$ci hotelowej moglyby w znacznej mierze,
a by¢ moze nawet w catosci, pokrywac koszty utrzymania i funkcjonowania catego kompleksu.
Sopot, jako miasto o charakterze uzdrowiskowym 1 turystycznym, dysponowalby wowczas wiasﬁq
bazg noclegowg zlokalizowang w strategicznym punkcie, co wzmocnitoby pozycj¢ miasta na rynku
turystycznym. Ponadto gmina zyskataby kolejny budynek o potencjale komercyjnym, ktory m(’)giby
generowac state wplywy do budzetu miejskiego, jednocze$nie pozostajagc pod kontrola samorzqdﬁ

1 stuzac realizacji celow rozwojowych miasta.

Nabycie kompleksu dworcowego przez Gming Miasta Sopotu mogloby przynie$¢ nastgpujace
korzysci:
e racjonalne gospodarowanie mieniem komunalnym poprzez eliminacj¢ kosztéw najmu
i przejecie kontroli nad strategiczng nieruchomoscia,
e oszczednosci budzetowe w $redniej i dlugiej perspektywie czasowej,
e zwickszenie bezpieczenstwa funkcjonalnego miasta poprzez zapewnienie cigglosci funkceji
komunikacyjnych, kulturalnych i administracyjnych w sercu Sopotu,
e mozliwo$¢ ksztaltowania zagospodarowania zgodnie z interesem publicznym
i dlugofalowa wizjg rozwoju miasta,

e wzmocnienie oferty kulturalnej i spotecznej dostgpnej dla mieszkancow i turystow.




6. Charakter uchwaly

Niniejsza uchwala nie przesagdza o ostatecznym nabyciu nieruchomosci, lecz zobowigzuje
Prezydenta Miasta do podjecia analiz i rozm6ow majgcych na celu zbadanie dostgpnych mozliwosci,
w tym warunkow nabycia kompleksu w ramach postgpowania upadtosciowego. Pozwoli to na
podjecie w przyszioéci $wiadomej i odpowiedzialnej decyzji opartej na rzetelnej ocenie sytuacji

prawnej, finansowej i funkcjonalne;j.

7. Podsumowanie

Podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione interesem publicznym i lezy w interesie Gminy Miasta
Sopotu oraz jej mieszkancow. Obecna sytuacja stwarza unikalng szans¢ na odzyskanie kontroli nad
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strategicznym obszarem miasta i jego zagospodarowanie w sposob stuzacy dobru wspolnemu.
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