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UCHWALANR .....ocvviivneeeenn
RADY MIASTA SOPOTU
pALs [ 11 T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich — fragment poludniowego pasa nadmorskiego od wejscia nr 26 do granic z Gdanskiem, w
miescie Sopocie

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t j Dz U z 2024 r poz 1130, zmiany Dz U z 2024 r poz 1907, Dz U z 2024 r poz
1940, Dz U z 20251 poz 527, Dz U z2025r poz 680, Dz U z2025r poz 1668, DzU z 2023 r poz
1688, Dz U z 2025 poz 1847, Dz U z 2026 r poz 24) wzw z art 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7
hpca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz U z 2023 r poz 1688, zmiany Dz U z 2024 r poz 1824, Dz U z2025r poz 527, Dz U z 2025
r poz 1543, Dz U z 2025+ poz 1668) oraz art 18 ust 2 pkt 51 art 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
0 samorzadzie gminnym (t |} Dz U z 20251 poz 1153, zmiany Dz U z 2025 r poz 1436), Rada Miasta
Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sie, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz migjskich —
fragment poludniowego pasa nadmorskiego od wejscia nr 26 do granic z Gdanskiem, w miescie Sopocie,
oznaczony symbolem R-3/08a, zwany dale] ,planem”, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr
XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnmia 26 marca 2018 r

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust 1

Rozdziat 1
Przepisy ogoine
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktérym mowa w § 1 zawiera czesc¢ tekstowg zwang daley tekstem planu” | czes¢ graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”
2 Integralnymi czeSciami ninlejsze) uchwaly sg

1) rysunek planu w skall 1 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecle o sposobie realizac), zapisanych w planie, inwestycy z zakresu infrastruktury
techniczne), ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaly

§3

1 Definicje poje¢, uzytych w tekécie planu

1) teren - obszar wydzielony limiami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostalo ckreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe dla
roweréw, siecl (w tym sieci telekomunikacyjne 1 infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujgce Je obiekty budowlane) |
obiekty matej architektury, chyba ze przepisy szczegdtowe zawarte w § 4 stanow\g inaczey,

2) maksymalna wielkosé terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢
powlerzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane) do powierzchni te) dziatki lub wg
ustalen szczegodlowych zawartych w przepisach szczegotowych w § 4,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielkos¢ powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowe) oraz o gminach uzdrowiskowych, okreslona w procentach,
wyrazajacych stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen zawartych
w przepisach szczegotowych w § 4,

4) minimalny udzial terendw zieleni - minimalna wielkos¢ powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia
w rozumieniu przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek tej



powierzchni do powierzchni dziatki budowlane) lub wg ustalen szczegotowych zawartych w
przepisach szczegdlowych w § 4,

5) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spelniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla osob z
niepetnosprawnosciami, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosct na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb z niepetnosprawnoscia,

6) miejsce postojowe dla rowerdéw - stanowisko postoju roweréw wyposazone w stojak rowerowy dla
dwoch rowerdw,

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkoéw, standardéw | parametrow, ktére po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec hkwidac), obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

8) obiekty tymczasowe - tymczasowe obiekly budowlane niewymagajgce pozwolenia na budowe -
przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie nie diuzszym niz 180 dni lub w terminie
okreslonym w przepisach szczegdtowych zawartych w § 4,

9) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa stata, ktéra w przypadku rozbidrki istniejgcych budynkéw
moze by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci oraz do ustalone) planem
wysokoscl,

10) infrastruktura plazowa - infrastruktura o funkcjach zwigzanych z obstuga plaz, przeznaczona do
czasowego uzytkowania w okresie nie diuzszym niz 180 dni lub w terminie okreslonym w przepisach
szczeg6lowych zawartych w § 4,

11) zespot sanitarny - wolnostojgcy, ogoélinodostepny staly obiekt zawierajgcy toalety ilub natryski o
powierzchni zabudowy do 40 m?,

12) zaplecze - utwardzona przestrzen przeznaczona na sprzet do obstugi plaz 1 pawilondw plazowych
(bez mozhwosci prowadzenia dziatalnosct gastronomiczne)) o powierzchni do 20 m?* z mozliwoscig
obudowy | czesciowego przykrycla, maksymalna powlerzchnia lekkiego przykrycia - 20%
powierzchni zaplecza, maksymalna wysokos¢ obudowy 1,8 m,

13) zespot saun - zespot nie wiece) niz czterech obiektdw tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z
funkcjg sauny, wolnostojacych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy nie wigcej niz
dwie sauny, szatnie oraz toalete z natryskiem,

14) pawilon plazowy - obiekt budowlany staly lub tymczasowy usytuowany na terenie ozhaczonym
symbolem hterowym PL o funkcjach zwigzanych z obsfugg uzytkownikéw plaz,

15) drewniane chodniki - chodniki o szerokosci 1,2 m do 1,5 m z mozliwoscig lokalnego, niezbednego
poszerzenia z uwagl na potrzeby oso6b z niepeinosprawnosciami, powierzchnie drewnianych
chodnikéw wlicza sie do ustalonej wielkosci powierzchni taraséw,

16) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktdrym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu, ustalone planem linie zabudowy nie dotycza
baltkonow, wykuszy, logn, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami, schodéw zewnetrznych na
parter, urzgdzen dla osob z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), tarasoéw, chyba ze inne
ustalenia planu stanowig inaczej,

17) zasieg wody powodziowej 1% - obszar zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
raz na 100 lat, wg mapy zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK),

18) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 50, 200 - poziom ochrony brzegu
morskiego ustalony w przepisach odrebnych, zapewniajgcy bezpleczenstwo zaplecza dla sytuac
sztormowe) o prawdopodobienstwie wystapienia odpowiednio raz na 50 lat 1 raz na 200 lat,

19) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dziefd wejdcia w zycie niniejszego planu, za stan
istniejacy uznaje sie réwniez stan projektowany wg obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia
na budowe lub w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robdt budowlanych niewymagajacych
pozwolenia na budowe,

20) budynki istniejace - budynki, ktore 1stniejg w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, za istniejgce
budynki uznaje sie réwniez te, ktore uzyskaly ostateczng decyzje o udzielemu pozwolenia na
budowe lub w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robdt budowlanych niewymagajgcych
pozwolenia na budowe,

21) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe; oplaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslone] w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosct w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreSlonych w art 36 ust 4 wymienione] ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym,

22) obiekty objete ochrona konserwatorska - obiekty ujete w gminnej ewidency zabytkow,

23) obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesnej - obiekty bedgce dobrem kultury wspolczesnej w
rozumieniu przepisow odrebnych okreslone w studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego,

24) karta terenu - zbior przepiséw szczegolowych ninigjszej uchwaly odnoszgcych sie do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi



2 Obszar objety planem dziell sie na tereny wydzielone linlami rozgraniczajgcymi, o réznych sposobach
uzytkowania 1 zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi |
hterowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtowng funkcje

3 Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 8 terendw o taczne) powierzchni 11,86 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 08 | ich przeznaczente — gtéwna funkcje — oznaczong symbolami
Iiterowymi

1)
2)
3)
4)

5)

PL — tereny plaz nadmorskich 1 wydm,

ZP — tereny zieleni urzgdzoney,

U - tereny zabudowy ustugowey,

KDX - tereny wydzielonych ciagéw pieszych 1 pieszo-rowerowych, pubhcznych drog klasy
dojazdowey,

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

4 Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego

1)

7)

elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym ninigjszym planem sg

a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne hnie zabudowy,

c) ustalerma dla poszczegoinych terendow zawarte w kartach terenow,

nalezy dazy¢ do zachowania / odtworzenia widoku z aler spacerowe] w kierunku Zatoki Gdariskie

poprzez stosowanie niskich gatunkéw roslinnosct wydmowe),

przy zagospodarowaniu / przebudowie przejs¢ na plaze zachowac¢ osie widokowe ulic Bolestawa

Chrobrego, Drzymaly, Traugutta, Poniatowskiego, Na Wydmach oraz ciggéw drogowych po

pétnocno-zachodnie] 1 potudniowo-wschodniej stronie hotelu przy ul Bitwy pod Plowcami 59 (dziatki

nr 1/39 1 1/60 obreb 43), warunkiem przebudowy wejs¢ na plaze jest odtworzenie wydmy |

zapewnienie zabezpieczenta przeciwpowodziowego w uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni,

ustala sie zakaz lokalizowania budowl, urzadzen | instalacji, majgcych negatywny wplyw na ochrone

waloréw krajobrazu kulturowego,

zasady | warunki sytuowania obiektéw matey architektury, tablic | urzgdzen reklamowych oraz

ogrodzer, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiaiéw budowlanych, z jakich moga

by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

forma, detale oraz kolorystyka zabudowy | elementéw zagospodarowania terenu muszg byé

podporzagdkowane celow! uzyskania harmonine) catosct zespofu urbanistyczno-krajobrazowego

miasta Sopotu,

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony | ksztattowania

ladu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale

5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu

1)

2)

cze$c obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka

(PLB220005), granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaru

Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

w granicach obszaru objetego planem w pasie wydm wystepuje zielen ochronna administrowana

przez Urzad Morski w Gdyni, dla ktérej ustala sie

a) ochrone biologiczno-techniczng wydmy, ochrone powierzchni biologicznie czynne] oraz
istniejgcych drzewostanoéw w mozhwie maksymalnym stopniu,

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzji administracyjnych w
przypadku koniecznosct dokonania wycinek drzew 1 krzewow, ewentualng wycinke drzew 1|
krzewdw nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowaé w
okresie legowym ptakow, drzewa 1 krzewy przed wycinkg powinny zostaé poddane inwentaryzac)l
przyrodnicze] w kierunku wystepowania na nich roshn, zwierzat 1 grzybéw, w tym porostéw
objetych ochrong gatunkows,

c) obowigzek ochrony siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkow zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej dziko wystepuiacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong | dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong, wymagane zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin 1 grzyboéw oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajgce) do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych),

d) organizacje przej$¢ pieszych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlowych w § 4, przy
zagospodarowaniu / przebudowie przej$¢ na plaze zachowad osie widokowe ulic poprzecznych
do alel nadmorskie),



w paste wydm ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, dopuszcza sie wejscia na
plaze, w tym zjazdy techniczne, chyba ze inne ustalema planu stanowig inacze,

w pasie wydm zaleca sie nowe nasadzenia roslin z zastosowaniem niskich gatunkéw roslinnosci
wydmowej w celu zachowania widoku z alet spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskie,

obszar objety planem potozony jest w strefie A1 ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie ,A”
uzdrowiska,

zaleca sle gromadzente wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzgdkowych, pieleghacyjnych, nawodnienia terendw zielonych itp ,

zaleca sle zagospodarowanie wod deszczowych poprzez np ogrody deszczowe, zbiorniki
retencyjne z funkcjg podlewania zielent, dachy zielone, nawierzchnie przepuszczalne itp ,
projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego,

nalezy zabezpleczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

10) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajgcych na walory

krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w § 4, w kartach terendw

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspétczesne)

1)

4)

5)

prawie caly obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddziwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z
dnia 12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-
6700/252/08/10(KS-20) z dmia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddziwa
pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony
krajobrazu oraz w niewielkim fragmencie w strefie B-1 ograniczenia gabarytu, granice zabytkowego
zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa oraz
granice miedzy strefami ochrony B-1 1 B-2 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach
zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa obowigzuje ochrona konserwatorska na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami 1 w ninigjszym tekscie planu,

w obszarze planu obemujgcym fragment stref ochrony B-1 | B-2 ochronie podlega przedpole

zespoiu zabytkowego miasta 1 historyczna sylweta widziana od strony Zatoki Gdaniskie, ustala sie

a) ochrone waloréw krajobrazowych sylwety miasta widzianej od strony Zatoki Gdanskiej oraz od
khfu w Orlowie,

b) ochrone ekspozycj widokowe] morza — wod Zatoki Gdanskie) widzianych z alel spacerowe)
wzdiuz zachodniej granicy planu,

¢) koniecznoé¢ harmoninego wkomponowania zagospodarowania terenu w kontekst krajobrazu
naturalnego oraz historycznej sylwety miasta widzianej od strony Zatoki Gdanskie),

d) ustala sie zakaz realizac) nowych elementdw (w tym obiektéw budowlanych) negatywnie
wplywajgcych na sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej, stanowigcych ahistoryczny
element w sylwecie miasta,

e) w przypadku budowy lub rozbudowy obiektow wymog sporzgdzania studidw krajobrazowych,
ktérych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcyl architektoniczne] w
zakresie okreslenia gabarytow tych obiektow, zaréwno wysokosciowych, jak 1 szerokoscl frontow
oraz rozwigzan materialowych 1 kolorystycznych z nawigzaniem do dobrych przykifadow
architektury w okolicy,

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska ujete w

Gminnej Ewidenc)i Zabytkow, a takze obiekty stanowigce dobro kultury wspodlczesney,

obszar objety planem potozony jest w strefach ochrony konserwatorskiej zachowane] historyczne)

struktury przestrzennej (na odcinku od wejscia na plaze nr 26 do wejScia 34, jak na rysunku planu) |

ekspozycji zespotow zabytkowych (na pozostalym obszarze objetym planem) oraz w strefie ochrony

ekspozyc)i sylwety miasta widziane) od strony morza, zasady zagospodarowania zgodnie z

ustaleniami zawartymi w ust 6 pkt 2 1 3, wymagane ograniczenie nadmiernej eksploatac)

$rodowiska przyrodniczego przyczyniajacej sie do degradac) krajobrazu kulturowego,

warunki konserwatorskie dia obiekiéw projektowanych

a) zabudowa oraz inne formy zagospodarowania terenu muszg by¢ zharmonizowane pod wzgledem
formy zasad podzialéw | proporcy, a takze detal, kolorystyki | zastosowanych materiatow
budowlanych z krajobrazem naturalnym oraz historyczng sylwetg miasta widziang od strony
Zatoki Gdanskiej,

b) wkomponowanie zabudowy oraz detall architektonicznych w krajobraz kulturowy miasta,

¢) stosowanie jako dominujgcych, tradycyjnych matenatow budowlanych, dopuszcza sie stosowanie
innych wysokiej klasy materiatéw jako materiat uzupetniajgcy



7 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow

1) czes¢ obszaru objetego planem potfozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka
(PLB220005), granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaru
Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

2) znaczna czes¢ obszaru objetego planem w zasiegu okreslonym na rysunku planu, potozona jest w
granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, w strefie ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego B-2 ochronnej krajobrazu oraz czesciowo w strefile B-1 ograniczenia gabarytu,
gdzie obowigzujg zasady ochrony wg przepiséw zawartych w ust 8,

3) fragmenty obszaru objetego planem polozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w ust 4, 51 6 oraz w § 4, w kartach terenéw, granice krajobrazu
priorytetowego uwidoczniono na rysunku planu,

4) obszar objety planem polozony jest w zasiegu stref ,A1” 1 ,B1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska
Sopot, granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu, w strefach ochrony uzdrowiskowej
majg zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach
ochrony uzdrowiskowej craz o gminach uzdrowiskowych, w strefie ,A1” - art 38 pkt 1 oraz art 38a
ust 1, w strefie ,B1” - art 38 pkt 2 oraz art 38a ust 2,

5) prawie caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego,
granice pasa technicznego uwidoczniono na rysunku planu, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu w granicach pasa technicznego nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytoriainie
organem administrac)i morskie), obowigzujg przepisy odrebne ustawy o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1 administrac) morskie,

6) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig od
strony morza - pas techniczny brzegu morskiego Jest obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia,
gdzie obowigzug przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

7) czeS¢ obszaru objetego planem polozna poza pasem technicznym lezy w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego, wszelkte zmiany sposobu uzytkowania | zagospodarowania terenu w
granicach pasa ochronnego nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytoriainie organem administracy
morskiej, obowigzuig przepisy odrebne ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolite; Polskiej |
administracj morskie),

8) w rozwigzaniach technicznych nowych obiekidw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne)
wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

9) minimalny poziom bezpleczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza na odcinku
od potudniowej granicy planu do 74,85 km brzegu morskiego (f} ok 20 m w kierunku péinocnym od
wejscla nr 44) — 50 lat, na odcinku od 74,85 km do pdinocnej granicy planu — 200 lat, ustala sie
obowigzek utrzymania wydm w stanie odpowiadajgcym wyze] przyjetemu  poziomow:
bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza, podstawa prawna Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dmia 4 wrzesnia 2022 r w sprawie minimalnych pozioméw bezpieczenstwa brzegu
morskiego oraz przebiegu graniczne) liniy ochrony brzegu morskiego,
na odcinku brzegu morskiego w granicach planu dopuszcza sie
a) umocnienia brzegowe oraz sztuczne zasilanie plaz zgodnie z ,Programem ochrony brzegdéw

morskich”,

b) budowe urzgdzen technicznych zwigzanych z obstugg plaz 1 morskich wod wewnetrznych,

11) w sytuacyl planowanych do realizacy zadan statutowych z zakresu administrac) morskiej (np
refulacja plazy, realizacja zabezpieczen biotechnicznych), obiekty tymczasowe oraz state tarasy, na
wniosek Urzedu Morskiego w Gdyni, winny zostaé rozebrane 1 usuniete z terenu plazy,

12) w obszarze objetym planem znajduje sie morska przystan rybacka Sopot, granice przystan rybackig
uwidoczniono na rysunku planu, obowigzujg przepisy ustawy o portach 1| przystaniach morskich,

13) obszar objety planem potozony jest w granicach Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenlie przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne) 1 zakldceniem
przeplywu wod w warstwach wodonosnych,

14) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z zachowaniem wymogéw zapewnienia dostepu
dla prac remontowo-awaryjnych dla ukladéw wylotowych A, B 1 C wyprowadzajacych wody potokow
sopockich w gigh Zatoki Gdanskiej na odlegtos¢ ok 400 m od linn brzegowej oraz dla istniejgcego
systemu kanalizacyi deszczowej | melioracyi - w uzgodnieniu z zarzgdcg tych systeméw (ZDiZ w
Sopocie), teren, jaki powinien zostaé wyznaczony na w/w dostep to pas technologiczny wzdiuz
kolektorow (kanatow) uwidocznionych na rysunku planu, o szerokosci min 5,0 m z kazdej ze stron,
liczac od skrajnej krawedzi przewodu, na obszarze tak wyznaczonego pasa technologicznego nie
wolno lokalizowa¢ zadnych obiektéw trwale zwigzanych z gruntem, lokalizacja obiektow
tymczasowych powinna by¢ kazdorazowo uzgadniana z gestorem sopockiego systemu
gospodarowania wodami,
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15) lokalizacje wszystkich obiekiow statych 1 tymczasowych oraz infrastruktury techniczne), w tym takze

infrastruktury dla tych obiektow nalezy uzgadniaé z zarzadcg systemdw wodnych potokow 1
kanalizacj deszczowej,

16) obszar objety planem polozony jest w strefie infrastruktury teletechniczne} doziemne), projekty

planowanych inwestycyi nalezy uzgadnia¢ z Reglonalnym Centrum Informatyki Gdynia

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomoéct w granicach planu nie wyznaczono
obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen | podziatdw nieruchomosct w rozumieniu przepisow
odrebnych

Zasady obstug! w zakresie komunikacy 1 infrastruktury techniczne)

1)

ustalenia w zakresie komunikagcji

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym w oparciu o Aleje Wojska
Polskiego w uzgodnieniu z zarzgdca drogt,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestyc)i na miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych, w tym minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie dotyczy, w granicach planu ustala
sie zakaz lokalizacy parkingéw,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerow - ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestyc)i na miejsca postojowe (mr) dla roweréw

- funkcje gastronomiczne 1 mr/ 20 m? powierzchni do konsumpcjt,
- pozostate funkcje ustugowe 0 mr,

d) sposob realizac)l miejsc postojowych dla rowerow zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu,
parking! rowerowe w granicach terenu 01 PL lokalizowaé przy wejsciach na plaze poza pasem
wydm,

e) ustala sie wymdg zapewnienia dostepu eksploatacyjnego 1 dostepu technicznego do prac
remontowo-awaryjnych systemu wodnego ,Wyprowadzenie woéd sopockich potokéw w gigb
Zatoki Gdanskiey” oraz do systemu kanalizac) deszczowej | melioracyt w uzgodnieniu z zarzgdcg
tych systemodw,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacy sanitarnej,

odprowadzenie wdd opadowych, roztopowych, nfiltracyjnych 1 wéd z odwodnienia wykopow

budowlanych

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac 1 zagospodarowac na terenie dziatki,

- zaleca sie zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie | rozsgczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztaicenie niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajgce,
drenaze, itp, zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementéw wodnych, obiektow
matej retengl,

~ dopuszcza sie zrzut do kanalizacy deszczowe) po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzadey sieci, wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan
geotechnicznych 1 udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umoziiwiajg rozsgczanie
wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosct obiektow
budowlanych (istniejgcych 1 projektowanych) 1 nie spowoduje zadnych zmian negatywnie
wplywajacych na grunty sgstednie | sgsiednig zabudowe,

b) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni 1 z powierzchni migjsc do parkowania wymaga
oczyszczenia z zawlesin, osaddw | substanc) ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzenie wod infiltracyjnych | wéd z odwodnienia wykopdow budowlanych do kanalizacyl
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy steci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosci przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych,

zaopatrzenie w cieplo z sleci cleptownicze, ze zrodet indywidualnych w oparciu o ekologiczne,

niskoemisyjne czynniki grzejne np gaz, energia elektryczna lub z mikroinstalacy, z odnawialnych

zrodet energy,

zaopatrzenie w energie elekiryczng z siect elektroenergetyczne) lub z mikroinstalacy, z

odnawialnych zrodet energt,

zaopatrzenie w gaz z siecl gazowey,

gospodarka odpadami selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym

przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie, zaleca sie stosowanie

smietnikow podziemnych

Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

1)

wymaga sle zabezpleczenia potrzeb osob z niepetnosprawnosciami w obiektach budowlanych |
wejsciach na plaze,



2)
3)

4)
5)

ustala sie¢ mozhwos¢ budowy | przebudowy siect | urzadzen infrastruktury technicznej, sieci

teletechnicznych, informatycznych,

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegiosct miedzy

zewnetrznym scianami budynkoéw winno odpowiadac przepisom odrebnym,

dopuszcza sie zabudowe odtworzeniowa,

dla istniejgcych budynkow ustala sie

a) mozliwo$¢ zachowania sposcbu uzytkowania,

b) zachowanie gabarytow z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy zgodnie z
przepisami szczegotowymi zawartymi w kartach terenu,

okreslone w § 4, w kartach terenéw maksymalne wysoko$cl zabudowy nie dotyczg ohiektow

infrastruktury elektroenergetyczne,

okreslone w § 4, w kartach terendw warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczg terendw 1 obiektéw

infrastruktury techniczne), drég wewnetrznych oraz podziatdw korygujacych 1 porzadkujgcych - co

dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu

Rozdziat 2
Przepisy szczegditowe
odnoszace sie¢ do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — karty terenow

§4

Karta terenu 01.PL.:

1)
2)

powierzchnia 11,09 ha,

przeznaczenie PL - tereny plaz nadmorskich 1 wydm, dopuszcza sie zabudowe wg ustalen
zawartych w ponizszych punktach niniejszey karty terenu | na rysunku planu z przeznaczeniem na
cele obstugl uzytkownikdw plaz 1 przylegtych terenow rekreacyjnych, dla zabudowy na terenie plaz
dopuszcza sie dodatkowo funkcje uzdrowiskowag, w granicach terenu wystepuje pas wydm o
powierzchni 4,08 ha wytgczony z mozliwosci zabudowy, okreslony na rysunku planu,

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego

a) obowigzuje ochrona ekspozycji widokowe)

- wod Zatoki Gdanskiej od strony plaz,

—~ plaz wraz z ffem, ktére w wiekszosci tworzg kompleksy zieleni wysokie, od strony Zatoki
Gdanskiey,

b) forma, detal | kolorystyka elementow zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celow! uzyskania harmonynego zagospodarowania plaz,

¢) nalezy dgzy¢ do standaryzacj (ujednolicenia) form obiektéw tymczasowych lokalizowanych na
plazy, ktérych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20 m? | o proporcjach rzutu zbhzonych do kwadratu,

d) pozostate zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczaine hinie zabudowy wg przepisdw odrebnych,

b) maksymaina wysoko$¢ zabudowy 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢) maksymalna wielkosé terenu przeznaczonego pod zabudowe

- przy wejsciu na plaze nr 28 w rejonie okreslonym na rysunku planu — zesp6t sanitarny, zespot
sanitarny nie moze by¢ eksponowany, nalezy otoczyé go naturalng zielenig izolacyjno-
krajobrazowg tworzacag  bartere  wizualng  (konieczno$¢  wprowadzenia  zieleni
wielowarstwowej/pnaczy),

- przy wejsclach na plaze nr 29, 30, 31, 33 po jJednym pawilonie plazowym statym o
powlerzchni zabudowy do 40 m?® kazdy, zakres dopuszczalnych funkcj ustugowych
gastronomia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustug
edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie | wypozyczanie sprzetu plazowego, dopuszcza sig
toalety ogdlnodostepne dla obstug! ruchu turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni
zabudowy, orientacyjna lokalizacja wg rysunku planu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy,

e) minimalny udziat terenéw zieleni 35% powierzchni terenu,

f) forma zabudowy wolnostojgca z zaleceniem drewna jako materiatu dominujgcego,
g) geometna dachu dowolna,

h) mtensywno$¢ zabudowy nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczy,

J) mnne ustalenia

- lokalizacja pawilonu plazowego przy wejsciu nr 31 wymaga zachowania osi widokowej |
otwarcia widokowego z ul Na Wydmach,



5)

8)

- przy zespole sanitarnym (przy wejsciu na plaze nr 28) dopuszcza sle drewniany, naziemny
taras catoroczny o powierzchni - do 80 m? oraz maksymalnie dwa obiekty przebieraini
calorocznych,

- przy pawilonach plazowych stalych w rejonie wejs¢ na plaze nr 29, 30, 31, 33, w ich
bezposrednim sagsiedztwie, dopuszcza sie po jednym drewnianym, naziemnym tarasie
catorocznym z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o fgcznej powierzchni do 150 m?
kazdy, tarasy t chodniki nie moga naruszac obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas
wydm,

- na tarasach przy pawilonach plazowych, przy wejéciach na plaze nr 29, 30, 31, 33, poza
sezonem letnim (od 1 10 do 30 04), dopuszcza sie obudowe przezierng i lekkie przykrycie z
nastepujgcymi warunkami maksymaina powierzchnia lekkiego przykrycia - 40% powierzchni
tarasu, maksymalna wysokos¢ obudowy 1,8 m, materialy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 3 ust 6 pkt 5 it c, fatwe do demontazu, zakaz stosowania folu, wysoki poziom estetyki,
obowigzuje zakaz przeksztaicania taraséw w obiekty kubaturowe,

- dopuszcza sie ruch pojazdéw posiadajgcych zezwolenie Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarne), ratownictwa itp oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- wejscle na plaze nr 34 przewidzie¢ jako wjazd techniczny na plaze umozliwiajgcy przejazd
clezkiego sprzetu o masie do 40 ton,

- ustala sie wymdg zapewnienia dostepu eksploatacyjnego 1 dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do systemu wodnego ,\Wyprowadzenie wod potokdw sopockich w gigh
Zatoki Gdanskie]" w uzgodnieniu z zarzgdcg tego systemu,

- zakaz prowadzenia dzialalnosci dyskotekowe),

- w granicach morskie] przystani rybackiej, w miejscu okreslonym na rysunku planu znajduje sie
kaplica rybacka ,Szczeshiwy Powrét’ przewidziana do zachowania,

- przy wejsciu na plaze nr 31 znajduje sie wjazd do przystani rybackie; przewidziany do
zachowania,

~ przy wejsciu na plaze nr 40 znajduje sie wjazd | pomost cumowniczy (slip) przewidziany do
zachowania,

- miedzy wejsciami 42 1 43 dopuszcza sie mozliwos¢ organizac) fragmentu osi spacerowe] w
kierunku Hali widowiskowo-spaortowej 1 Hipodromu,

szczegolowe zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony srodowiska 1 przyrody

a) teren sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalnej Ochrony
Ptakéw ,Zatoka Pucka” (PLB 220005),

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw polozonych w strefie
ochronnej ,A” uzdrowiska Sopot,

zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego | débr kultury

wspoiczesne)

a) prawie caly teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z dnia
12 02 1979 r, zmieniong decyzja Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-
6700/252/08/10(KS-20) z drua 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespoiu zabytkowego, w strefie B-2
ochrony krajobrazu, granice zabytkowego =zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa oraz granice strefy ochronnej B-2 uwidoczniono na
rysunku planu, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska nie wystepuja,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspoiczesne) nie wystepu)a,

d) warunkl konserwatorskie dia obiektow projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 5,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie z zastrzezeniem pkt 12,

b) urzgdzenia techniczne dopuszcza sig,

¢) zielers dopuszcza sig,

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw

a) czesc terenu polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005),
granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu, w granicach obszaru Natura 2000
obowigzujg przepisy ustawy o ochronte przyrody,

b) teren polozony Jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 5, czes¢ terenu objeta jest granicg morskiej przystani rybackiej Sopot -
obowigzug ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 12,

¢) teren potozony jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzu)g
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,



d) czes¢ terenu w granicach okreslonych na rysunku planu potozona jest w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow 1 opieki
nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) fragmenty terenu pofozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko®, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 oraz w niniejszej karcie terenu, granice krajobrazu
priorytetowego uwidoczniono ha rysunku planu,

f) teren polozony jest w granicach stref ,A1” 1 ,B1” ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot —
obowligzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych | ustalenia zawarte w niniejsze] karcie terenu, w
strefie "A1" przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1, w strefie ,B1” przepisy art 38 pkt 2 oraz art
38a ust 2,

g) teren pofozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzug ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

h) teren potozony Jest w strefie infrastruktury teletechniczne; doziemnej - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 16,

1) przez fragmenty terenu przebiegajg uwidocznione na rysunku planu kolektory (kanaly) Potoku
Haffnera (Ehzy), Potoku Karlikowskiego, Potoku Nr 2 1 Potoku Granicznego, stanowigce cze$é
systemu wodnego ,\Wyprowadzenie wod potokdéw w giab Zatoki Gdanskiey”, wzdiuz kolektorow
zachowa¢ pas techniczny o szerokosci 5,0 m z kazdej ze stron, liczgc od skrajne) krawedzi
przewodu zapewniajgcy dostep do prac remontowo-awaryjnych, na obszarze pasa technicznego
hie wolno lokalizowac zadnych obiektéw trwale zwigazanych z gruntem,

10) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne
wynikajace) z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

¢) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego wg ustalen zawartych w § 3 ust 7
pkt 9,

d) dopuszcza sl urzadzenia zwigzane z nawigacja | ratownictwem, infrastrukturg techniczng oraz
zejscia na plaze | zjazdy techniczne,

11) zasady dotyczace systemdw komunikacyl 1 infrastruktury techniczne)

a) dostepnosc¢ drogowa od Al Wojska Polskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
poprzez wejscia na plaze okreslone na rysunku planu,

b) parkingi wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

¢} zasady obstugr w zakresie infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu

a) w pasle terenu o szerokosci 10,0 m od lini brzegowe) ustala sie zakaz zabudowy oraz
zagospodarowania sezonowego,

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okresSlonym pod Iit a, dopuszcza sie
zagospodarowanie plaz obejmujgce obiekty tymczasowe, zgodnie z zapisami okre$lonymi w
planie oraz infrastrukture plazowa, corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w
Gdyni oraz zarzadca plaz

- wieze ratownikéw, terenowe urzgdzenia sportowe,

- przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejéciu na plaze z wyjgtkiem wejscia nr
28), prysznice/optukiwacze (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plaze), namioty
(maksimum 1 namiot przy kazdym wejéciu na plaze), toalety ogolnodostepne o powierzchni
zabudowy do 20 m? kazdy obiekt (maksimum 1 obiekt przy kazdym wejsciu na plaze z
wyjatkiem wejs¢ nr 311 32),

- w sezonle zimowym (od 1 10 do 30 04), miedzy wejsciami na plaze, w strefie szerokosci 12
m od pasa wydm ~ jeden zespd! saun,

- przy wejsclu na plaze nr 32, poza potudniowg granicg morskie; przystani rybackie
(okreslong na rysunku planu) jeden bufet jako obiekt tymczasowy o powierzchni zabudowy
do 20 m? oraz tymczasowy drewniany, naziemny taras o powlerzchni - do 100 m?,

- przy wejsciach na plaze nr 32A, 33, 45 po jednym pawilonie plazowym o powterzchni
zabudowy do 40 m? o funkcjach gastronomia /lub wypozyczalnie sprzetu sportowego -
rejony lokalizacy Jak na rysunku planu, przy kazdym pawilonie plazowym dopuszcza sie
toalety ogéinodostepne w ramach dopuszczone] powierzchni zabudowy, przy pawilonach
plazowych zlokalizowanych przy wejSciach na plaze nr 33 | 45 dopuszcza sie zaplecza,

- przy wejéciu na plaze nr 34 pawilon plazowy o powierzchni zabudowy do 40 m? o funkey
zaplecze kiubu zeglarskiego, dopuszcza sie toalete ogdlnodostepng w ramach dopuszczone)
powierzchni zabudowy,



- przy tymczasowych pawilonach plazowych dopuszcza st drewniane, naziemne tarasy z
towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami o tgcznej powierzchni do 100 m? kazdy

2. Karta teren 02.ZP:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

8)
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powierzchnia 0,05 ha,

przeznaczenie ZP - tereny zielen! urzadzone),

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego wg przepiséw zawartych w § 3 ust 4 oraz w

ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

zasady ksztattowania zabudowy |1 zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe nie dotyczy,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy,

€) minimalny udziat terendw zieleni nie dotyczy,

f) forma zabudowy nie dotyczy,

g) geometria dachu nie dotyczy,

h) intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosct zakaz wydzielania dziatek budowlanych,

J) inne ustalenia dopuszcza sie parkowe elementy wyposazenia terenu, w tym niewielkg teznie,
staly obiekt toalety ogélnodostepney,

k) dopuszcza sie przebudowe odcinka systemu wodnego Potoku Nr 2 na warunkach zarzgdcy
systemu | wiasciciela potoku,

szczegOGlowe zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska | przyrody zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosc,

w tym nasadzenia krzewdw | drzew z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1

siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury

wspoiczesne)

a) teren potozony Jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 1,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu -
zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska nie wystepuja,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspoiczesne) nie wystepujg,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych nie dotyczy,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza sig,

c) zielen dopuszcza sie,

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow

a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3ust 7 pkt 7,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzu)g
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami oraz ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych | ustalenia zawarte w niniejszej karcte terenu,

e) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdarnska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

f) w granicach terenu znajduje sie odcinek odkrytego Potoku Nr 2, obowigzujg przepisy ustawy
Prawo Wodne | Inne przepisy odrebne, kontecznosé zapewnienia catodobowego dostepu do
robot eksploatacyjnych 1 remontowych do systemu wodnego potoku,

szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) minimalny poziom bezpleczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200 lat,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw 1| obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze) karty terenu,
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11) zasady dotyczace systemow komunikacyi 1 infrastruktury technicznej

a) dostepnos¢ drogowa od ul Emilu Plater,
b) parkingi wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne; wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby 1| terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu

Karta terenu 03.U:

1)
2)

3)

5)
6)

9)

powlerzchnia 0,26 ha,

przeznaczenie U - teren zabudowy ustugowe), zakres dopuszczalnych funkep usiugowych

gastronomia, kultura, obstuga uzytkownikdw plaz, zaplecze gospodarcze morskiel przystan

rybackie] Sopot,

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢é podporzadkowane celow! uzyskania harmonijne;
catosci zespolu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach ninigjszej karty terenu,

zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczaine linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- dla 1stnigjgcego budynku Przystani Rybackiej 7,5 m,
~ dla istniejgcego budynku Baru Przystan 9,5 m, dopuszcza sie wiezyczke z zachowaniem

lokalizacyl, gabarytow 1 ksztattu dachu jak w stanie istniejgcym,
— ustala sie zakaz rozbudowy | nadbudowy,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe 35% powierzchni terenu, w
granicach terenu dopuszcza sie dodatkowo taras caloroczny z towarzyszacymi drewnianymi
chodnikami o tgczne) powterzchni do 150 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne; 10%,

e) minimalny udziat terenéw zieleni 10%,

fy forma zabudowy wolnostojaca,

g) geometria dachu dachy spadziste, kat nachylenia pofact dachowych 40° - 45°,

h) intensywno$¢ zabudowy maksymalna - 0,8, minimalna — dowolna,

1) warunk podziatu nieruchomoscl wielkosé dziatki zgodnie z linlami rozgraniczajgcymi okreslonymi
na rysunku planu,

J) nne ustalenia
- w granicach terenu ogodlnodostepne wejScie na plaze nr 32,

- krycie dachu dachdwkg ceramiczng w kolorze naturalnym braz-czerwien,
- zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowe) na zewnatrz obiektow,

szczegolowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomoscl wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony srodowiska | przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie
ochronne) ,A” uzdrowiska Sopot,

b) wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al Wojska Polskiego,

c) zaleca sie dziatanmia majace na celu wzrost bioréznorodnoscl, w tym nasadzenia krzewow 1 drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 débr kultury

wspoiczesne)

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 1202 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-8700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorskg nie wystepuja,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesne] nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 5,

zasady ksztaltowania przestrzent publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumienwu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

sposcby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronte na podstawie odrebnych

przepisow

a) teren polozony jest w granicach morskiej przystani rybackie} Sopot, gdzie obowigzu)g ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 12,
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b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenta powodzig, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejsze)
karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach Giownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemne), obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 16,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) mimimalny poziom bezpieczehstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200 lat,

b) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw 1 obiektow
wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

c) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne)
wynikajgce) z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

11) zasady dotyczace systemow komunikacyi | infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od ul Emiln Plater 1 Al Wojska Polskiego na warunkach okreslonych przez
zarzadce drog,

b) parkingt wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

c) zasady obstugl w zakresie Infrastruktury techniczne; wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu

Karta teren 04.U:

1} powierzchnia 0,02 ha,

2) przeznaczenie U - teren zabudowy ustugowe) (czes¢ dziatki bez mozliwosci zabudowy),

3) zasady ochrony I ksztaltowania tadu przestrzennego wg przepiséw zawartych w § 3 ust 4 oraz w
ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy,

b) maksymaina wysokos¢ zabudowy nie dotyczy,

¢} maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe nie dotyczy,

d) mimimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy,

e) minimalny udziat terenéw zielent nie dotyczy,

f) forma zabudowy nie dotyczy,

g) geometna dachu rie dotyczy,

h) mtensywnos¢ zabudowy nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosci zakaz wydzielania dziatek budowlanych,

}) nne ustalenia ne ustala sie,

B) szczegolowe zasady t warunki scalania | podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,
8) zasady ochrony srodowiska | przyrody zaleca sie dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosc,

w tym nasadzenta krzewdw | drzew z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie 1

siedliskowo,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego 1 dobr  kultury
wspodlczesne)

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzig Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dria 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zaslggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 8 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska nie wystepuja,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspoéiczesne) nie wystepu)a,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych nie dotyczy,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,
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9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) teren potozony Jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 7,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzu)g
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw 1 opieki nad zabytkami oraz ustalenia zawarte w niniejsze)
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowe) oraz o gminach uzdrowiskowych 1 ustalenia zawarte w niniejsze; karcie terenu,

e) teren potozony Jest w granicach Giéwnego Zbiornikka Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

10) szczegobine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200 lat,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw | obiektéw
wyszczegoinionych w pkt 9 niniejsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od ul Emtln Plater,

b) parkingt wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

c) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne; wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

Karta terenu 05.KDX:

1) powierzchnia 0,34 ha,

2) przeznaczenie KDX — tereny wydzielonego ciagu pieszego, publiczne) drog! klasy dojazdowe,

3) klasa 1 nazwa ulicy dojazdowa, Al Wojska Polskiego,

4) parametry | wyposazenie
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry nie ustala sie,

¢) wyposazenie nie ustala sie,

5) powigzania z ukltadem zewnetrznym w zakresie komunikacjl drogowe| poprzez poprzeczne ulice
dojazdowe, w zakresie uzbrojenia do ukiadu magistralnego,

6) zasady ochrony srodowiska | przyrody odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych
- wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw | krajobrazu kulturowego teren potozony jest w
granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa decyzig Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra
Kultury 1+ Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dmia 09 03 2010 r
(aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handiowe nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza sie,

¢) zielenn dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, obowigzujg ustalenia

zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

¢) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzu)g
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami | ustalemia zawarte w niniejsze)
karcie terenu,

d) fragmenty terenu polozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, okreslonego w Audycle Krajobrazowym Wojewoddztwa Pomorskiego, gdzie
obowiazujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 oraz w niniejsze| karcie terenu, granice krajobrazu
priorytetowego uwidoczniono na rysunku planu,
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e) teren potozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych | ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

f) teren polozony jJest w granicach Gioéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

g) tereny polozone sg w strefie infrastruktury teletechniczne; doziemnej, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 16,

10) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) mmimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,

b) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw | obiektow
wyszczegodinionych w pkt 9 ninigjszej karty terenu,

c) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne)
wynikajgce) z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenéw

Karta terenéw 06.KDX, 07.KDX:

1) powierzchnia 06 KDX — 0,02 ha, 07 KDX — 0,04 ha,

2) przeznaczenie KDX - tereny wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego, publiczne) drogi klasy
dojazdowey,

3) klasa 1 nazwa ulicy dojazdowa, Al Wojska Polskiego,

4) parametry | wyposazenie

a) szeroko$¢ w limiach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry na terenie 07 KDX, w sgsledztwie wjazdu technicznego na plaze (wejécie na
plaze nr 34) nalezy dostosowac¢ parametry ukiadu drogowego dla umozlwienia przejazdu
clezkiego sprzetu o masie do 40 ton,

C) wyposazenie nie ustala sie,

5) powigzanta z uktadem zewnetrznym w zakresie komunikac) drogowej poprzez poprzeczne ulice
dojazdowe, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego,
6) zasady ochrony $rodowiska | przyrody odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych

- wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow | krajobrazu kulturowego

a) tereny polozone sg w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-8700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) wymagana ochrona | uzupetnienie drzewostanu,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publiicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza ste,

¢) zielen dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) teren 06 KDX polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5, teren 07 KDX w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 7,

b) teren 06 KDX potozony Jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzu)g
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w ninigjszej
karcie terenu,

d) fragment terenu 06 KDX oraz teren 07 KDX polozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego
~sopot — nadmorskie uzdrowisko®, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 oraz w ninigjszej karcie
terenu,

e) tereny polozone sg w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych oraz
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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fy tereny polozone sg w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,
g) tereny polozone sg w strefie infrastruktury teletechniczne) doziemne), obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 16,
10) szczegodine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
a) minimalny poziom bezpleczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,
b) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze; karty terenu,
¢} w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w
wyniku spietrzenia sztormowego | proghozowanego wzrostu poziomu morza do rzedne|
wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,
11) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw

Karta terenow 08.KDD:

1)} powierzchnia 0,04 ha,

2) przeznaczenie KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowey,
3) klasa i nazwa ulicy dojazdowa, ul Emili Plater,

4) parametry | wyposazenie

a) szerokos¢ w linlach rozgraniczajgeych 8,0 m 1 zgodntie z rysunkiem planu,

b) inne parametry w sasiedztwie wjazdu technicznego na plaze (wejscie na plaze nr 34) nalezy
dostosowac parametry ukiadu drogowego dla umozliwienia przejazdu ciezkiego sprzetu o masie
do 40 ton,

c) wyposazenie nie ustala sie,

5) powigzania z ukladem zewnetrznym w zakresie komunikacy drogowej do ul Bitwy pod Plowcami, w
zakresle uzbrojenia do uktadu magistralnego,
6) zasady ochrony srodowiska | przyrody odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych

- wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 krajobrazu kulturowego

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojlewodztwa decyzjg Nr Ki 1X/0138/79 z dma 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktuainy numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zaslegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu -
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) wymagana ochrona 1 uzupetnienie drzewostanu,

8) zasady ksztaitowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza sie,

¢) zielen dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 7,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opieki nad zabytkami 1 ustalema zawarte w niniejsze)
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodziwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 oraz w niniejsze] karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy art 38 pkt 1 oraz art 38a ust 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych | ustalenia
zawarte w niniejsze; karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 13,

10) szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenta w ich uzytkowanu

a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw | obiektow
wyszczegoinionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow
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Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§5

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.

§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7

Tracg moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem:

1)

uchwata Nr X/122/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich obejmujgcego fragment pdtnocnego
pasa nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 3 wrzesnia 2015 r., poz. 2771);

uchwata Nr XlI/187/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dn. 20.02.04 r., poz. 436);

uchwata Nr XlI/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dn. 20 lutego 2004 r., poz. 437).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktdry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.
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UZASADNIENIE

Nintejszy projekt planu, opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XVI11/322/2020 Rady Miasta Sopotu
z dnia 17 wrze$nia 2020 r o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru plaz miejskich — fragment potudniowego pasa nadmorskiego od wejscia nr 26
do granic z Gdanskiem, w miescie Sopocie Obszar planu obejmuje teren o powierzchni 11,86 ha

Przedmiotowy obszar objety jest migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich obemujgcego fragment poéinocnego pasa nadmorskiego (R-2/03) | poludniowego pasa
nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie, uchwata Nr X/122/2015 Rady Miasta Sopotu z dmia 17 lipca
2015 r 1+ w niewielkich fragmentach miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego potudniowe)
czescl obszaru A1 ochrony uzdrowiskowe] w Sopocie (R-3/05) I centralne) czesci obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (R-3/06)

Obszar opracowania obejmuje teren plaz wraz z pasem wydm na odcinku od granicy z projektem planu
R-2/03 (wejscie nr 26) u wylotu ul Chrobrego do granicy z Gdanskiem o dlugosci ok 1,7 km, szerokosct od
ok 50 m w rejonie osrodka zeglarskiego do ok 90 m w rejonie baru ,Przystan” | igczne) powierzchni 11,86
ha W granice planu wigczono fragment ul Emiln Plater w rejonie wejscia nr 34 Obszar planu obejmuje
tereny objete obowigzujgcymi planami z wyjatkiem dziatek nr 193 obr 32, nr 131 obr 33, nr7 obr 43 1nr 8
obr 44 dotgczonych do granic miasta poprzez zmiane lini brzegowej w 2016 r

W granicach planu znajduje sie morska przystan rybacka Sopot (teren miedzy wejsciami nr 31 1 32)
oraz obiekty gastronomiczne 1 uslugowe uzytkowane calorocznie przy wejsciach nr 29, 30, 31, 32, 33

Do plazy prowadzg wydzielone przejscia piesze szerokosci ok 5 m W granicach planu jest 21 takich
przejs¢ od nr 26 na przedtuzeniu ul Chrobrego najbardzie; wysunietego na péinoc do nr 45 w sasiedztwie
granicy z Gdanskiem Przy wejsciach na plaze zlokalizowana jest zabudowa ustugowa sezonowa, lokale
gastronomiczne rozbierane po sezonie letnim Jedynym wiekszym, stalym obiektem ustugowym jest Bar
Przystan 1 zaplecze gospodarcze przystani rybackiej

W granicach planu wystepujg trzy formy witasnosci gruntow

wiasno$¢ Gminy Miasta Sopotu w zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu 1 Rekreacjl w Sopocie —
obejmujaca wiekszg czes¢ obszaru objetego planem,

- wlasnos¢ Gminy Miasta Sopotu — teren polozony w rejonte ul Emili Plater,

- wlasnosé¢ Skarbu Panstwa - teren wigczony do granic miasta w 2016 r w wyniku zmiany hni

brzegowe)

W projekcie planu przyjeto nastepujace zatozenia

1-  Na terenie plaz (teren 01 PL) zmnigjszono radykalnie 1lo§¢ obiektow tymczasowych | statych w stosunku
do ustalen planu obowiazujgcego, miedzy innymi wyeliminowano obiekty Tropikaine) Wyspy (rejon
wejsé na plaze nr 27, 28),

2-  Przy wejéciu na plaze nr 28 w miejscu pawilonu plazowego przewidziano lokalizacje state) toalety
ogoinodostepney, tzw zespolu sanitarnego,

3- Dla terenu plaz (teren 01 PL) dopuszczono mozliwos¢ zagospodarowania tymczasowego, w tym
migdzy innymi
- przy wejsciach na plaze nr 32A, 33, 45 pawilony plazowe o powierzchni zabudowy do 40 m?,

- pawllon plazowy o powierzchni zabudowy do 40 m? o funkeji zaplecze klubu zeglarskiego - przy
wejsciu nr 34,

- w sezonie zimowym (od 1 10 do 30 04) — jeden zespdt saun, w tym nie wiece) niz cztery obiekty
wolnostojgce o powierzchni zabudowy do 20 m?,

- obiekty tymczasowe zgodne z zapisami planu oraz infrastruktura plazowa, corocznie uzgadniane z
Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzgdcg plaz,

4- Dla pasa wydm w granicach terenu 01 PL przewidziano zachowanie istniejgcej powierzchni wydm |
wejse na plaze,

5- Dlarejonu ul Emili Plater mozliwos¢ wigczenia czesct terenu do dziatki zabudowane) (Emili Plater 25),
wyksztalcenie zakonczenia ulicy Emili Plater z placykiem nawrotowym oraz przeznaczenie terenu w
sgsiedztwie cleku wodnego na cele zieleni urzadzonej sagsiadujgce; z Laskiem Karlikowskim z
dopuszczeniem parkowych elementow wyposazenia, jak niewielka teznia czy toaleta ogdinodostepna

Szczegodly przyjetych zalozen, w tym wskazniki 1 uwarunkowania urbanistyczne zawierajg ustalenia
ninigjsze) uchwaly Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skalt 1 1000

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kerunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/622/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r Obszar planu znajduje sie w jednostce strukturaine) R-3 ,Potudniowy Pas Nadmorski”

Projekt planu uwzglednia rekomendacje 1 wniosk! dotyczgce ksztaltowania t ochrony krajobrazu zawarte
w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, uchwalonym uchwatg Nr 190/XVII/25 Seymiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r Zostaly one przedstawione za pomocag przepisow
ogolnych zawartych w § 3 Niewielka czes$¢ obszaru objetego planem polozona jest w obszarze krajobrazu
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priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko” wyznaczonego w ww dokumencie Granice krajobrazu
priorytetowego uwidoczniono na rysunku planu Poniewaz obszar krajobrazu priorytetowego w granicach
planu obeimuje niewielkie fragmenty polozone w zasadzie poza terenem plazy, uwzglednienie w projekcie
planu rekomendacji | wnioskow dotyczacych ksztattowania 1 ochrony krajobrazu ograniczono przede
wszystkim do

- zachowania walordw osi widokowych w kierunku Zatoki Gdanskie; na przediuzemu uliczek
prowadzacych prostopadle do alejki nadmorskiej,

- ochrony wydm nadmorskich,

- zachowania Potoku Nr 2, potozonego w granicach terenu zieleni urzgdzonej, z mozhwoscig
przebudowy

Projekt uchwaly jest zgodny z zapisami Strategi Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030

uchwalone) uchwatg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r, przede wszystkim w
zakresie

1) Rozdz Il Model struktury funkcjonalno-przestrzennej,

2) Rozdz [ll Cele, w szczegodlnosct w przedmiocle

a) pkt 2 Cele strategiczne | operacyjne oraz kierunki dziatann Cel operacyjny 11 Standard ustug
publicznych, gtowne kierunki dziatan 1 14b Wzbogacenie ogolnodostepne) oferty sportowo-
rekreacyjne;] oraz uzupetnienie infrastruktury, Cel operacyjny 3 2 Bioréznorodno$¢, gidwne kierunki
dzialan 322 Poprawa zarzadzania terenami zielent (w tym lasami) 1 nadmorskimi (w tym
wydmami), Cel operacyjny 33 Bezpieczenstwo ekologiczne poprzez wskazane, gldéwne kierunki
dzialan 3 35 Zabezpieczenie przed powodzig odmorska,
b) pkt 4 Obszary Strategicznej Interwency (OSI), obszar | OSI - Dolne Miasto (obszar planu lezy w
OS! Doine Miasto), zakladane dziatania 3 Uatrakcyjniente 1 poprawa jakosci przestrzeni
publicznych, 4 Utrzymanie terendw zielem oraz aktywna ochrona elementéw $Srodowiska
przyrodniczego przy zachowaniu mozliwosci ich uzytkowania,

3) Rozdz IV Ustalenia + rekomendacje dla polityki przestrzenne), w szczegolnoscr w przedmiocie
zasady C Ochrona srodowiska naturalnego, krajobrazu i obiektéw dziedzictwa kulturowego pkt 1
Wzmacnianie systemu osnowy ekologiczne; miasta, ktory jest ziozony z elementdéw rang:
regionalne), subregionalne) 1 lokalne), pkt 3 Ochrona brzegu morskiego 1 ochrona stref
uzdrowiskowych

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia | opinie Wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2025 r do 4 grudnmia 2025 r W
okreste wylozenia, w dniu 20 listopada 2025 r odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu W ustalonym terminie do dmia 19 grudnia 2025 r wniesiono jedna uwage do projektu
planu Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatgcznik Nr 2 do ninigjszej uchwaly

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t | Dz U z 2024r poz 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacy o $rodowisku I jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t | Dz
U z 2024 r, poz 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenia Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogloszenie w lokalnej prasie,
na stronie Internetowe] miasta Sopotu, w Biuletynie Informacy Publiczney oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS Niezaleznie od powyzszego odbyly ste konsultacje spoteczne w formie
spaceréw plenerowych

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegolowych zawartych w karcie terenu, dotyczgcych przeznaczenia  parametrow
poszczegdlnych elementow zagospodarowania terenu

Ustalenia projektu planu dotycza przede wszystkim regulacy przestrzennych w zakresie przeznaczenia
poszczegdinych terendw, linn zabudowy, wysokosci zabudowy 1 innych parametréw ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu Przewiduje sig, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesadzio o ostatecznym wyborze rozwigzan

Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:
1) ustalemia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,
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2) opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowa w art 57 1 58 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r
o udostepniamiu informacy o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

3) zgloszone uwagi | wnioski,

4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — jezell zostato
przeprowadzone,

5) propozycje dotyczgce metod 1 czestotlwoscl przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacy
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddzialywania
na $srodowisko Prognozowanie wpilywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko odbywato sie réwnolegle z pracami nad sporzgdzeniem projektu dokumentu Wyniki
przedstawiono w prognozie oddzialywanta na $rodowisko, dotgczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystane| do odpowiednich organdw uzganiajacych 1 opiniujgcych oraz
wytozone|, wraz z projektem planu do publicznego wglgdu Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu
planu

- nie bedzie zrodiem zanieczyszczenia gruntéw w jego granicach oraz na terenach przylegtych,

- nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie Zzrodlem zagrozenia

zanleczyszczenia tych wod,

- nie wplynie na zmiane poziomu pol elektromagnetycznych,

-~ nie wplynie na zachowanie walorow krajobrazowych, historycznych 1 kulturowych

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddzialywac na warto$ci przyrodnicze | krajobrazowe
terenow przylegtych Roéwniez nie bedzie zrodtem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska 1
jego uklad urbanistyczny, a przede wszystkim na wtasciwosci lecznicze 1 klimatyczne uzdrowiska oraz nie
bedzie niekorzystnie oddzialywa¢ lub ograniczaé funkcjonowania zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego |
urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego uzdrowiska Sopot

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku zaopiniowat projekt planu z
uwagami Plerwszg uwage w brzmieniu ,Planowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac zmian
stosunkéw wodnych na terenie objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w tym nie moze ufrudniac
obiegu wody (miedzy mnymi splywu 1 odprowadzenia wod opadowych)” uwzgledniono przy lokalizowaniu
nielicznych obiektéw na terenie plazy Ich rozproszona lokalizacja nie spowoduje utrudnien splywu |
odprowadzenia wod opadowych Druga uwaga dotyczy bfednego zdaniem RDOS odniesienia sie Prognozy
oddziatywania na $rodowisko do Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska (str 5, 29) Uwagr nie uwzgledniono, poniewaz na obu wskazanych stronach przedmiotem
tresct Prognozy jest omdwienie przeznaczenia terendow potozonych poza granicg projektu planu
bezposrednio przylegltych od poludnia, czyli terendw miasta Gdanska, ktore nie wplywa w zaden sposob na
skutki realizacyl ustalen planu ocenione w Prognozie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie zaopiniowat projekt planu bez uwag Pomorski
Panstwowy Wojewddzki inspektor Sanitarny nie przedstawit stanowiska w sprawie zaopiniowania projektu
planu udostepnionego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, co zgodnie z art 25 ust 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t | Dz U z 2024 r, poz 1130 ze
zmianami) uznano za réwnoznaczne z zaopiniowaniem projektu

Ad 3) W trybie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddzialywania tego planu na
$rodowisko, wniesiono jedng uwage do projektu planu Uwagi nie uwzgledniono Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawiera Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty Nie zgtoszono uwag
1 wnioskéw do Prognozy oddziatywania na srodowisko

Ad 4) Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszte jego zagospodarowanie wyklucza
jakakolwiek mozhwos¢ powstania transgranicznych oddziatywan na srodowisko Obszar Sopotu 1 jego
najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna Prognozuje sie, ze skutki realizac)t ustalen projektu planu nie bedg
zrédiem oddzialywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie

Ad 5) Monttoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje | prognozowanie stanu
$rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwiaszcza potrzeb gospodarczych,
spofecznych, zdrowotnych 1 rekreacyjnych W prognozie oddzialywania na s$rodowisko nie okreslono
terminéw | elementow srodowiska, ktore nalezatoby monitorowa¢ w wyniku realizac) ustalen analizowanego
projektu planu Monitorowanie skutkoéw zmian w srodowisku powstalych w skutek realizac)l ustalen projektu
planu (o ile mozna mowi¢ o 1stotnych, odczuwalnych | zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowac
na podstawie sporzadzanej oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska czy oceny stanu zachowania przyrody
w miescie

Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
prezydent miasta, w celu oceny aktualnodci planéw miejscowych, dokonuje analizy zmian w
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zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych |
opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzama W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizacyl ustalen, miedzy innymi analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskow o ich
zmiane Mozliwos¢ realizacy tych wnioskow bedzie takze uzalezniona od skutkow realizac) obowigzujacego
planu na srodowisko przyrodnicze | warunki zycia mieszkancow Ponadto w okresie sporzadzania Ogoélinego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie mozna przeanalizowac¢ ewentualne skutki
realizacyi analizowanego projektu planu

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki + architektury oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformutowane w oparciu o
prognoze oddzialywania na srodowisko Grunty lesne | rolne nie wystepu)g w granicach projektu planu

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1| zabytkéw zostaly zweryfikowane w ramach uzgodnien z
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku W granicach projektu planu nie wystepujg
obiekty ujete w ewidenc)l zabytkow oraz obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesne)

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
poprzez zapisy dotyczace ochrony uzdrowiskowej oraz zagrozenia powodzig odmorskg, a takze potrzeby
0s6b z niepetnosprawnosciami poprzez odpowiednie zapisy Niezaleznie od ustalen projektu planu potrzeby
0s6b z niepetnosprawnosciami zapewniajg przepisy odrebne

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci miedzy innymi
w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa (projekt planu uzyskat niezbedne
uzgodnienia w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego W projekcie planu uwzgledniono
rowniez potrzeby w zakresie rozwoju Infrastruktury techniczne), w tym siect szerokopasmowych poprzez
odpowiednie zapisy

Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $Srodkéow
komunikact elektroniczne) Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2025
r do 4 grudnia 2025 r W dniu 20 listopada 2025 r odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig 1los¢ 1 jakos¢é waody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci

Ustalajgc przeznaczenie terenu t okreslajgc potencjainy sposéb zagospodarowania + korzystania z
terenu zwazono interes publiczny 1 Interesy prywatne, w tym zglaszane w postact wnioskow do planu,
zmierzajgce do ochrony Istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, Jak t zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analzy ekonomiczne, srodowiskowe | spoteczne

Przy sytuowaniu nowe] zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowana przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez

- dagzenie do minimalizowania transportochionnosci ukfadu przestrzennego,

- rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych | rowerzystow

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym ,W celu oceny aktualnosci planu ogoinego 1 planoéw miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych | opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem decyzjl 0 warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogoinego” Prezydent miasta powinien dokonac
oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencjl
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie migjskie] wyniki analiz po uzyskaniu opmii migjskiej] komis)l
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaly w sprawie aktualnosci planu
ogdlnego | plandw migjscowych

Prezydent Miasta Sopotu dokonat te} analizy w ramach kadency 2018 —~ 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwale Nr Lill/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r w sprawie aktualnosct migjscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki przeprowadzonej
analizy wskazuja, ze nalezy kontynuowac proces sporzgdzania planéw i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnosci plandéw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat. Do tej grupy planéw zaliczy¢
nalezy przedmiotowy projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntow, a takze wydatkami. zwigzanymi z koniecznoscig budowy nowych potgczen komunikacyjnych i
parkingdbw. Przewiduje sie natomiast wzrost wplywéw z podatkéw od nieruchomosci zwigzany ze
zwiekszeniem powierzchni ustugowej w wyniku nowych inwestycji. Uchwalenie planu pozwoli na
zagospodarowanie jednego z najbardziej atrakcyjnych terenéw miasta w pasie nadmorskim.

A sOPOTI
WICEPREZYDENT MIAS (
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