AUTOPOPRAWKA
do projektu uchwaly Rady Miasta Sopotu

—  Druk Nr 288 —

ztozona przez Klub Radnych Prawo i Sprawiedliwo$é

dnia ... ... 2026t

Na podstawie § 20 ust 4 Statutu Gminy Miasta Sopotu, Klub Radnych Prawo i
Sprawiedliwo$¢ wnost autopoprawke do zlozonego projektu uchwaty (Druk Nr 288)
zmieniajgcego uchwale Nr XI1/162/2015 Rady Miasta Sopotu w sprawie spizedazy na
rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Sopotu,

wprowadzajac nastgpujace zmiany:

1. Tytul uchwaly

Tytut uchwaty otizymuje nowe brzmienie:

,»W sprawie sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych

wilasnos¢ Gminy Miasta Sopotu oraz watunkéw udzielania i wysokosci bonifikaty”

2. Podstawa prawna

W podstawie prawnej uchwaly wyrazy:

~art 68 ust 1 pkt 7  ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodaice



nietuchomosciami (t.j. Dz.U. 2023 poz. 344 z pdzn. zm.)”

zastepuje si¢ wyrazami:

nart 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciam {t ) Dz.U. z 2026 r. poz 399 z p6zn zm )”

3. Tresé uchwaly — zastgpienie dotychezasowych §§ 1,2 i 3nowymi §§1,2i3

Dotychczasows tres$é § | (nowelizacja uchwaly X11/162/2015), § 2 (wykonanie uchwaly) 1

§ 3 (wejscie w zycie) zastepuje si¢ nastgpujaca trescia:

§1

Wprowadza sie zasady sprzedazy na 1zecz najemcdw lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnosé Gminy Miasta Sopotu zawarte w zalgczniku do niniejszej uchwaly, stanowigcym

jej integralng czgdd.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.

§3

Uchwala wchodzt w zycie z dniem 1 maja 2027 roku, z mocg obowigzujgcg od dnia

ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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4. Zalacznik do uchwaly

Do uchwaty dodaje si¢ zatgcznik w nastepujgcym brzmieniu.

STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY MIASTA SOPOTU

§1

Prezydent Miasta Sopotu podejmuje czynnosci sprzedazy lokalu mieszkalnego na wniosek
najemcy, ktdremu przystuguje pierwszenstwo nabycia zgodnie z ait. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 399 z

pézn zm ), z uwagi na nawigzanie stosunku najmu na czas nieoznaczony.

§2

1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale, ktére:
1) znajduig sie w budynkach zlokahzowanych na terenach, dla ktdrych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie inne hiz
mieszkaniowe;
2) znajdujg si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na stan
techniczny;
3) znajdujg si¢ w budynkach, ktdre docelowo majg stanowi gmmnny zasdb

mieszkaniowy, przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez

oddanie lokali w najem,

4) przeznaczone sg na pracownie shuzace tworcom do prowadzenia dzialalnosci w



dziedzinie kultury i sztuki,

5) znajdujg sie¢ w budynkach, od ktérych wydania pozwolenia na uzytkowanie nie

uplyneto 5 lat;

6) znajdujg si¢ w budynkach zlokalizowanych na nietuchomosciach, co do ktérych
wszczgte  zostaly  przed wlasciwymi  otganami  postepowania  dotyczace
prawidtowosdct ich nabycia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu

terytorialnego;
7) znajdujg sig w budynkach niemieszkalnych (np w szkotach);

8) zostaly oddane w najem w celu wykonania samodzielnego remontu pizez
najemce. Przez okres 5 lat, liczac od daty zawarcia umowy najmu, lokale takie nie

podlegajg sprzedazy;
9) sg mieszkaniami sluzbowymi;

10) sg pizedmiotem umowy najmu zawartej po zgonie najemcy, z wylaczeniem
umow zawartych na podstawie art 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1. — Kodeks

cywilny (tj Dz.U.z2023 r. poz. 1610 z pdzn. zm )

2. Wylaczeniu ze spizedazy podlegaja lokale mieszkalne na rzecz najemcéw. ktorzy w
okresie ostatnich 3 lat, liczgc od dnia ztozenia wniosku o nabycie lokalu, przez nastgpujace

po sobie szesé kolejnych miesiecy mieli zadluzenie czynszowe.

§3

1. Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcdw sg lokale mieszkaine wraz z udzialem w
nieruchomosci wspdlnej, stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Sopotu, a takze spotdzielcze

wilasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych przystugujace Gminie Miasta Sopotu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie

wieczyste lub ze sprzedazg udzialu z nim1 zwigzanego w nieruchomosci gruntowe

§4



1. Od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego udziela si¢ bonifikaty stazowej w wysokosci

5% za kazde dwa petne lata najmu, nie wigcej jednak niz 30%.

2. Do stazu naymu wnioskodawcy zalicza sig:

a) w pelnym wymiarze — udokumentowany okres jego osobistego najmu lokalu,

potwierdzony ewidencjg umow naymu prowadzong przez Gming Miasta Sopotu;

b) w wymiarze 50% — udokumentowany okres najmu o0sdéb bliskich, po ktérych
wnioskodawea wstapit w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego,

potwierdzony ewidencjg uméw najmu prowadzong przez Gming.

3. Najemcy, ktérego taczny staz najmu obliczony zgodnie z ust 2 wynost minimum 5 lat,
przyshuguje — jako element programu polityki demograficzne; Gminy Miasta Sopotu —

dodatkowa bonifikata prorodzinna:

a) 10% ceny lokalu — na kazde z pierwszych czterech dzieci najemcy do 21 roku
zycia, zameldowanych na pobyt staly w lokalu objetym wnioskiem przez okres co
najmniej 12 miesigcy bezposrednio poprzedzajgcych dzien zlozenia wniosku,

zamieszkujgcych wspdlnie z wnioskodawcag,

b) 5% ceny lokalu — na pigte i kazde kolejne dziecko spelniajgce waiunki

okresione w lit. a).

4. F.aczna suma bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, nie moze przekroczyé 90% ceny
rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego. W kazdym przypadku cena

sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz 10% wartosci rynkowej lokalu.

§5

1. Cena sptzedazy po zastosowaniu bonifikat zostaje toztozona na 120 réwnych
miesigcznych rat (okies sptaty: 10 lat) Raty podlegajg corocznej waloryzacji o wskaznik

CPI



2. Warunkiem zachowania udzielonej bonifikaty jest utrzymywanie pizez nabywce
meldunku na pobyt staly oraz faktyczne posiadanie w nabytym lokalu centrum interesow
zyciowych przez okres 10 lat od dnia nabycia lokalu Przez centrum intereséw zyciowych
rozumie si¢ osobiste zamieszkiwanie potwierdzone w szczegolnosci deklaracjg o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz cigglym zuzyciem
mediow (woda, enetgia elektryczna) na poziomie wykazujacym stale bytowanie oséb w
lokalu. W przypadku dzieci, na ktéte udzielono bonifikaty prorodzinnej, warunek

meldunku wygasa wraz z ukonczeniem przez nie 18. roku zycia.

3. Gminie Miasta Sopotu przystuguje prawo pierwokupu lokalu pizez okres 15 lat od dnia

jego nabycia.

4. W przypadku zbycia lokalu lub utraty meldunku na pobyt staly przed uplywem 10 lat,

nabyweca traci prawo do bonifikaty i jest zobowigzany do:

a) splaty pozostalej czesci ceny lokalu wedlug jego pelnej wartoser rynkowej z

dnia sprzedazy,

b) zaplaty na rzecz Gminy kwoty stanowigcej rownowartos¢ 50% wartosci
bonifikaty  faktycznie  skonsumowanej do dnia  natuszenia  warunku

lojalnosciowego, tytutem zwrotu kotzysci uzyskanej kosztem mienia komunalnego.

5. Obowigzek, o ktorym mowa w ust 4, nie powstaje, jezeli nabywca w ciggu 90 dni
nabdzie inny lokal mieszkalny na terente Gminy Miasta Sopotu 1 ustanowi w nim

meldunek na pobyt staly (klauzula ciaglosci sopockie).

6. Szczegbdtowe zasady zwrotu bonifikaty, terminy oraz zabezpieczenie roszczen Gminy (w
tym wpis hipoteki oraz dobrowolne poddanie si¢ egzekucji w trybie art. 777 k.p.c.) okresla

protokol z rokowan oraz umowa sprzedazy

7. Nabywca zobowigzuje sie w umowie sprzedazy do niewykoizystywania lokalu na cele
najmu krétkoterminowego przez caly okres splaty rat, o ktérym mowa w ust | (ty 10 lat

od dnia nabycia) Naruszenie tego zobowigzania stanowi podstawe do wypowiedzenia



systemu ratalnego i zgdania zwrotu udzielonej bonifikaty wraz z jej waloryzacja.

8. W okresie splaty rat, o ktérym mowa w ust. I, nabywca ma prawo do zamiany nabytego
lokalu na inny lokal mieszkalny stanowigcy wilasnos¢ Gminy Miasta Sopotu, za zgoda
Piezydenta Miasta. W takim pizypadku niesplacona cze$¢ ceny oraz zabezpieczenie
hipoteczne zostajg przeniesione na nowy lokal w drodze aneksu do umowy i protokolu z
rokowan, z zachowaniem dotychczasowych warunkow bonifikaty z uwzglednieniem

wartosci wymienianych lokali.

9. Jezeli w okresie splaty 1at, o ktérym mowa w ust. |, w rodzinie nabywcy urodzi sie lub
zostanie przysposobione kolejne dziecko, ktore zostanie zameldowane w nabytym lokalu
na pobyt staly, pozostala do sptaty kwota kapitalu zostaje jednorazowo pomniejszona o
procent wynikajacy z bonifikaty prorodzinnej okreslonej w § 4 ust. 3 (tj o 10% lub 5%
pierwotnej ceny rynkowej). Warunkiem przyznania znizki jest zlozenie wniosku w

terminie 6 miesiecy od dnia narodzin/przysposobienia dziecka.

UZASADNIENIE AUTOPOPRAWKI

Autopoprawka zostata ztozona w odpowiedzi na negatywng opini¢ prawng Wydziatu
Prawnego Urzedu Miasta Sopotu z dnia 13 kwietnia 2026 r. (Pr. OT4.21.2026),
wskazujacg, ze przedmiotowy projekt uchwaty nowelizuje Uchwate Nr X11/162/2015 Rady
Miasta Sopotu, ktéra zostata uchylona w calosct mocg Uchwaty Nr XXXVIN1/655/2022
Rady Miasta Sopotu z dnia 29 wrzesnia 2022 r., z mocg od dnia | stycznia 2023 r., i
przestala istnie¢ w obrocie prawnym W zwigzku z powyzszym przedmiotowa wada
prawna zostala usunieta poprzez dokonanie zmian wpisanych za pomoca niniejszej

poprawki.

Sopot, dnia 19.04.2026 r
Klub Radnych Prawo i Sprawiedliwo$é

Rady Miasta Sopotu



