DRUK NR; 281

UCHWALANR .....cocevvvneenne
RADY MIASTA SOPOTU
zdnia....ooceevvviiinennne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,M” w miescie Sopocie, Etap Il - ,M-7/06a” (obejmujacy dziatki ewidencyjne o
numerach 190/8, 1171, 118/5, 11816, 227, 119, 120/2, 120/5, 120/6, 271/1, 271/2, 271/3, 267, 122/4, 122/5,
12216, 249, 124/5, 125/3, 121/2, obreb 25)

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t | Dz U z 2024 r poz 1130, zmiany Dz U z 2024 r poz 1907, Dz U z 2024 r poz
1940, Dz U z 20251 poz 527,Dz U z 2025 r poz 680, Dz U z2025r poz 1668, DzU z 2023 r poz
1688, Dz U z 2025 r poz 1847, Dz U z 2026 r poz 24) w zw z art 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz U z 2023 r poz 1688, zmiany Dz U z 2024 r poz 1824, Dz U z 2025 r poz 527, Dz U z
20251 poz 1543, Dz U z 2025 r 1668) oraz art 18 ust 2 pkt 51art 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r osamorzgdzie gminnym (t | Dz U z2025r poz 1153, zmiany , Dz U z 20251 poz 1436, Dz U z 2026
r poz 252), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,M” w
miescie Sopocie, Etap || — ,M-7/06a” (obejmujgcy dziatki ewidencyjne o numerach 190/8, 117/1, 118/5,
118/6, 227, 119, 120/2, 120/5, 120/6, 271/1, 271/2, 271/3, 267, 122/4, 122/5, 122/6, 249, 124/5, 125/3,
121/2, obreb 25), zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwalg Nr XXX1X/522/2018
Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r Obszar objety planem o powierzchni 0,91 ha, graniczy od
potnocy z ulicg Fryderyka Chopina, od zachodu z ulicg Jana Sobieskiego, od potudnia z terenem
zabudowy mieszkaniowe}, od wschodu z przejsciem pleszym

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust 1

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktérym mowa w § 1 zawlera cze$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” 1 cze$¢ graficzng zwang
daley ,rysunkiem planu”
2 Integralnymi cze$ciami ninigjsze) uchwaly sg

1) rysunek planu w skali 1 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposoble realizacjl, zapisanych w planie, inwestyc) z zakresu infrastruktury
techniczne), ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art 67a ust 3 | 5 ustawy z dma 27 marca 2003 r ©
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zalgcznik Nr 4 do uchwaly

§3

1 Definicje poje¢ uzytych w tekscie planu

1) teren - obszar wydzielony linlami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach teren6w, przeznaczony takze pod zielen, ciggl komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w
tym siect telekomunikacyjne | infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
techniczne) (w tym urzgdzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) 1 obiekty mate)
architektury, chyba ze przepisy szczegdlowe zawarte w § 4 stanowig Inacze,

2) strefa - cze$¢ terenu wydzielona lintami podziatu wewnetrznego,

3) ustugi nieucigzliwe - ustugi niepowodujgce przekroczenia parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodhwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatkg, nie
powodulg nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym, nie pogarszajg warunkow
uzytkowania terendw sgsiadujgcych,

4) miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spelmajgce wszystkie wymogt przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb z



niepetnosprawnosciami, zlokalizowane w czgsclach wspoélnych nieruchomosci na poziomie terenu

lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0sob z niepetnosprawnosciami,

5) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustalemiami planu w
zakresle przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardéw 1 parametréw, ktore po
terminie na jakl zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacy, obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

6) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow i
budowli zgodnie z ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi,

b) obowigzujace - linie wyznaczajgce przebieg lica budynku,

c) ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkondw, wykuszy, gzymsoéw, okapdw, zadaszen
nad wejsciami, gankow (wiatrotapdw) wystepujgcych przed linig zabudowy do 2,0 m na dlugosci
wzdiuz elewac) budynku do 3,0 m, schodow zewnetrznych na kondygnacje parteru, wind,
urzgdzen dla oséb z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), czescl podziemnych
obiektéw budowlanych 1 taraséw,

7) wykusz - element architektury budynku wystajgcy poza ptaszczyzne Sciany zewnetrznej budynku na
odlegtosé do 1 m, o szerokosci pojedynczego takiego elementu nieprzekraczajgce) 5 m, tgczna
szeroko$é wszystkich wykuszy w elewac)i nie moze przekraczaé 30% Je) diugosci,

8) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci do 12°,

9) minimalny udziat zieleni - minimalny udziat terendw zieleni w rozumieniu przepisow ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, okreslona w procentach wyrazajgcych stosunek te) powierzchni do powierzchni
dziatki budowlaney,

10) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachu/stropodachu plaskiego z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubosé umozliwiajgca wielosezonowg wegetacje
a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roshn wieloletnich niskich (min w

formie zadarniajgcey)), ktére sg w stanie samodzielnie sie utrzymac 1 rozwijac,

b) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej 1 Srednie) z uzyciem drzew | krzewow,

11) polacie eksponowane z przestrzeni publicznych - polacie dachéw elewacy frontowe) budynkéw o
kacie nachylenia powyze) 30°,

12) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe) optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslone) w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoscl w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreSlonych w art 36 ust 4 wymienione) ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym,

13) budynki istniejace - budynki, ktore istniejg w dniu wejScia w zycie ninigjszego planu, za istniejgce
budynki uznaje sie réwniez te, ktdére uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe, za istniejgce budynki uznaje sig¢ te, ktére uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu
pozwolenia na budowe lub w stosunku do ktérych przyjeto zgloszenie robdt budowlanych
niewymagajgcych pozwolenia na budowe,

14) budynki objete ochrona konserwatorska - budynki ujete w gminnej ewidenc)l zabytkéw,

15) obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesnej - obiekty bedgce dobrem kultury wspolczesnej w
rozumieniu przepisow odrebnych okreslone w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

16) karta terenu - zbidr przepiséw szczegdlowych niniejsze) uchwaly odnoszgcych sie do terenu
wydzielonego linlami rozgraniczajgcymi

Ustala sie jeden teren wydzielony hiniami rozgraniczajgcymi pokrywajgcymi sig z granicami planu
oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz jego przeznaczenie (giéwng funkcje) oznaczone symbolem
iterowym MN-MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub ustug

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
odnoszace sie do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — karta terenu 1MN-MW-U

§4

Powierzchma 0,91 ha
Przeznaczenie MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne) lub zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinnej lub ustug Zakres ustug ustugl nieucigzliwe
Zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego
1) elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny sg
a) lnie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach
zagospodarowania,



b) hnie zabudowy,
¢) ustalenia zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

2) zasady 1 warunki sytuowania obiektdow malej architektury, tablic | urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

3) ustala sie zakaz lokalizowania na dachach | na elewacjach budynkdéw urzgdzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placow | parkingow,

4) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy 1 elementdw zagospodarowania terenu muszg byc¢
podporzgdkowane celow! uzyskania harmonine) catosci zespotu zabudowy objetego planem,

5) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony | ksztattowania
tadu przestrzennego w mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w niniejsze| uchwale,

6) cechy elementéow zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania nie dotyczy, teren
uksztattowany przestrzennie,

7) nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami
szczegolowymi zawartymi w karcie terenu

Zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

1) linie zabudowy wg rysunku planu,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy
a) budynkow

- wstrefiea- 16,0 m,

- w strefie b - 13,0 m, ustala sie konieczno$¢ zréznicowania wysokoscl w poszczegdinych
partiach budynku poprzez Jej wyrazng artykulacje,

- wstrefiec-11,5m,

- wstrefied-12,5m,

- w strefie e - dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy budynkéw wylgcznie wg ustalen zawartych w
ust 7 pkt 4, jednak nie wiecej niz do 16,0 m,

b) budowl dowolna,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy

a) w strefie a - 40%,

b) w strefie b - 35%,

¢) w strefach c, d - 30%,

d) w strefie e - dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy budynkéw wg ustalen zawartych w ust 7 pkt 4,

4) mimimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%,

5) mimmalny udziat zielent 10%,

6) gabaryty obiektow pionowe — wg pkt 2, poziome — wg pkt 3, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust 7
pkt 2,

7) geometria dachu
a) w strefie a - dachy o kacie nachylenia potaci 10°-20°,

b) w strefie b - dachy spadziste z dopuszczeniem dachoéw plaskich na powierzchni nie wigkszej niz
50% powierzchni rzutu budynku,
c) w strefie ¢ - dach o kacie nachylenia potaci 10°-20°,
d) w strefie d - dachy spadziste o kacie nachylenia polaci 40°-45° lub mansardowe o kacie
nachylenia polaci dolnej w przedziale 60°-70°, gornej w przedziale 20°-30°,
e) w strefie e - wg ustalen zawartych w ust 7 pkt 4,
8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
a) maksymalna
- wstrefiea- 2,0,
- wstrefie b- 1,5,
- wstrefiec-0,9,
- wstrefied- 1,2,
- w strefie e - nie dotyczy, dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy | nadbudowy budynkdéw wg
ustalen zawartych w ust 7 pkt 4,
b) minimalna
- wstrefiea-1,2,
- wstrefach b, ¢, d, e - dowolna,

9) parametry dziatek budowlanych

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane) 0,15 ha,

b) szerokosé frontu dzialek dowolny,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w nawigzaniu do Istniejgcych
podzialdw geodezy|nych,

d) parametry dziatek budowlanych powinny by¢ zgodne z ustalemiami zawartymi w ust 7 pkt 1,



10) inne ustalenia

a) w strefie b ustala sie koniecznos¢ rozczionkowanma elewac) na odcinki o dlugosc nie wieksze) miz
20,0 m poprzez artykulacje scian zewnetrznych w rzucie poziomym w formie cofnigcia/wysuniecia
o nie mnigj niz 1,5 m po obu stronach budynku,

b) ustala sie zakaz lokalizac) budowl z wylgczeniem schoddw terenowych, ciggéw pieszych |
Jezdnych, miejsc postojowych oraz trafostac,

c) dopuszcza sie zmiane lokalizac) staci transformatorowej T-2812 na warunkach zarzadcy sieci,

d) w przypadku dachow spadzistych o nachyleniu pofaci powyze) 30° ustala sie krycie dachéwkag
ceramiczng,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy dzialek,

f) ustala sie mozliwosé budowy 1 przebudowy siect | urzadzen infrastruktury technicznej, siec
teletechnicznych, informatycznych wraz z obstugujgcymi je obiektami budowlanymi,

g) ustala sie¢ zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych 1 w zespotach oraz
budynkdw gospodarczych,

h) dopuszcza sie realizacje kondygnac) podziemnych przy zachowaniu minimum 40% powierzchni
dziatki niezabudowane) kubaturg podziemng 1 nadziemng, kubatura podziemna powinna by¢
catkowicie zagiebiona w gruncie, nalezy |g przysypa¢ warstwg gruntu nie mniejszg niz 0,5 m, przy
zwlerciadle wéd podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia | powyze) tego poziomu,
przed rozpoczeciem robdt budowlanych, nalezy uruchomi¢ monitoring wéd podziemnych wg
ustalen zawartych w ust 6 pkt 8,

1) na parkingach naziemnych dla samochoddéw osobowych, pomiedzy miejscami do parkowania
nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje roshn |
zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcjl co hamnie] 1 drzewo na 5 migjsc do parkowania samochoddw
osobowych, przy czym
- suma tych powierzchni must stanowic minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowanta,
- dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z

podane] proporcji

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania | podziatu nieruchomosci w granicach terenu nie wyznacza sie
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen | podziatdw nieruchomos$ct w rozumieniu przepisow
odrebnych

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu

1)
2)
3)

9)

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku Jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w
przepisach odrebnych,

ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarcze} nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdrego
wiasciciel ma tytut prawny,

w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew 1| krzewow nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne, ewentualng wycinke drzew | krzewdw
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowa¢ w okresie lggowym
ptakéw, drzewa i krzewy przed wycinkg powinny zostaé poddane inwentaryzacy przyrodniczej w
kierunku wystepowania na nich roslin, zwierzat 1 grzybéw, w tym porostéw objetych ochrong
gatunkowa,

projektowanie | utrzymanie terenéw zielonych powinno by¢ zwigzane z gospodarkg wodami
opadowymi, retencjg np przez ogrody deszczowe badz zbiorniki retencyne z funkcjg podlewania
zleleni, nawierzchnie przepuszczalne itp ,

wody opadowe z powierzchni utwardzonych drdég oraz parkingébw 1 miejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnym,

zaleca sie gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzgdkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp ,
projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodia zanieczyszczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego,

projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze powodowac niekorzystnych zmian
poziomu woéd podziemnych, przy zwierciadle wéd podziemnych, w poziomie projektowanego
posadowienia | powyze| tego poziomu, nalezy uruchomi¢ monitoring wéd podziemnych, otwory
obserwacyjne nalezy zalozyé przed rozpoczeciem prac budowlanych, w celu umozliwienia
prowadzenia obserwaci w warunkach przyrodniczych (ustalenie punktu ,0"), zakres monitoringu
nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym 1 uzgodni¢ z geologiem powiatowym,

nalezy zabezpleczyé swobodny odptyw wdd opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych,

10) nalezy dazy¢ do wzrostu biordéznorodnoscl, w tym nasadzen krzewow | drzew ozdobnych z

zastosowaniem gatunkow rodzimych, w pasie terenu miedzy linlami rozgraniczajgcymi ul Chopina a
elewacjami frontowymi budynkéw wymagana zieleri ozdobna, tzw przedogrédki,



11) zasady ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wplywajgcych na

walory krajobrazowe obszaru objetego planem zostaty okreslone w ust 314

7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1 débr kultury wspotczesne)

1) teren potozony Jest w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12021979 r pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restaurac) urbanistyczne), w granicach strefy A-3
restauracji urbanistyczne] wszelkie zamierzenia inwestycyjne budowlane, wycinka drzew, podzialy
geodezyjne w ww obszarze objetym $cistg ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru
zabytkow, wymagajg stosowania przepiséow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami,

2) w obszarze planu obeymujgcym fragment strefy ochronnej A-3 ustala sig

a) ochrone konserwatorska budynkéw o wartosciach kulturowych, wetych w gminne) ewidenc)
zabytkow wg ustalen zawartych w pkt 4 niniejszego ust 7,

b) ochrone historyczne) struktury przestrzennej, w tym uktadu wolnostojgcych budynkéw wsrdd
zieleni, historycznych linn zabudowy oraz wysokoscl zabudowy,

¢) ochrone historycznych przedogrédkdw (zagospodarowanie ich w formie zieleni) i zieleni wysokiey,

d) koniecznos¢ harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w kontekst urbanistyczny
nawigzanie skal, formy oraz lokalizacy nowe) zabudowy do zabudowy historyczne)
zlokalizowane} w sgsiedztwie,

e) zakaz lokalizac)l obiektow dysharmonizujgcych sylwete calego zespotu oraz wnetrz ulicznych,

f) dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kompozycy urbanistycznej w zakresie skali 1 bryly
przy zalozeniu harmonynego wspéhstnienia elementéw kompozycy historycznej 1 wspoiczesney,

g) w przypadku budowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektéw obowigzuje wymodg sporzadzania
studidbw krajobrazowych, kitérych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w
koncepc)i architektoniczne) w zakresie okreslenia gabarytow tych obiektéw, zaréwno
wysokosciowych, jak | szerokoscl frontdéw oraz rozwigzan materialowych 1 kolorystycznych z
nawigzaniem do dobrych przykiadow architektury w okolicy,

3) w granicach planu znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg ujete w gminnej ewidenc)
zabytkdw oznaczone na rysunku planu, sg to budynki przy ul Chopina 16, 18, 20, 22, 24A, 26, 26A,
26C,

4) zakres ochrony budynkoéw objetych ochrong konserwatorskg

a) w przypadku robdt budowlanych prowadzonych przy budynkach objetych ochrong
konserwatorskg wymagany priorytet dziatan konserwatorskich oraz stosowanie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw | opieki nad zabytkam,

b) w przypadku dopuszczenia rozbiorki  budynku objetego ochrong konserwatorskg
nowoprojektowany obiekt nalezy lokalzowaé w miejscu rozbieranego budynku, dla
nowoprojektowanego obiektu wymagana historyczna forma 1 gabaryty,

c¢) dopuszcza sle przeksztalcenia kondygnac)i parteréw zwigzane z ewentualng funkcjg ustugowg w
uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow,

d) ochrona / zachowanie wysoko$cl zabudowy 1 ksztaltu dachu (katy gtéwnych potact dachu) z
dopuszczeniem
- podniesienia wysokosci budynku o nie wiece; niz 35 cm w przypadku uzasadnionym

konstrukcyjng potrzebg wykonania wienca,

- podniesienia wysokoécl budynku o nie wiece) niz 100 cm w przypadku uzasadnionym
koniecznoscig dostosowania do standardéw technicznych w zakresie ocieplenia 1 wysokosci
uzytkowej pomieszczen,

- podniesienia wysokoscl budynku powyze] 100 cm w przypadku uzasadnionym studiami
krajobrazowymi, dla formy architektoniczne) rozbudowy 1 nadbudowy ustala sie wymog
nawigzania do architektury budynku chronionego z zachowaniem zdecydowane] jego
dominac) | czytelnosct kompozycji,

podniesienie wysokosct budynku warunkuje sie zachowaniem historycznych elementéw wiezby

dachowe), tj profilowanych koncowek krokwi, gzymsdw, dekorac) laubzegowych, wysokose

budynku nie moze przekroczy¢ 16,0 m,

e) dopuszczenie okien potaciowych wylgcznie na potaciach o kgcie nachylenia ponize] 22° lub
innych nieeksponowanych z terenéw ogdélnodostepnych, przy jednoczesnym braku ich
negatywnego wplywu na warto$¢ zabytku, zakaz lokalizac) lukarn,

f) zachowanie zasadniczych proporcy rzutu z dopuszczeniem rozbudowy do 10% powierzchn
budynku mierzone] po obrysie $cian zewnetrznych wylgcznie od strony elewac) wtornie
przeksztaiconych lub nieeksponowanych od strony przestrzeni publicznych (czesé
dobudowana powinna nawigzywa¢ forma, w tym wysokoscig, geometrig 1 pokryciem dachu
do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci 1| zdecydowanej dominac)i budynku
chronionego) lub w formie dodania elementdéw takich jak np weranda, ganek, wiatrotap,
harmonijnie wpisujgcych sie w budynek,



g) zachowanie zasady kompozycy elewac)i budynku, to jest rozmieszczenia | wietko$cl
historycznych otwordw okiennych | drzwiowych, zachowanie zasady podziatdow wewnetrznych
historyczne stolarki okienne,

h) zachowanie oryginalne) stolarki okiennej, a w przypadku wtorne] — zastosowanie historycznego
materiatu z dopuszczeniem mozhiwosécl zmiany konstruke)t okna przy zachowaniu podziatu, profils
w czescl zewnetrzne), w parterach ustugowych dopuszcza sie¢ stosowanie $lusarki z
zachowaniem profili 1 podziatow,

1) zachowanie historycznego detalu architektonicznego lub przywrdcenie na podstawie materiaiow
archiwalnych,

1) zakaz montowania urzgdzen | prowadzenia instalac, ktére powodowalyby zmiany w elewacjach
budynkéw z wyjatkiem urzgdzen dla 0séb z niepetnosprawnosciami,

k) ewentualne docieplenie budynkéw objetych ochrong konserwatorskg dopuszcza sie tylko w
przypadku elewacy historycznie tynkowanych, bez detalu, nieeksponowanych z terendw
ogolnodostepnych,

) kolorystyka elewac) w nawigzaniu do historycznych kolorow wynikajacych z przeprowadzonych
badan konserwatorsko - architektonicznych tj badan stratygraficznych,

5) obszar objety planem polozony jest w zasiegu obszaru zachowane) historycznej struktury
przestrzenne; (wyznaczonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu) — zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2
ninigjszego ust 7,

6) w granicach obszaru objetego planem nie wystepu)g obiekty stanowigce dobro kultury wspéitczesne)

8 Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowantu | zagospodarowaniu przestrzennym

9 Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw
1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w ust 7 pkt 1 niniejsze)

karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrgbne o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami |
ustalenia zawarte w ninigjszej karcie terenu,

2) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w ust 3, 6, 7 oraz w niniejszej karcie terenu,

3) teren polozony jest w zasiegu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie majg
zastosowanle przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony
uzdrowiskowe) oraz o gminach uzdrowiskowych dia strefy ,B” | ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu,

4) teren potozony Jest w granicach Gtéwnych Zbiornikdéw Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska 1 GZWP nr 112 Zulawy Gdanskie, gdzie obowigzujg przepisy odrebne, nalezy stosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujgce zabezpleczenie przed
zanleczyszczenlami warstwy wodonosne;

10 Szczegdlne warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw 1 obiektéw wyszczegdinionych
w ust 9 ninigjsze) karty terenu

11 Zasady dotyczace systemow komunikac)l
1) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez ul Fryderyka Chopina 1 Jana

Sobleskiego,

2) dostepnos¢ drogowa

a) strefa a-od ul Jana Sobieskiego,
b) strefy b, e - od ul Fryderyka Chopina,
c) strefy ¢, d - od drogr wewnetrznej poza granicg planu,

3) minimalna liczba migjsc postojowych do parkowania samochoddw ascbowych (mp)

a) 1 mp/ 1 meszkanie, w tym dla mieszkan powstatych w wyniku podziatu,
b) 0 mp dla zabudowy Istniejgce,
c) 1 mp /100 m? powierzchni uzytkowe) ustug,

4) minimalny udziat migjsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddw zacpatrzonych w

karte parkingowg (mpk)
a) dla zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej 1 ustug 1 mpk — jezeli liczba mp wynos! 6-15, 2 mpk
jezeli iczba mp wynos! 16-40,
b) dla zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] 0,
5) sposdb realizacy miejsc do parkowania samochodéw w granicach dziatki budowlaney,
6) minimalna liczba miejsc postojowych do parkowania rowerdw (mr)
a) 1 mr/ 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne,
b) 1 mr /200 m? powierzchni ustug, nie mniej niz 2 mr,
7) sposo6b realizacy miejsc postojowych do parkowania rowerow w granicach dziatki budowlane)



12 Zasady dotyczgce systemow infrastruktury techniczne)
1) zaopatrzenie w wode z siecl wodociggowe},
2) odprowadzenie $ciekdéw bytowych do kanalizac) sanitarne),
3) odprowadzenie wod opadowych I roztopowych
a) zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego,
b) wody opadowe | roztopowe nalezy retencjonowac | zagospodarowaé na terenie dziatki, zaleca sie
— zagospodarowanie niezanieczyszczonych woéd opadowych na terenie (retencjonowanie |
rozsgczanie) poprzez obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, urzgdzenia rozsgczajgce, drenaze, itp ,
— zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementoéw wodnych, obiektow matej retencji,

— realizacje dachow zielonych intensywnych oraz $Scian zapewnigjgcych naturalng wegetacje
roslinnosci | retencje wod opadowych,

c) dopuszcza sle zrzut do kanalizac) deszczowe] po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzadcy siecl, dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu
badan geotechnicznych | udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsaczanie
wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci obiektdw budowlanych
(istniejgcych 1 projektowanych) 1 nie spowoduje zadnych zmtan negatywnie wplywajgcych na grunty
sgsiednie 1 sgsiednig zabudowe,

d) odprowadzenie wédd opadowych z jezdni + z powierzchni migjsc do parkowania wymaga
oczyszczenia z zawlesin, osadow | substanc) ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod infiltracyjnych 1 woéd z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizac)i
deszczowej Jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcey sieci,

f) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosci przed =zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych,

4) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodel clepta, z zastosowaniem urzgdzen o wysokie) sprawnoscl grzewcze] z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energn, z wyjatkiem zrédet energi
obejmujacych energie wiatru 1 otrzymywane; z biomasy, ucigzliwosct srodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu,
na ktorym sie znajdujg lub z ktérym sasiaduja,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza sie mozlwosé budowy
stac)l transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
intereséw  prawnych  wiasciciell  terendw, dopuszcza sie  pozyskiwanie energn  z
wykorzystaniem odnawialnych zrodet energi, z wyjatkiem zrédet energin obejmujacych energie wiatru |
otrzymywane] z biomasy, ucigzliwoécl srodowiskowe urzgadzen wytwarzajgcych energie nie moga
przekraczaé standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym
sgsiadujg,

B) zaopatrzenie w gaz z stecl gazowe,

7) gospodarka odpadami selektywna zbiérka odpaddéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie

13 Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow
14 Inne zapisy

1) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewnetrznymi $éclanami budynkéw winno odpowiadac przepisom odrebnym,

2) dia istniejgeych budynkéw dopuszceza sie zachowanie formy | sposobu uzytkowania na dzien wejscia
W zycle niniejszego planu,

3) okreslone w ust 4 pkt 9 niniejsze) karty terenu parametry dziatek budowlanych nie dotyczg terenow i
obiektéw infrastruktury techniczne), drég wewnetrznych, podziatow korygujgcych 1 porzadkujgcych,

4) posadowienie budynkdw zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych, w przypadku, gdy roboty budowlane bedg powodowaty wytworzenie leja depresyjnego,
powstante naprezert dynamicznych w podiozu gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemne)
mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy wykonal ekspertyze przewidujgca skutki
planowanych robdt w obszarze oddzialywania inwestyc) oraz wskazujgcg sposéb unikniecia
zagrozen

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§5

Ustala sie stawke procentowg w wysokosct 30%



§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7

Traci moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem uchwata Nr XXV/343/2013 Rady Miasta
Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru potozonego w kwartale ulic Sobieskiego, Chrobrego, Grunwaldzkiej i Chopina w miescie
Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 6 marca 2013 r., poz. 1291).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.




UZASADNIENIE

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,M" w
miescie Sopocie, Etap Il — ,M-7/06a” (obeimujgcy dziatki ewidencyjne o numerach 190/8, 117/1, 118/5,
11816, 227, 119, 120/2, 120/5, 120/6, 271/1, 271/2, 271/3, 267, 122/4, 122/5, 122/6, 249, 124/5, 125/3,
121/2, obreb 25), zwany dale] projektem planu, opracowany zostal w oparciu o Uchwale Nr XL/690/2022
Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,M” w miescie Sopocie Ninigjszy projekt
planu stanowi Etap Il procedowania te} uchwaly, ktory dotyczy terenu wyze; wymienionych dziatek
ewidencyjnych o tgczne) powierzchni 0,91 ha, potozonego w rejonie ulic Chopina | Sobieskiego

Przedmiotowy teren objety jest obecnie obowigzujgcym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru potozonego w kwartale ulic Sobieskiego, Chrobrego, Grunwaldzkie) |
Chopina w miescie Sopocie, uchwata Nr XXV/343/2013 Rady Miasta Sopotu z dria 1 lutego 2013 r (Dz
Urz Woj Pomorskiego z dn 6 marca 2013 1, poz 1291)

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralne] czesci miasta, w strefie A3 restaurac)l
urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa gdariskiego pod nr 771 decyzjg z dnia 12 lutego 1979 r zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1
Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w
rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936)

Obszar planu potozony jest w granicach strefy B1 ochrony uzdrowiskowe|

Gtownym celem podjecia prac nad projektem planu jest okreslenie warunkéw dla zabudowy dotychczas
niezagospodarowanego terenu dziatek nr 119 1 271/3 przy ul Fryderyka Chopina 16a w kontekscie
obecnego porzadku prawnego, w odniesieniu do wniosku Je] wiasciciela

Szczegdly przyjetych zatozen, w tym warunki dla zabudowy przedmiotowego terenu, czyl wskazniki |
uwarunkowanta urbanistyczne, zawiera projekt planu w postaci projektu uchwaly Rady Miasta Sopotu wraz z
zatgcznikiem Nr 1, rysunkiem planu w skali 1 1000

Ustalenia dla pozostatego obszaru objetego planem pozostajg bez wiekszych zmian w stosunku do
planu obowigzujgcego, w tym miedzy innymi dopuszczenie mozliwosci zmiany lokalizac) trafostacy 15/04 kV
obecnie usytuowanej w osi wjazdu / doj$cia z ul Chopina do dziatek przewidzianych pod zabudowe

Zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych do projektu planu wprowadzono dodatkowe ustalenie -
wskaznik minimalnego udziatu zieleni, czyl powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa
Art 38, pkt 2 ww ustawy okre$la dia calej strefy ,B", ochrony uzdrowiskowej, w zasiegu ktérej lezy obszar
objety projektem planu, procentowy udziat terendéw zieleni na nie mniej niz 50% W projekcie planu ze
wzgledu na potozenie w centrum miasta oraz na otoczenie, czyl sgsiadujgcy od zachodu pas zielen wzdiuz
ul Sobieskiego z wawozem Potoku Elizy, przyjeto nizszy wskaznik minimalnego udzialu powierzchni gruntu
pokryte] ro$linnoscig trwalg Jub sezonowa W ogdélnym bilansie terendw zieleni zawartym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, sporzadzonym dla
poszczegolnych stref uzdrowiskowych w Sopocie, na terenie strefy ,B” znajduje sie fgcznie 900,7 ha terenow
zielent, co stanow! 82,7% ich powierzchni Z koler powierzchnia obszaru objetego planem wynosi zaledwie
0,91 ha A zatem nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu wskazniki, nie wptyng na obnizenie
powlerzchni terendw zieleni w strefie ,B”

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowann 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r - obszar planu zngjduje sie w jednostce strukturaine) M-7 ,3 Maja - Chrobrego”, gdzie
przeznaczeniem dominujgcym jest mieszkalnictwo

Obszar objety planem polozony jest w calosci w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko” wyznaczonym w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, uchwalonym
uchwatg Nr 190/XVII/26 Seymiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 hpca 2025 r W projekcie planu
uwzgledniono rekomendacje 1 wnioski zawarte w ww dokumencie dotyczgce przedmiotu projektu planu, w
tym

1) w zakresie zieleni urzgdzonej, poprzez zapisy dotyczgce ochrony zieleni, w tym miedzy innymi
ochrone historycznych przedogrodkéw (zagospodarowanie ich w formie zieleni) 1 zielen wysokie),

2) w zakresie osadnictwa, poprzez poszanowanie tozsamosci kulturowe] tstnigjgcych struktur, w tym
zachowanie czytelnosci historycznego uktadu urbanistycznego oraz ukladu rozplanowania,
intensywnoscli, skali, formy 1 proporcji oraz rozwigzan materiatowych zabudowy, charakterystycznych
dla jednostki urbanistyczne| objete) planem,

3) w zakresie architektury, poprzez
a) wprowadzenie wymogow dotyczacych rozwigzan materiatowych w zakresie wykonczenia elewac)

oraz pokrycia dachowego zgodnych z tradycjg miejsca, z uwzglednieniem wspotkczesnych
mateniatow | technologll, ale wpisujgcych sie w lokalny kontekst kulturowy,
b) niewprowadzenie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych 1 zdobniczych budynkéw,



c) wprowadzenie zasady stosowania tradycyjnych 1 charakterystycznych dia te) lokalizacy form
architektury jako inspiracyl (z uwzglednieniem bryly, w tym ksztaltu dachu, kompozycy elewacl,
materiatoéw oraz detalu architektonicznego),

d) wprowadzenie zasady zagospodarowania terendw zamwestowanych wskazujgcych na mozliwose
budowy nowych obiektéw oraz rozbudowy Ilub adaptac) istniejgcych w nawigzaniu do
charakterystycznych parametrow historyczne| zabudowy, w szczegoinosct kubatury, wysokosci |
powierzchni zabudowy oraz geometrit dachu, przewazajacych w granicach planu,

4y w zakresle dziedzictwa kulturowego, Infrastruktury 1 ekspozyc) zgodnie z warunkami

konserwatorskimi w ramach procedury uzgadniania projektu planu

Poniewaz wyzej opisany sposéb uwzglednienia rekomendacy | wnioskdw zawartych w Audycle
Krajobrazowym Wojewoddztwa Pomorskiego nie wprowadza nowych elementdw do projektu planu, rejestruje
jedynie zapisy dotychczasowe, projekt planu nie wymaga ponowtenia procedury w zakresie wylozenia

Projekt uchwaly jest zgodny z zapisami Strategu Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalone] uchwalg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r, przede wszystkim w
zakresie

1) Rozdziatu 1[I Model struktury funkcjonalno-przestrzenne|, poprzez zgodno$¢ z okreslonymi
kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenne),
2) Rozdziatu Il Cele, w szczegdlnoscl poprzez uwzglednienie w trescl dokumentu pkt 2 Cele

strategiczne | operacyjne oraz kierunki dziatan Cel operacyjny 12 Stabilna populacja, gtowne
kierunki dziatan 122 Program zwiekszania atrakcyjnosci zycla w Sopocle dla aktualnych i
potencjalnych mieszkancow poprzez poprawe jakosci zycla w miescle,
3) Rozdzialu IV Ustalenia 1 rekomendacje dla polityki przestrzenne), w szczegolnoscl poprzez
uwzglednienie w tresci dokumentu
a) zasady A Ochrona zwartosci zabudowy, pkt 3 Zahamowanie wzrostu intensywnoéct zabudowy
skierowanego ha maksymalizacje efektéw ekonomicznych (okreslenie nieprzekraczalnego progu
chionnosci iInwestycynej),
b) zasady C Ochrona $rodowiska naturainego, krajobrazu | obiektdéw dziedzictwa kulturowego, pkt
11 Zachowanie charakteru architektury 1 skali zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku oraz zasady
historycznej kompozyc)i urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic | placow
Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia 1 opinie Wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia 2025 r do 15 wrzesnia 2025 1 W
okresie wylozenia, w dniu 8 wrzesnia 2025 r odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu W ustalonym terminie do dnia 29 wrzednia 2025 r nie whiesiono uwag do projektu planu
Projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2026 r do 8 marca 2026
r W okresie wylozenia, w dniu 26 lutego 2026 r odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu W ustalonym terminie do dnia 22 marca 2026 r nie wniesiono uwag do projektu planu
W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t ) Dz U z 2024r poz 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu Iinformacji o srodowisku 1 jego
ochronte, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t | Dz
U z 2024 r, poz 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogloszenie w lokalne) prasie,
na stronie Internetowe] miasta Sopotu, w Biuletynie Informacyi Publiczne) oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o $rodowisku SIOS

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalenn szczegdtowych zawartych w karcie terenu, dotyczgcych przeznaczenia | parametrow
poszczegolnych elementéw zagospodarowania terenu

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulac)l przestrzennych w zakreste przeznaczenia
poszczegoinych terenow, lini zabudowy, wysoko$cl zabudowy | innych parametrow ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywne na tad
przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesgdzito o ostatecznym wyborze rozwigzan

Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:
1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
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2) opinie wkasciwych organow, o ktérych mowa w art 57 1 68 ustawy z dma 3 pazdziernika 2008 r

o udostepnianiu informacyl o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

3) zgtoszone uwag! | wnioski,
4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko — jezell zostato

przeprowadzone,

5) propozycje dotyczace metod | czestotliwoscl przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacy

postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na srodowisko Prognozowanie wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko odbywato sie réwnolegle z pracami nad sporzgadzeniem projektu dokumentu Wyniki
przedstawiono w prognozie oddzialywania na $rodowisko, dotgczone) do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystane) do odpowiednich organéw uzganiajacych | opiniujgcych oraz
wytozone|, wraz z projektem planu do publicznego wgladu Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu

planu

nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych, biocenoz oraz siedlisk cennych gatunkow
roslin 1 zwierzgt Nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly ustanowione
poszczegodlne formy ochrony przyrody, a takze nie wplynie na ich integralnosé

nie bedzie zrodlem niekorzystnych oddziatywan na fizjografie uzdrowiska 1 jego uklad urbanistyczny,
a przede wszystkim na walory lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

znaczgco wplynie na likwidacje szaty roslinne; na potudniowych fragmentach terenu objetego
projektem planu, ktore nie zostaly jeszcze zabudowane | zagospodarowane, w celu maksymalnego
zachowania potencjatu przyrodniczego obszaru wigczonego w granice projektu planu do jego
ustalert wprowadzono odpowiednie zapisy,

wplynie znaczaco na 10$¢ osobnikow oraz gatunkow zwierzgt wystepujacych w jego granicach oraz
bedzie wymagala przenoszenia sie zwierzgt na tereny poza jego granice, nie prognozuje sie
zasiedlania tych terendw przez zwierzeta obecnie na nim nienotowane,

nie bedzie miata wplywu na zachowanie obecnie korzystnego stanu aerosanitarnego w tym rejonie
miasta, miedzy iInnymi poprzez odpowiedni zapis jego ustalen,

nie bedzie niekorzystnie oddzialywata na stan aerosanitarny uzdrowiska, jego fizjografie oraz jego
uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,
skutkowaé bedzie zachowaniem obecnie korzystnych, a okresowo bardzo korzystnych warunkéw
klimatu akustycznego w granicach planu, jak rowniez na obszarach przyleglych, nadal o warunkach
klimatu akustycznego obszaru objetego projektem planu decydowaé bedzie ruch pojazdow
siinikowych po ulicach Fryderyka Chopina 1 Jana Ill Sobieskiego,

nie bedzie zrodlem niekorzystnych oddziatywan akustycznych na istniejgca w sgsiedztwie zabudowe
mieszkaniowg | ustugowa,

nie bedzie skutkowaé znaczacymi odczuwalnymi zmianami warunkéw khimatu lokalnego,

nie bedzie w zaden sposob niekorzystnie oddzialywac na wody powierzchniowe,

spowodowaé moze wystapienie okresowych zmian stosunkdw woéd gruntowych, gdyz ustalenia jego
dopuszczajg mozliwos¢ realizac) parkingdw podziemnych, zwigzane to moze by¢ réwniez z
okresowym odwadnianiem wykopdw pod fundamenty budynkéw planowane) zabudowy, ze wzgledu
na bezposrednie sasledztwo istniejgce) zabudowy technika wykonania wykopu poprzez jego
szczelne oddzielenie od terenu przyleglego, skutecznie ograniczy gwaltowne wahania poziomu waéd
gruntowych, ktére moglyby zagrazac¢ statecznosci sasiadujgcych budynkow,

nie bedzie oddzialywata na uzytkowe warstwy wodonosne Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
112 Zutawy Gdariskie,

nie bedzie w zadnym stopniu zrédiem powstania zagrozenia uruchomienia proceséw erozyjnych
prowadzgcych do tworzenia sie aktywnych osuwisk, ktore stanowity by zagrozenie dla istniejgace) w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe,

nie wplynie na zmianeg aktualnie korzystnego poziomu pol elektromagnetycznych,

nie bedzie zrédiem powstania zagrozenia powodzig, tak na obszarach wigczonych w jego granice,
Jak réwniez na terenach przyleglych,

nie bedzie ograniczata mozliwosci petne) ochrony 1 pozniejsze) eksploatacy udokumentowanych,
prognostycznych 1 perspektywicznych zidz kopalin,

nie bedzie zrédiem zagrozen dla gruntow lesnych Troymiejskiego Parku Krajobrazowego,

zachowa wartosci kulturowo-historyczne terenéw wigczonych w jego granice,

nie naruszy przepisdw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdarisku zaopiniowal projekt planu z
uwaga ,Przy realizacy ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk 1 stanowisk chronionych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, grzybow 1 zwierzat”, ktéra zostata
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wzigta pod uwage przez organ sporzadzajgcy plan Wyjasnia sie, ze uwaga jest wskazowkg do etapu
realizac)i ustalen planu, w zwigzku z tym nie zostata uwzgledniona w tre$ci dokumentu

Organy Inspeke)l sanitarne] Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie oraz Pomorski
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny zaopiniowaty projekt planu bez uwag

Ad 3) W trybie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu 1 prognozy oddzialywania tego planu na
$rodowisko nie wniesiono uwag do projektu planu Roéwniez nie wniesiono uwag | wnioskéw do Prognozy
oddziatywania na srodowisko

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
Jakgkolwiek mozliwos¢ powstania transgranicznych oddzialywan na $rodowisko Obszar Sopotu 1 jego
najblizsze otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panistw osciennych, a odleglo$ci granic miasta
od granicy panstwa Jest znaczna Prognozuje sie, ze skutki realizac) ustalen projektu planu nie bedag
zrédlem oddzialywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje | prognozowanie stanu
$rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb gospodarczych,
spotecznych, zdrowotnych | rekreacyjnych W prognozie oddzialywania na $rodowisko nie okreslono
termmow 1 elementéw $rodowiska, ktére nalezatoby monitorowaé w wyniku realizacyi ustalen analizowanego
projektu planu Monitorowanie skutkow zmian w $rodowisku powstalych w skutek realizac) ustalen projektu
planu (o ile mozna méwié o istotnych, odczuwalnych | zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowaé
na podstawie sporzgdzane) oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska czy oceny stanu zachowania przyrody
w miescle

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych, dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych |
opracowuje wieloletnie programy Ich sporzadzania W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizacy ustalen, miedzy mnymi analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich
zmiang Mozhiwo$¢ realizac) tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkow realizacjl obowigzujgcego
planu na $rodowisko przyrodnicze | warunki zycia mieszkarncéw Ponadto w okresie sporzgdzania Ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, rowniez bedzie mozna przeanalizowaé ewentualne skutki
realizac)l analizowanego projektu planu

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekete planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz
walory architektoniczne | krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanta wodami zostaly sformutowane w oparciu o
prognoze oddziatywania na $rodowisko Grunty lesne I rolne nie wystepujg w granicach projektu planu

Z koler wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zostaly zweryfikowane w ramach
uzgodniert z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku Obszar objety projektem
planu potozony Jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow W granicach projektu planu znajdujg sie budynki ujete w Gminnej Ewidenc)t Zabytkow,
natomiast nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury wspoiczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpleczenstwa ludzi 1 mienia, w
tym przede wszystkim poprzez ograniczenie mozliwosci sytuowania ustug wylacznie nieucigzliwych (ktérych
definicje zawarto w tresci dokumentu poprzez odpowiednie zapisy

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasno$ci w oparciu o
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci 1| bezpieczenstwa panstwa (projekt planu byt przedmiotem
uzgodniet w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego W projekcie planu uwzgledniono rowniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne) poprzez odpowiednie zapisy

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikac)i elektronicznej Projekt planu byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 25 sierpnia 2025
r do 15 wrzesnia 2025 r W dniu 8 wrzesnia 2025 r odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu W zwigzku z wejsclem w zycie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Pomorskiego (obowigzuje od 1 pazdziernika 2025 r) 1 koniecznoscig wprowadzenia odpowiednich
uzupetnien, projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2026 r do 8
marca 2026 r W dniu 26 lutego 2026 r odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu Zachowana Jest jawnosé 1| przejrzystos¢ procedur planistycznych
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Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Zapis zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, gwarantuje odpowiednig jakosc¢ i ilos¢ wody dla
ww. celéw.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Plan miejscowy dotyczy niewielkiego terenu o
powierzchni 0,91 ha pozbawionego drég publicznych, w zwigzku z tym nie wymaga zapiséw
minimalizujgcych transportochtonno$¢ ukiadu przestrzennego, a takze rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualno$ci planu ogdlnego i planéw miejscowych woijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z
uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego”. Prezydent miasta powinien dokona¢
oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencji
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaly w sprawie aktualnosci planu
0golnego i planéw miejscowych.
Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu podjeta
uchwate Nr LIII/907/2024 z dnia 19 marca2024r. w sprawie aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki przeprowadzonej
analizy wskazujg, ze nalezy kontynuowaé proces sporzgdzania plandw i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnosci planéw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat. Do tej grupy planéw zaliczy¢
nalezy przedmiotowy projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntow (art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), budowg nowych potgczen
komunikacyjnych i parkingéw. Jednoczesnie nie przewiduje sie wplywéw ze zbycia nieruchomosci
komunalnych.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 2026 r w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostek strukturalnych ,M" w miescie Sopocie,
Etap Il — ,M-7/06a" (obgmujgcy dziatki ewidencyjne
o numerach 190/8, 117/1, 118/5, 118/6, 227, 119, 120/2,
120/5, 120/6, 271/1, 271/2, 271/3, 267, 122/4, 122/5,
122/6, 249, 124/5, 125/3, 121/2, obreb 25)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,,M” w miescie Sopocie, Etap Il — ,,M-7/06a” (obejmujacy dzialki
ewidencyjne o numerach 190/8, 117/1, 118/5, 118/6, 227, 119, 120/2, 120/5, 120/6,
27111, 27112, 27113, 267, 122/4, 122/5, 122/6, 249, 124/5, 125/3, 121/2, obreb 25)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,M” w miescie Sopocie, Etap Il — ,M-7/06a" (obejmujgcy dziatki
ewidencyjne o numerach 190/8, 117/1, 118/5, 118/6, 227, 119, 120/2, 120/5, 120/6,
27111, 27112, 271/3, 267, 122/4, 122/5, 122/6, 249, 124/5, 125/3, 121/2, obreb 25),
zwany dalej ,projektem planu” byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 25 sierpnia 2025 r. do 15 wrze$nia 2025 r
w ustalonym terminie do dnia 29 wrze$nia 2025 r. nie wniesiono uwag do projektu
planu

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9
lutego 2026 r. do 8 marca 2026 r W ustalonym terminie do 22 marca 2026 r. nie
wniesiono uwag do projektu planu.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 2026 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostek strukturalnych ,M” w miescie Sopocie,
Etap Il - ,M-7/06a" (obejmujacy dziatki ewidencyjne
o numerach 190/8, 117/1, 118/5, 118/6, 227, 119, 120/2,
120/5, 120/6, 271/1, 271/2, 271/3, 267, 122/4, 122/5,
12216, 249, 12415, 125/3, 121/2, obreb 25)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycji drogowych, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sig inwestycyl z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr 2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 2026 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostek strukturalnych ,M” w miescie Sopocie,
Etap Il — ,M-7/06a" (obemujacy dziatki ewidencyne
o numerach 190/8, 117/1, 118/5, 118/6, 227, 119, 120/2,
120/5, 120/6, 2711, 27112, 271/3, 267, 12214, 122/5,
122/6, 249, 124/5, 125/3, 121/2, obreb 25)

Zatacznik 4 gml

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.



