DRue R 23

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poloZzonego w rejonie ulic Lipowej, Wiadystawa IV i Tadeusza Kosciuszki w miescie Sopocie

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t ) Dz U z 2024 r poz 1130, zmiany Dz U z 2024 r poz 1907, Dz U z 2024 r
poz 1940, Dz U z2025r poz 527, Dz U z2025r poz 680, Dz U z2025r poz 1668, Dz U z
2023 r poz 1688, Dz U z2025r poz 1847,DzU z 2026 r poz 24)wzw z art 67 ust 3 pkt1, 2, 4
ustawy z dnia 7 hpca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz U z 2023 r poz 1688, zmiany Dz U z 2024 r poz 1824, Dz U z 2025
r poz 527, Dz U z 2025 r poz 1543, Dz U z 2025 r 1668) oraz art 18 ust 2 pkt 51 art 40 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t } Dz U z 2025 r poz 1153, zmiany , Dz
U z2025r poz 1436), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic Lipowej, Wiadystawa 1V | Tadeusza Kosciuszki w mieécie Sopocie o symbolu M-7/04a
zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z
dnia 26 marca 2018 r

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust 1

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
odnoszgce sie do catego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktérym mowa w § 1, zawlera cze$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” 1 cze$é graficzng
zwang dalej ,rysunkiem planu’

2 Integralnymi czescrami ninigjsze) uchwaly sg

1) rysunek planu w skali 1 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcle o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2
do uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacl, zapisanych w planie, inwestyc)l z zakresu infrastruktury
techniczney, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace Zatgcznik Nr 4 do uchwaly

§3

1 Definicje pojeé uzytych w tekscie planu
1) teren - obszar wydzielony linlami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone
w§4 w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyne, migjsca
postojowe, siecl (w tym sieci telekomunikacyjne | infrastrukiura telekomunikacyjna) oraz
urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty
budowlane) | obiekty mate) architektury, chyba ze przepisy szczegolowe zawarte w § 4
stanowig inaczey,
2) ustugi nieucigzliwe - usiugl niepowodujgce przekroczenia parametrow dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowanym obiektem
jub dziatkg, nie powodujg nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym, nie
pogarszajg warunkow uzytkowania terendw sasiadujgcych,
3) rewaloryzacja zieleni - przywrdcenie walorow zieleni przewidziane] do zachowania,
4) linie zabudowy
a) nieprzekraczalne - linle ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow zgodnie z ustalemami planu,

b) obowigzujgce - linie wyznaczajgce przebieg lica budynku,

c) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy, logi, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, gankow (wiatrotapéw) o szerokosci (od linii zabudowy)



do 2,0 m | dlugosci (wzdluz hca budynku) do 3,0 m, schodéw zewnetrznych na
kondygnacje parteru, wind 1 innych urzadzen dla oséb z niepeinosprawnosciami (pochylnie,
podnosniki),

5) minimalny udziat zieleni - minimalna powierzchnia gruntu pokryta roslinnoscig trwatg lub
sezonowg okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek tej powierzchni do powierzchni
dziatki budowlane),

6) przedogrodki - zielen ozdobna w pasie terenu miedzy frontem budynku a ogrodzeniem od
strony ulicy,

7) dachy zielone - otwarta porosnieta roslinnoscig powierzchnia na najwyzszym stropie obiektu
budowlanego,

8) polacie eksponowane z przestrzeni publicznych - pofacie dachow eksponowane z
przyleglych drég o kacie nachylenia powyze) 22°,

9) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe) oplaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslone; w stosunku procentowym do wzrostu wartoscl nieruchomos$cl w zwigzku
z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art 36 ust 4 wymienione] ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

10) budynki istniejace - budynki zgodne ze stanem na dzien wejScia w zycie niniejszego planu,
za 1stniejgce budynki uznaje sie te, ktore uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia
na budowe,

11) obiekty objete ochrong konserwatorska - obiekty ujete w gminne) ewidency zabytkéw, w
tym wpisane do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego,

12) restauracja - przywrécenie lub uczytelnienie zniszczone; tkanki obiektu objetego ochrong
konserwatorskg (historyczne) formy architektoniczne), wartosci artystycznej 1 uzytkowey), prace
restauratorskie przeprowadzane sg na podstawie zdjeé, plandéw 1innych dokumentéw
archiwalnych z uzyciem zachowanych, oryginalnych fragmentéw budowli, detall,

13) obiekty stanowiace dobro kultury wspolczesnej - obiekty bedgace dobrem kultury
wspolczesne] w rozumieniu przepisdw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan |
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

14) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardéw | parametrow,
ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacy, obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

15) miejsce postojowe dia pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spelnigjgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego
dla 0séb z niepetnosprawnosciami,

16) karta terenu - zbidr przepisow szczegolowych niniejsze) uchwaly odnoszgcych sie do terenow
wydzielonych hiniami rozgraniczajgcymi

2 Obszar objety planem dziell sie na tereny wydzielone linlami rozgraniczajgcymi o roznych
sposobach uzytkowania | zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi 1 hiterowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe
przeznaczenie terenu — gtdwng funkcje

3 Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 3 tereny o taczne) powierzchni 1,34 ha, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 3 1 iIch przeznaczenie — gtdéwng funkcje — oznaczong symbolami
hiterowymi
1Y MNW-MWW-U ~ tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne] wolnostojgce) lub zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojgce) lub ustug,
2) KDD — teren drogi dojazdowe|

4 Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego

1) elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny na obszarze objetym ninigjszym planem sg

a) lnie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach
zagospodarowania,

b) linie zabudowy,

c) ustalenma planu zawarte na rysunku planu,

d) ustalenia dla poszczegoinych terendw zawarte w kartach terenow,

2) zasady | warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

3) ustala sie zakaz Iokalizowania na dachach 1 na elewacjach budynkéw urzadzen
klimatyzacyjnych, maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placow 1



parkingéw,

wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony
I ksztaltowania fadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w ninigjszej uchwale,

forma, detale | kolorystyka zabudowy | elementéw zagospodarowania terenu muszg byé
podporzadkowane celow! uzyskania harmonine] catoscl zespotu urbanistycznego objetego
granicami planu,

cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztaltowania nie
dotyczy, teren uksztaltowany przestrzennie,

nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw zgodnie z
przepisami szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu

1)

9)

ustala sie ochrone w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej
oraz istnigjacych drzewostanow, w przypadku kontecznosci dokonywania wycinek drzew |
krzewdw nalezy uzyskiwaé stosowne zezwolenia wymagane przepisamt prawa, wycinki drzew
nie nalezy planowaé w okresie legowym ptakow, drzewa 1 krzewy przed wycinkg powinny
zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodnicze] w kierunku wystepowania na nich roshn,
zwierzat | grzybow, w tym porostdw objetych ochrong gatunkows,

przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk | stanowisk chronionych gatunkow
dziko wystepujgcych roshn, zwierzat | grzybdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowey,

wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog oraz parkingéw | miejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaleca sie gromadzenie wdd opadowych z dachdéw obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow
zielonych itp ,

ucigzhwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarcze) nie moze przekraczaé granic terenu, do
ktérego witasciciel ma tytut prawny,

zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢é na granicy funkgj
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujigcymi przepisami, dziatalnosc
ustugowa nie moze powodowaé na granicy dziatki przekroczenia standardow jakoscl
$rodowiska wymaganych dia zabudowy mieszkaniowej,

projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodia
zanleczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego,

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wdd opadowych w sposéb chronigoy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

obowigzuje ochrona 1 rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi,

10) zasady ochrony 1 ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych

wplywajgcych na walory krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w § 4, w
kartach terenow

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1 doébr kultury
wspolczesne)

1)

2)

obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno -

krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg

Nr Kl IX/0138/79 z dnia 12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury  Dziedzictwa

Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer

w rejestrze zabytkdéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w granicach strefy A-2 konserwacy

urbanistyczne] wszelkie zamierzenia inwestycyjne (w tym m in wycinka drzew czy podziaty

geodezyjne) wymagayjg stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw 1 opieki

nad zabytkami, obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej (zakaz lokalizac)i nowe)

zabudowy, nieuwarunkowane| historyczney),

w obszarze planu obeymujgcym fragment strefy ochronnej A-2 ustala sie

a) ochrone konserwatorskg budynkéw o warto$ciach kulturowych, ujetych w gminne
ewidenc)l zabytkéw wg ustalen zawartych w pkt 4 1 5 niniejszego ust 6 lub w kartach
terendw,

b) ochrone historyczne) struktury przestrzenne), w tym historycznych podziatow
parcelacyjnych, rozplanowania ulic, historycznych linn zabudowy oraz wysoko$ci
zabudowy,



¢) koniecznos¢ harmoninego wkomponowania nowej zabudowy w kontekst urbanistyczny
nawigzanie skal, formy oraz lokalizac)i nowe] zabudowy do zabudowy historyczne)
zlokalizowane; w sagsiedztwie - nie dotyczy obiekidw gospodarczych (dla budynkow
lokalizowanych w giebi dziatki - dopuszcza sie wylgcznie forme, gabaryty 1 lokalizacje -
zgodne z przekazami historycznymi),

d) zakaz lokalizacy obiektow dysharmonizujgcych sylwete catego zespolu oraz wnetrz
ulicznych,

e) dopuszcza sle wylgcznie restauracje obiektdw objetych ochrong konserwatorskg, a w
uzasadnionych wypadkach ich wymiane (dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow -
zgodnie z przepisami odrebnymi),

f) konieczno$¢ stosowania tradycyjnych matenatéw budowlanych, w tym tynk, cegla,
drewno, kamien, dachowka ceramiczna (o naturalnym kolorze spieku ceramicznego |
matowym wykonczeniu), blacha na rgbek, papa, dopuszcza sie stosowanie innych
wysokie| klasy materiatéw jako matenatéw uzupetniajgcych,

g) w przypadku budowy lub rozbudowy obiektow obowigzuje wymog sporzgdzania studidw
krajobrazowych, ktorych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji
architektoniczne; w  zakresie okreslenia gabarytow tych obiektdw, zaréwno
wysokosciowych, jak | szerokosci frontow oraz rozwigzan materiatowych 1 kolorystycznych
z nawigzaniem do obiektdéw zabytkowych zlokalizowanych w bezpos$rednim sgsiedziwie,

w granicach planu znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskag, w tym

a) wpisane do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego, wyszczegolnione w kartach
terendw 1 oznaczone na rysunku planu

- ul Kosciuszki 41 - willa z ogrodem 1 altang, nrre) 1713,

- ul Kosciuszki 43 - willa wraz z dziatkami oraz ze znajdujgcym sig na nich
starodrzewem, nrre) 1767,

- ul Lipowa 9 — kamienica, nrre] 859,

b) ujete w gminnej ewidenc)i zabytkow, wyszczegoinione w kartach terendw | oznaczone na
rysunku planu

- ul Lipowa nr 3, 5, 7 — domy mieszkalne, cechy stylowe ksztalt bryly, forma 1 detal
elewacyl, rodza) pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, balustrady balkonow,
zabytkowe wyposazenie wnetrz,

- ul Wiadystawa IV 4, 6 — wille, cechy stylowe ksztalt bryly, forma 1 detal elewacy,
rodzaj pokrycla dachowego, forma stolarki, snycerka, balustrady balkonow,
zabytkowe wyposazenie wnetrz,

- ul Lipowa 1/ Kosciuszki 47 — byly hotel ,Wiktor", cechy stylowe ksztatt bryly, forma 1
detal elewacj, rodza) pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka,

zakres ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego (pkt 3

it a)

a) ochrona wg przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw 1| opieki nad zabytkami,

b) ochrona posesjl wpisanych do rejestru zabytkow,

¢) zachowanie 1 konserwacja ogrodzenia budynku przy ul T Kosciuszki 41,

d) dopuszczenie, na zapleczu budynkow chronionych wyiacznie restaurac) budynkow
historycznych (w ich historycznej lokalizacy),

e) ochrona zieleni przedogrodkéw, ogrodu romantycznego z owalnym zielericem,

zakres ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidenc)l zabytkow (pkt 3 it b)

a) w przypadku robot budowlanych prowadzonych przy budynkach objetych ochrong
konserwatorskg wymagany priorytet dziatan konserwatorskich oraz stosowanie przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

b) w przypadku dopuszczenia rozbiorki budynku objetego ochrong konserwatorska
nowoprojektowany obiekt nalezy lokalizowa¢ w miejscu rozbieranego budynku, dla
nowoprojektowanego obiektu wymagana historyczna forma 1 gabaryty,

¢) ochrona / zachowanie wysoko$cl zabudowy 1 ksztattu dachu (katy gidwnych potaci dachu),
w przypadkach uzasadnionych konstrukcyjng potrzebg wykonania wienca dopuszcza sie
podniesienie wysokosci budynku o nie wiecej niz 35 cm przy konieczno$ci zachowania
historycznych elementéw wiezby dachowe), tj profilowane koncéwki krokwi, gzymsy,
dekoracje laubzegowe,

d) dopuszczenie okien potaciowych wylgcznie na potaciach o kgcie nachylenia ponizej 22° lub
innych nieeksponowanych z przyleglych ulic, przy jednoczesnym braku ich negatywnego
wplywu na warto$¢ zabytku, zakaz lokalizac)t lukarn,

e) zachowanie zasadniczych proporc) rzutu z dopuszczeniem rozbudowy do 10%



6)

7)

powlerzchni budynku mierzone) po obrysie $cian zewnetrznych wytgcznie od strony
elewac) wtornie przeksztatlconych lub nieeksponowanych od strony przestrzeni
publicznych (czes¢ dobudowana powinna nawigzywac¢ forma, w tym wysokoscig,
geometrig | pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci 1
zdecydowane] dominac) budynku chronionego) lub w formie dodania elementow takich jak
np weranda, ganek, wiatrotap, harmoninie wpisujacych sie w budynek,

f) zachowanie zasady kompozycj elewac)i budynku, to jest rozmieszczenia 1 wielkoscl
historycznych otworéw okiennych 1 drzwiowych, zachowanie zasady podziatow
wewnetrznych historycznej stolarki okienney,

g) zachowanie oryginalne) stolarki okiennej, a w przypadku wtérnej — zastosowanie
historycznego materniatu z dopuszczeniem mozhwoscl zmiany konstrukey okna przy
zachowaniu podziatu, profill w czesct zewnetrzne), w parterach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie slusarki z zachowaniem profili 1 podziatow,

h) zachowanie historycznego detalu architektonicznego lub przywrocenie na podstawie
materiatéw archiwalnych,

1} zakaz montowania urzadzen | prowadzenia nstalac), kidre powodowalyby zmiany
w elewacjach budynkéw z wy|gtkiem urzgdzen dia 0séb z niepetnasprawnosciami,

J} zakaz docieplenia budynkow od zewnatrz,

obszar objety planem polozony jest w zasiegu obszaru zachowane] historyczne; struktury

przestrzenne} (wyznaczonego w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu) — zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi

w pkt 2 niniejszego ust 6,

w granicach terenu nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesney

7 Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow

1)

2)

3)

4)

5)

obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak
w ust 6, gdzie majg zastosowanie przepisy odrebne o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami,

obszar objety planem potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego,
gdzie obowigzujg przepisy zawarte w ust 4, 5, 6 oraz w § 4, w kartach terendw,

obszar objety planem potozony Jest w zasiegu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot, gdzie majg zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowe| oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,B”,

obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownych Zbiornikdow Woéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska 1 GZWP nr 112 Zulawy Gdanskie, nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczenlami warstwy wodonosnej,

dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodia nieskazone] wody pitne)
I technologiczne) w llosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw oraz styszalnos¢ syreny alarmowe

8 Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podzialu nieruchomosci w granicach planu nie
wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen | podziatdw nieruchomoscr w
rozumieniu przepiséw odrebnych

9 Zasady dotyczgce systemow komunikacy

1)
2)

4)

5)

powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul Tadeusza

Kosciuszki,

minimalna liczba miejsc postojowych do parkowania samochoddw osobowych (mp)

a) 1 mp/ 1 mieszkanie, w tym dla mieszkan powstalych w wyniku podziatu,

b) 0 mp dla zabudowy 1stniejgcey,

c) Tmp/ 100 m? pow uzytkowej ustug,

minimalny udzial miejsc  postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk)

a) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 ustug 1 mpk — jezel liczba mp wynosi 6-15,

b) dla zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej 0,

sposob realizac)i miejsc do parkowania samochodow

a) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej,

b) zakazuje sie lokalizacy miejsc postojowych pomiedzy elewacjami frontowymi budynkow
a ulicami,

minimalna liczba miejsc postojowych do parkowania rowerdéw (mr)



a) 1 mr/ 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne),

b) 1 mr/200 m? powierzchni ustug, nie mniej niz 2 mr,

6) sposodb realizac) miejsc postojowych do parkowania roweréw zabezpleczenie potrzeb w
granicach dziatki budowlaney,

10 Zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne)

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe),

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizac) sanitarney,
3) odprowadzenie wod opadowych | roztopowych

11

12

4)

6)
)

a) zagospodarowante na terenie lub do ukitadu odwadniajgcego,
b) wody opadowe 1 roztopowe nalezy retencjonowac | zagospodarowaé na terenie dziatki,
zaleca sie
— zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
| rozsgczanie) poprzez obnizenie terenow zielent w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajace, drenaze,
itp,
— zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektow male)
retencyl,

— realizacje dachow zielonych oraz zielonych §cian zapewniajgcych naturalng wegetacje
roslinnosci | retencje wod opadowych,

c) dopuszcza sie zrzut do kanalizacy deszczowe] po uprzednim retencjonowaniu na
warunkach zarzadcy sieci, dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych do gruntu po
przeprowadzeniu badan geotechnicznych 1 udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne
umozliwiajg rozsaczanie wédd opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy
statecznosci obiektdw budowlanych (istniejgcych 1 projektowanych) 1 nie spowoduje
zadnych zmian negatywnie wplywajgcych na grunty sgsiednie | sgsiedntg zabudowe,

d) odprowadzenie wod opadowych z jezdni | z powierzchni migjsc do parkowania wymaga
oczyszczenia z zawiesin, osadéw | substanc)i ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) odprowadzenie woéd Infiltracyjnych 1 wéd z odwodnienia wykopdw budowlanych do
kanalizac)i deszczowe) Jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

f) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpleczajgce nieruchomoséci przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych,

zaopatrzenie w ciepto z siecl cieplowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych
fub niskoemisyjnych zrodet ciepta, z zastosowaniem urzadzenn o wysokie] sprawnoscl
grzewcze} z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energit, z wyjatkiem zrodet energi obeymujgcych energie wiatru 1 otrzymywanej z biomasy,
ucigzliwosct $Srodowiskowe urzadzed wytwarzajgcych energie nie mogg przekraczad
standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym sie znajdujg lub z ktérym
sgsladu)g,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne), dopuszcza sie mozliwosé

budowy stac) transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalen

planu oraz interesbw prawnych wiasciciell terenéw, dopuszcza sie pozyskiwanie energil z

alternatywnych, odnawialnych zrodet energin o mocy nie wieksze) niz moc mikroinstalacyl,

wyklucza sie energie wiatrowa, ucigzliwoscl srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie
nie moga przekraczac¢ standarddéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie
znajdujg lub z ktérym sasiadu;g,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe),

gospodarka odpadamt selektywna zbiorka odpadow komunalnych zgodnie z prawem

lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci | porzgdku w gminie

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | zagospodarowania terenow
wg ustalen zawartych w § 4, w kartach terenow

Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

1)
2)

3)

ustala sie moziiwos¢ budowy | przebudowy sieci | urzgdzen infrastruktury techniczne), siec
teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych,

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowante drég pozarowych oraz odleglosci
migdzy zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym,

podziat terenu wzdiuz linn rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw t opieki nad zabytkami,



dla 1stniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie sposobu uzytkowania na dzieh wejécia
w zycie ninigjszego planu,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki wytacznie w miejscu historyczne)
lokalizacyl zabudowy,

okreslone w § 4, w kartach terenow zasady podziatu terendw nie dotyczg terendw | obiektow
infrastruktury techniczney, drog wewnetrznych, podziatow korygujacych 1 porzadkujacych,
minimalne odlegtoscl sieci gazowych od obiektdéw budowlanych | drzew od okreslajg przepisy
odrebne,

posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych, w przypadku, gdy roboty budowlane bedg powodowaly wytworzenie
leja depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podiozu gruntowym lub obnizenie
lustra wody podziemne] moggcego powodowac dodatkowe osiadanie, nalezy wykonaé
ekspertyze przewidujgcg skutki planowanych rob6t w obszarze oddziatywania inwestyc)i oraz
wskazujgcg sposob unikniecia zagrozen

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

odnoszace sie¢ do terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§4

. Karta terenu 1MINW-MWW-U:

1)
2)

3)

4)

powierzchnia 0,49 ha,

przeznaczenie MNW-MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej wolnostojace)

lub zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej wolnostojgce; lub ustug, zakres ustug ustugl

nieuclgzhwe,

zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego

a) nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatow | proporc)l
elewacyi, a takze autentycznych detali 1 kolorystyki oraz matenatéw budowlanych z
wystrojem elewac) zabudowy historycznej charakterystycznej dla danego obszaru, a takze
podporzadkowac sie celow! uzyskania harmonynej catosct zespotu urbanistycznego, ktorg
tworzg budynki objete ochrong konserwatorska 1 zabudowa wspélczesna,

b) pozostale zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte
w § 3 ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,

zasady ksztattowania zabudowy |1 zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- budynkow 8,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

- budowl zakaz lokalizaci,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne] 50%,

e) minimalny udziat zieleni 50%,

f) gabaryty obiektdow dopuszcza sie wylgcznie restauracie obiektow objetych ochrong
konserwatorskg /zabudowe odtworzeniowg w miejscu Jej historyczney lokalizac),

g) geometria dachu kat nachylenia potaci 10°-20°,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy maksymaina ~ 0,4, minimalna — dowolna,

1) warunki podzialu nieruchomosci parametry dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

]) Inne ustalenia zakaz budowy wiat 1 garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych 1 w
zespotach,

szczegolowe zasady | warunkl scalania t podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3

ust 8,

zasady ochrony $rodowiska | przyrody

a) nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, miedzy innymi poprzez nasadzenia krzewow 1
drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

b) obowigzuje ochrona drzewostanu,

c) w pasach terenu miedzy linig rozgraniczajaca ulic a linig zabudowy okreslong na rysunku
planu wymagana zielen ozdobna, tzw przedogrédki oraz zachowanie owalnego trawnika
zlokalizowanego po stronie wschodnie) budynku przy ul Tadeusza Kosciuszki 41,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,



7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw 1 krajobrazu kulturowego

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodziwa decyzjg Nr KI IX/0138/79 z dnia
1202 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1+ Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-
OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy A-2 konserwac)i urbanistycznej, zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) w granicach terenu znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do
rejestru zabytkdéw Wojewoddztwa Pomorskiego, oznaczone na rysunku planu

—- Ul Kosciuszki 41 - willa z ogrodem 1 altang, nrrej 1713,

- ul Kosciuszki 43 - willa wraz z dziatkami oraz ze znajdujgcym sie na nich
starodrzewem, nrre] 1767,

zasady ochrony wg przepisoéw zawartych w § 3 ust 6 pkt 4,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg

obszary przestrzen: publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym,

sposoby zagospodarowania terenéw iub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow

a) teren polozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, jak w pkt 7 lit a
niniejsze) karty terenu, gdzie ohowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkéw | opiece
nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w niniejsze) karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 | ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu,

d) teren potozony jest w granicach Gtdwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska | GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, gdzie obowigzujg przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w Ich uzytkowaniu

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymt terendw 1 oblektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemow komunikac)t 1 infrastruktury techniczne;

a) dostepnos¢ drogowa od ulic Wiadystawa IV | Tadeusza Kosciuszki,
b) parkingl wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,
¢} zasady obsiugi w zakresie infrastruktury techniczne} wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala

sle zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i1 uzytkowania terendw

. Karta terenu 2MNW-MWW-U:

1)
2)

3)

powierzchnia 0,84 ha,

przeznaczenie MNW-MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce)

lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojgce; lub ustug, zakres ustug uslug:

nieucigziiwe,

zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego

a) forma, detale | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowl uzyskania
harmonijne) catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte
w § 3 ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,

zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- budynkow 14,0 m, do gbrne) krawedzi $ciany zewnetrznej - 10 m, nie wiece| niz 3

kondygnacie nadziemne,

- budowl zakaz lokalizacl,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne] 40%, dla dziatki nr 24/6 przy ul
Wiadystawa IV 8 — 50%,

e) minimalny udziat zieleni 40%, dia dziatki nr 24/6 przy ul Wiadystawa IV 8 — 50%,



6)

f) gabaryty obiektdw pionowe ~ wg pkt 4 lit b, poziome — proporcje wymiaréw rzutow
nowoprojektowanych budynkéw zblizone do wymiardw rzutdw budynkéw historycznych w
granicach terenu,

g) geometria dachu kat nachylenia potaci 15°-45°, ksztalt dachu - dowolny, z wykluczeniem
mansardowego,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy maksymalna — 0,7, minimalna — dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosci parametry dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkam,
tnne ustalenia zakaz budowy wiat 1 garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych 1 w
zespotach,

szczegotowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3

ust 8,

zasady ochrony $rodowiska t przyrody

a) nalezy dgzy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, miedzy innymi poprzez nasadzenia krzewow |
drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje ochrona drzewostanu,

c) w pasach terenu miedzy linig rozgraniczajgcg ulic a hinig zabudowy okreslong na rysunku
planu wymagana zielen ozdobna, tzw przedogrodki,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okresionego w przepisach odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1| krajobrazu kulturowego

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr Kl [X/0138/79 z dnia
12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-
OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dmia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow
wojewoddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy A-2 konserwacy urbanistycznej, zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 2,

b) w granicach terenu znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg, w tym

-~ budynek wpisany do rejestru zabytkdow Wojewodztwa Pomorskiego, oznaczony na
rysunku planu ul Lipowa 9 (kamienica), nr rej 859, zasady ochrony wg przepisow
zawartych w § 3 ust 8 pkt 4,

- budynkt ujete w gminnej ewidencjl zabytkéw ul Lipowa 1 / Tadeusza Kosciuszki 47
(byly hotel ,Wiktor"), ul Lipowa nr 3, 5, 7 (domy mieszkalne), ul Wiadystawa 1V 4, 6
(wille), zasady ochrony wg przepiséw zawartych w § 3 ust 6 pkt 5,

c) ustala sie wymobdg zachowania 1 konserwac) historycznych ogrodzen 1 stupa bramnego
dawne] rezydency zlokalizowane) na granicy wschodniej posesji przy ul Wiadystawa IV 6,
zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym,

sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow

a) teren polozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, jak w pkt 7 it a
niniejsze) karty terenu, gdzie obowiazu)jg przepisy odrebne o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 2 oraz w niniejsze| karcie terenu,

c) teren potozony Jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot,
gdzie ohowigzug przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 | ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu,

d) teren polozony jest w granicach Gldwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska | GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, gdzie obowigzujg przepisy odrebne
i ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

10) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow | obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemdw komunikac) | infrastruktury techniczney

a) dostepnos¢ drogowa od ulic Whadystawa IV 1 Lipowe),
b) parkingt wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,
¢) zasady obstugl w zakresie Infrastruktury techniczne] wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,



12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala
sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenéw

3. Karta terenu 3KDD:

1)  powierzchnia 0,01 ha,

2) przeznaczenie teren drogi dojazdowe), fragment pasa drogowego,

3) klasa 1 nazwa ulicy KDD droga publiczna klasy dojazdowej, ul Lipowa (fragment pasa
drogowego),

4) parametry | wyposazenie
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry nie ustala sig,

C) wyposazenie nie ustala sie,

5) powigzania z uktadem zewnetrznym nie dotyczy,

6) zasady ochrony $rodowiska | przyrody nalezy dazy¢ do wprowadzenia maksymalnej ilosci
zieleny,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw | krajobrazu kulturowego teren potozony
Jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z dnia 12 02 1979 r, zmieniong
decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z
dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w
zaslegu strefy A-2 konserwacy urbanistyczne|, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3
ust 6 pkt 2,

8) =zasady ksztaitowania przestrzeni publicznych

tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie,

b)urzadzenia techniczne dopuszcza sig, w granicach terenu znajduje sie urzadzenie
techniczne wodociggowe (studnia publiczna) do zachowania,
zelen dopuszcza sie,

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7

niniejsze; karty terenu, gdzie obowigzu|g przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow |
opleki nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejsze) karcle terenu,

b) teren polozony jest w granmicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie
obowiazujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 2 oraz w niniejsze| karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach strefy ,B1" ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejsze) karcie
terenu,

d) teren potozony jest w granicach Gloéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska 1 GZWP nr 112 Zulawy Gdanskie, gdzie obowigzujg przepisy odrebne
| ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

10) sposoby I terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala
sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendw

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§5

Ustala sie stawke procentowag w wysokosci 30%

§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejsze)
uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny Jej zgodnos$ci z prawem

§7

Traci moc w czesci dotyczgce) obszaru objetego niniejszym planem Uchwata Nr XXV/340/2013 Rady
Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie (Dz Urz Woj
Pomorskiego z dn 18 marca 2013 r, poz 1452) zmieniona Uchwatg Nr XXVI1/379/2017 Rady Miasta
Sopotu z dmia 27 marca 2017 r w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Tadeusza Koscluszki, Jana Sobieskiego, 3 Maja, w
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miescie Sopocie, w zakresie terenu potozonego miedzy ulicami Lipowa, Witadystawa IV i Tadeusza
Kosciuszki (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 16 maja 2017 r., poz. 1745).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktéry wechodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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UZASADNIENIE

Niniejszy projekt planu, opracowany zostat w oparciu o Uchwale XXXV/594/2022 Rady Miasta
Sopotu z dnéia 19 maja 2022 r o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Lipowe), Wiadystawa IV
) Tadeusza Kosciuszki w miescie Sopocie Obszar planu obejmuje teren o powierzchni 1,34 ha

Przedmiotowy obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego -
zmiana czescl miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Tadeusza
Kosciuszki, Jana Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie, w zakresie terenu potozonego miedzy
ulicami Lipowa, Wiadystawa IV | Tadeusza Kosciuszki - Uchwalta Nr XXVII/379/2017 Rady Miasta
Sopotu z dnia 27 marca 2017 r (Dz Urz Woj Pomorskiego z dn 16 maja 2017 r, poz 1745)

Zgodnie z w/w uchwatg Rady Miasta Sopotu projekt zmiany planu obejmuje obszar ograniczony
ulicami Lipowg, Wiadystawa IV | Tadeusza Koscluszkl o powierzchni 1,34 ha Teren jest zabudowany
Znajdujg sie tu zaréwno kamienice kilkumieszkaniowe, jak | wille jednorodzinne Istniejgca zabudowa,
to w wigkszosci obiekty objete ochrong konserwatorskg

Obszar objety planem posiada malo zréznicowang strukture wiasnosct Dominujg tereny
prywatne W rekach gminy pozostaje dziatka 25/3 objeta wpisem do rejestru zabytkéw wraz ze
starodrzewem, dziatka 32/5 jako pozostalo$¢ po sprzedazy dzialek ,po obrysie budynkéw” | dwie
dziatki drogowe 28/7 1 29/5

Przyjeta w niniejszym opracowaniu koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego tego
obszaru jest kontynuacjg dotychczasowej polityki przestrzenne|, wobec tego fragmentu miasta
W dotychczas obowigzujgcym planie teren 24 U, w tym budynek d Hotelu ,Wiktor” przy ul Ko$ciuszki
47 / Lipowa 1 przeznaczony byt na cele zabudowy ustugowe] Zmiana przyjeta w niniejszym projekcie
planu polega na dopuszczeniu dla zabudowy na tym terenie funkcji mieszkaniowe| wielorodzinne) Dia
pozostatego obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie wiekszych zmian w przeznaczeniu
terenéw Zmiany w stosunku do obecnie obowigzujacego planu dotyczg przede wszystkim konstrukej
zapisow tekstowych oraz graficznych 1| polegajg gtownie na dostosowaniu do obecnych przepiséw, do
aktualnych zasad sporzgdzania planéw miejscowych | do ustalen obecnie obowigzujgcego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W projekcie planu zaklada sie zachowanie stanu istnigjgcego z niewielkimi mozhiwosciami
rozbudowy, przebudowy, wymiany 1 uzupelnien zabudowy Wszystkie regulacje zostaly
podporzadkowane rygorom porzadku urbanistycznego 1 zachowania fadu przestrzennego

Teren jest zdefiniowany przestrzennie, a zatem ustalenia planu posiadajg charakter
zachowawczy, ochronny | porzgdkujgcy

Szczegdly przyjetych zalozen, w tym wskazniki 1 uwarunkowania urbanistyczne zawierajg
ustalenia niniejszej uchwaty Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skali 1 1000

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowanta
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 r Obszar planu znajduje sie w Jednostce strukturalne) M-7 ,3 Maja - Chrobrego”, gdzie
przeznaczeniem dominujgcym jest mieszkalnictwo

Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Sopot -
nadmorskie uzdrowisko” wyznaczonym w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego,
uchwalonym uchwalg Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r
W projekcie planu uwzgledniono rekomendacje 1 wnioskl zawarte w ww dokumencie dotyczace
przedmiotu projektu planu, w tym

1) w zakresie zieleni urzgdzone), poprzez zapisy dotyczace ochrony zieleni, w tym miedzy

innymi zieleni komponowane) jako waznego elementu tkanki miejskiej,

2) w zakresle osadnictwa, poprzez poszanowanie tozsamosci kulturowe) istniejgcych struktur,

w tym zachowanie czytelnosci historycznego ukiadu urbanistycznego oraz ukiadu
rozplanowania, Intensywnosci, skal, formy 1 proporc)t oraz rozwigzan matenatowych
zabudowy, charakterystycznych dla jednostki urbanistycznej objetej planem,

3) w zakresie architektury, poprzez

a) wprowadzenie wymogow dotyczgcych rozwigzan materialowych w zakresie wykonczenia
elewac) oraz pokrycia dachowego zgodnych z tradycja migjsca, z uwzglednieniem
wspolczesnych materiatdw | technologil, ale wpisujgcych sie w lokalny kontekst kulturowy,

b) niewprowadzenie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych 1 zdobniczych
budynkoéw,
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c) wprowadzenie zasady stosowania tradycyjnych i charakterystycznych dla tej lokalizac)
form architektury jako inspiracy (z uwzglednieniem bryly, w tym ksztattu dachu,
kompozycy elewacyl, materiatow oraz detalu architektonicznego),

d) wprowadzenie zasady zagospodarowania terenéw zainwestowanych wskazujgcych na
mozliwoé¢ budowy nowych obiektéw oraz rozbudowy Ilub adaptac) Istniejgcych
w nawigzaniu do charakierystycznych parametrdw  historyczne;  zabudowy,
w szczegolnoscl kubatury, wysokoscl | powierzchni zabudowy oraz geometri dachu,
przewazajacych w granicach planu,

4) w zakresie dziedzictwa kulturowego, infrastruktury 1+ ekspozycp zgodnie z warunkami
konserwatorskimi w ramach procedury uzgadniania projektu planu

Projekt uchwaly Jest zgodny z zapisami Strategli Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalone) uchwalg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r, przede wszystkim
w zakresie

1) Rozdziatu | Model struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez zgodnosé z okreslonymi
kierunkami rozwoju struktury funkcjonatno-przestrzennej,

2) Rozdzialu Il Cele, w szczegdlhoscl poprzez uwzglednienie w trescl dokumentu pkt 2 Cele
strategiczne 1 operacyjne oraz kierunki dziatann Cel operacyjny 12 Stabilna populacja,
gibwne kierunkl dzialan 122 Program zwiekszania atrakcyjnosci zycia w Sopocie dla
aktualnych 1 potencjalnych mieszkancow poprzez poprawe jakoscl zycia w miescie,

3) Rozdziatu IV Ustalenia 1 rekomendacje dla polityki przestrzennej, w szczegolnosci poprzez
uwzglednienie w tresci dokumentu
a) zasady A Ochrona zwartosci zabudowy, pkt 3 Zahamowanie wzrostu intensywnosci

zabudowy skierowanego na maksymalizacje efektdw ekonomicznych (okreslenie
nieprzekraczalnego progu chionnosci iInwestycyjney),

b) zasady C Ochrona Srodowiska naturalnego, krajobrazu | obiektéw dziedzictwa
kulturowego, pkt 11 Zachowanie charakteru architektury | skali zabudowy z przetomu XIX
1 XX wieku oraz zasady historyczne| kompozycyi urbanistyczne}, w tym rozplanowania ulic
I placow

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia 1 opinie Wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia 2025 r do 15 wrzesnia
2025 r W okresie wytozenia, w dniu 8 wrzesnia 2025 r odbyla sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu W ustalonym terminie do dnta 29 wrzednia 2025 r nie
wniesiono uwag do projektu planu Projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 9 lutego 2026 r do 8 marca 2026 r W okresie wylozenia, w dniu 24 lutego 2026 r odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzantami przyjetymi w projekcie planu W ustalonym terminie do dnia
22 marca 2026 r nie wniesiono uwag do projektu planu

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu t zagospodarowaniu przestrzennym (t | Dz U z 2024 r poz 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(t y Dz U z 2024 r, poz 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta
Scopotu zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalne)
prasie, na stronie internetowe] miasta Sopotu, w Biuletynie Informacy Publiczne) oraz w publicznie
dostepnym wykazie danych o srodowisku SIOS

Podsumowanie wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko

Na etapte sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w
zakresie ustalent szczegdlowych zawartych w karcte terenu, dotyczgcych przeznaczema | parametrow
poszczegodlnych elementéw zagospodarowania terenu

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulac)l przestrzennych w zakresie
przeznaczenia poszczegolinych terendw, lini zabudowy, wysoko$ci zabudowy 1 innych parametrow
ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie
wplyng negatywnie na fad przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym

Dia proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie
oraz uzgodnienia, co przesgdzito o ostatecznym wyborze rozwigzan
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Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

2) opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowa w art 57 | 58 ustawy z dma 3 pazdziernika 2008
r o udostepnianiu informacyl o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

3) zgloszone uwagi | wnioski,

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko — jezell
zostato przeprowadzone,

5) propozycje dotyczgce metod | czestotliwosct przeprowadzania monitoringu skutkow reahzacii
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na srodowisko  Prognozowanie wplywu ustalen  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko odbywato sie réownolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu
dokumentu Wyniki przedstawiono w prognozie oddziatywania na $rodowisko, dotgczonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystane] do odpowiednich organdw
uzganiajacych 1 opiniujgcych oraz wylozone), wraz z projektem planu do publicznego wgladu
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu

- nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych, biocenoz oraz siediisk cennych
gatunkéw roshn 1 zwierzat, nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty
ustanowione poszczegodlne formy ochrony przyrody, a takze nie wptynie na ich integralnose,

- nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska | jego ukiad
urbanistyczny, a przede wszystkim na walory lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

- znaczgco wplynie na dalszg hkwidacje szaty roslinnej na tych fragmentach terenu, ktére nie
zostaly Jeszcze =zabudowane 1 zagospodarowane oraz w sgsledztwie budynkéw
przeznaczonych do modernizacp lub przebudowy, w celu maksymalnego zachowania
potencjatu przyrodniczego obszaru wigczonego w granice projektu planu do jego ustalen
wprowadzono odpowiednie zapisy, miejscowe, niewielkie powierzchniowo nieodwracalne
zmiany 1 przeksztalcenia w szacie roslinnej na terenach wigczonych w granice projektu planu,
powstate w wyniku realizacjl jego ustalen, nie bedg w i1stotny sposdb oddzialywac na istniejgce
w sgsledztwie zadrzewienia | zakrzewienia towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;
1 ustugowey,

- nie bedzie wymagata uzyskania zgody, wiasciwego organu ochrony srodowiska, na zmiane
przeznaczenie gruntoéw lesnych na cele nielesne, gdyz grunty lesne nie wystepujg w jego
granicach,

- nie bedzie miata wplywu na zachowanie obecnie korzystnego stanu aerosanitarnego w tym
rejonie miasta,

- skutkowa¢ bedzie zachowaniem obecnie korzystnych, a okresowo bardzo korzystnych
warunkéw klimatu akustycznego w jego granicach, jak réwniez na obszarach przyleglych,
nadal o warunkach khmatu akustycznego obszaru objetego projektem planu decydowac
bedzie ruch pojazdéw silntkowych po bezposrednio przyleglych ulicach Kosciuszki, Lipowej
| Whadystawa 1V,

- nie bedzie Zrédiem niekorzystnych oddzialywan akustycznych na warunki akustyczne
istniejgce] w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe), jak réwniez nie bedzie
zrodtem niekorzystnych oddzialywan na warunki klimatu akustycznego,

- nie bedzie w zadnym przypadku skutkowa¢ odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu
lokalnego,

—- nie bedzie w zaden sposdb niekorzystnie oddzialywac na wody powierzchniowe,

- nie bedzie zadnych oddziatywan na uzytkowe warstwy wodonosne Giéwnego Zbiorntka Wod
Podziemnych nr 112 Zulawy Gdanskie, na kitérych oparte sg miedzy innymi studnie
komunalnych uje¢ wod podziemnych miasta

- nie bedzie w zadnym przypadku zrodiem zauwazalnych zmian czy przeksztatcen w rzezbie
terenu wigczonego w jego granice,

- bedzie skutkowaé dalszymi niewielkimi, nieodwracalnymi zmianami w budowie geologicznej
utworéw powierzchniowych, ale nie bedzie w zadnym przypadku oddzialywa¢ na warunki
geologiczno-gruntowe na bezposrednio przyleglych terenach zabudowy mieszkaniowe)
1 ustugowey,

- nie bedzie w zadnym stopniu Zzrédlem powstania zagrozenia uruchomienia procesow
erozyjnych prowadzgcych do tworzenma sie aktywnych osuwisk, ktére stanowlly by zagrozenie
dla istniejgce; w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowey,
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~ nie wplynie na zmiane aktualnie korzystnego poziomu pél elekiromagnetycznych,

=~ nie bedzie zroédiem powstania zagrozenia powodzig, tak na obszarach wigczonych w Jego
granice, jak rowniez na terenach przyleglych,

- skutkowa¢ bedzie dalszg niewelka, migejscowg calkowitg 1 nieodwracalng utratg
antropogeniczne) pokrywy glebowe), niewielkie, miejscowe nieodwracalne zmiany
I przeksztalcenia pokrywy glebowej na terenach wigczonych w granice analizowanego
projektu planu, nie bedg w zaden sposob niekorzystnie oddzialywac¢ na bezposrednio
przylegte tereny zabudowy mieszkaniowe] | ustugowe),

- nie bedzie zrodtem zagrozen dla gruntow lesnych Troymiejskiego Parku Krajobrazowego,

- kompleksowo zachowa warto$ci kulturowo-historyczne terendw wigczonych w jego granice,

- nie naruszy przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005r o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe) oraz o gminach uzdrowiskowych

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku zaopiniowat projekt planu
bez uwag Robwniez organy inspekc) sanitarne} - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Sopocie oraz Pomorski Panstwowy Inspektor Sanitarny zaopiniowaly projekt planu bez uwag

Ad 3) W trybie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu 1 prognozy oddzialywania tego
planu na $rodowisko nie wniesiono uwag do projektu planu Roéwniez nie wniesiono uwag | wnioskow
do Prognozy oddzialywania na srodowisko

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie
wyklucza jakgkolwiek mozhiwo$¢ powstania transgranicznych oddzialywan na Srodowisko Obszar
Sopotu 1 Jego najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtoscl granic miasta od granicy panstwa jest znaczna Prognozuje sig, ze skutkl realizacy
ustalen projekiu planu nie bedg zrodiem oddzialywania transgranicznego w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje 1 prognozowanie
stanu srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych | rekreacyjnych W prognozie oddzialywania na srodowisko
nie okreslono termindw 1 elementow Srodowiska, ktdre nalezatoby monitorowaé¢ w wyniku realizacjl
ustalen analizowanego projektu planu Monitorowanie skutkéw zmian w $rodowisku powstatych
w skutek realizac) ustalen projektu planu (o 1le mozna moéwi¢ o Istotnych, odczuwalnych
I zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowaé¢ na podstawie sporzadzane] oceny stanu
aerosanitarnego uzdrowiska czy oceny stanu zachowania przyrody w miescie

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu |1 zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci plandéw miejscowych, dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania W tym okresie dokonywana bedzie ocena
skutkoéw realizac) ustalen, miedzy innymi analizowanego projektu planu w kontekscie zgloszonych
wnioskow o ich zmiane Mozhwose realizacyl tych wnioskow bedzie takze uzalezniona od skutkow
realizacyl obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze | warunki zycia mieszkancow Ponadto
w okresie sporzadzania Ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu,
czy nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem
planu, a takze w czasie wykonywania opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie
mozna przeanalizowac¢ ewentuaine skutki realizac) analizowanego projektu planu

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury
oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformulowane
w oparciu o prognoze oddzialywania na $rodowisko Grunty lesne | rolne nie wystepujg w granicach
projekiu planu

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zostaly zweryfikowane w ramach
uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku W granicach projektu
planu wystepujg obiekty ujete w Gminne} Ewidencyi Zabytkéw, natormiast nie wystepujg obiekty
stanowigce dobro kultury wspolczesne

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
w tym przede wszystkim poprzez ograniczenie mozliwoscl sytuowania uslug wytacznie nieucigzliwych
(ktorych definicje zawarto w tresct dokumentu), a takze potrzeby osob z niepelnosprawnosciami
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poprzez odpowiednie zapisy. Niezaleznie od ustalen projektu planu potrzeby os6b
Z niepetnosprawno$ciami zapewniajg przepisy odrebne.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci miedzy
innymi w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu byt
przedmiotem uzgodnien w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego. W projekcie planu
uwzgledniono réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych poprzez odpowiednie zapisy.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia
2025 r. do 15 wrzesnia 2025 r. W dniu 8 wrzesnia 2025 r. odbyia sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W zwigzku z wejsciem w zycie Audytu Krajobrazowego
Wojewddztwa Pomorskiego (obowigzuje od 1 pazdziernika 2025 r.) i koniecznoscig wprowadzenia
odpowiednich uzupetnien, projekt planu byt ponownie wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 9
lutego 2026 r. do 8 marca 2026 r. W dniu 24 lutego 2026 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zachowana jest jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilosc¢ i jakos¢ wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci. Zapis zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej zaopiniowany przez dysponenta sieci
gwarantuje odpowiednig jakos¢ i ilos¢ wody dla ww. celow.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw
do planu, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne.

Zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie wymaga zapisow minimalizujgcych
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego, a takze rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz
whnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdélnego”. Prezydent
miasta powinien dokona¢ oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
przynajmniej raz w czasie kadencji rady, a nastepnie przekazac¢ radzie miejskiej wyniki analiz po
uzyskaniu opinii miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejska
uchwaty w sprawie aktualnosci planu ogéinego i planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr L111/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki
przeprowadzonej analizy wskazujg, ze nalezy kontynuowac proces sporzgdzania planéw i/lub zmian
planow, niezaleznie od aktualnosci planéw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat.
Do tej grupy planéw zaliczy¢ nalezy przedmiotowy projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntow oraz budowy nowych potgczen komunikacyjnych i realizacji infrastruktury technicznej
finansowanych z budzetu miasta. Przewiduje sie wplywy ze zbycia nieruchomosci komunalnych
w granicach terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Z-ca Dyrektara
Wydzigtu Urbanistyki i

WICEPREZYDENT MIASTA SOPOTU
g \

2 ] )
6?;71—‘/ mgr inz. arch.

L = lata Szymkowiak
Magdaléna Cieslik
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 2026 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulic Lipowe),
Wiadystawa IV | Tadeusza Kosciuszki w miescie Sopocie
(symbol planu M-7/04a)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic Lipowej, Wiadystawa IV i Tadeusza Kosciuszki w miescie Sopocie
(symbol planu M-7/04a)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic Lipowe), Wiadystawa IV 1 Tadeusza Kosciuszki
w miescie Sopocie, zwany dalej ,projektem planu” byt wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 25 sierpnia 2025 r do 15
wrzesnia 2025 r w ustalonym terminie do dnia 29 wrze$nia 2025 r nie wniesiono uwag
do projektu planu

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 9
lutego 2026 r do 8 marca 2026 r. W ustalonym terminie do 22 marca 2026 r nie
wniesiono uwag do projektu planu.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 2026 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie uhc Lipowey,
Wihadystawa IV | Tadeusza Kosciuszki w miescie Sopocle
(symbol planu M-7/04a)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycyi drogowych, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu Infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy



Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr 2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 2026 r w sprawle uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulic Lipowey,
Wiadystawa IV 1 Tadeusza Ko$ciuszki w miescie Sopocie
(symbol planu M-7/04a)

Zatgcznik 4 gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.



