DRUKL NR Q96

UCHWALA NR ...t
RADY MIASTA SOPOTU
Zzdnia .oovvveiiiiea

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,,R” w miescie Sopocie, Etap | ~ ,R-3/05¢” (obejmujacy dziatki ewidencyjne o
numerach 1/16, 1/18, 1/40 obreb 43, czes¢ dziatek ewidencyjnych o numerach 1/69, 1/71 obreb 43
oraz czes¢ dziatki ewidencyjnej o numerze 127 obreb 33)

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t |} Dz U z 2026 r poz 538)wzw z art 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 hpca 2023 r o
zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz U z
2023 r poz 1688, zmiany Dz U z 2024 r poz 1824,Dz U z2025r poz 527, Dz U z 2025+ poz 15643,
Dz U z2025r 1668) oraz art 18 ust 2 pkt 51 art 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie
gminnym (t | Dz U z 2025 r poz 1153, zmiany Dz U z 2025 r poz 1436, Dz U z 2026 r poz 252),
Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,R” w
miescie Sopocie, Etap | — ,R-3/05¢” (obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach 1/16, 1/18, 1/40 obreb
43, czes¢ dziatek ewidencyjnych o numerach 1/69, 1/71 obreb 43 oraz czesé dziatki ewidencyjne) o
numerze 127 obreb 33) zwany dale) ,planem’, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr
XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r Obszar objety planem o powierzchni 2,09
ha, graniczy od potnocnego wschodu z Alejg Wojska Polskiego, od poéinocnego zachodu z terenem
zielenl, od potudniowego zachodu z ulicg Bitwy pod Plowcami, od potudniowego wschodu z przejsciem
pleszym

2 Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust 1

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera czes¢ tekstowg zwang dalej tekstem planu” 1 czes¢ graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”

2 Integralnymi czesciami ninigjsze) uchwaly sg

1)} rysunek planu w skali 1 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacy, zapisanych w planie, inwestycjt z zakresu infrastruktury
techniczne), ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 wymienione] ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaly

§3

1 Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu

1) teren - obszar wydzielony hiniami rozgraniczajacym, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciggl komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w
tym siec telekomunikacyjne | infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
techniczne} (w tym urzgdzenia sieclowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) 1 obiekty mate)
architektury, chyba ze przepisy szczegotowe zawarte w § 4 stanowlig Inaczej,

2) strefa - czesc¢ terenu wydzielona linlami podziatu wewnetrznego,

3) funkcje podstawowe - funkcje, ktore okreslajg przyszly typ | charakter przestrzeni, role w strukturze
funkcjonalno-przestrzenne} obszaru objetego planem, funkcja podstawowa nie oznacza na danym
terenie wytgcznosci, a takze dominujgcego udziatu wsroéd innych wystepujacych funkeyt,

4) funkcje towarzyszace - ustugl, ktére towarzyszg funkc)i podstawowe) wg ustalen zawartych w § 4,
w kartach terenow, funkcje towarzyszace nie mogg wystepowa¢ w granicach terenu samodzielnie t
bez funkcy podstawowe),

5) hotel apartamentowy - obiekt zawierajacy standardowe usitugl hotelowe oraz pokoje 1 jednostki
mieszkalne w petni wyposazone do samodzielnego funkcjonowania,

6) condohotel - hotel, kidrego poszczegdine apartamenty lub pokoje maja indywidualnych wiasciciel,



7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajgce wszystkie wymogl przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspoélnych nieruchomosct na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0sob z niepetnosprawnosciami,

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresle przeznaczenia terenu lub okresleria w nim warunkow, standarddw | parametrow, ktére po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec hkwidacy, obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

9) minimalny udziat zieleni - minimalny udziat terenéw zieleni w rozumieniu przepiséw ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, okreslona w procentach wyrazajgcych stosunek tej powierzchnt do powierzchni
dziatki budowlane),

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw 1 budowl zgodnie z ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi, ustalone
planem linie zabudowy nie dotyczg balkonow, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszefh nad
wejsclami, gankow (wiatrotapow) wystepujgcych przed linig zabudowy do 2,0 m na diugosci wzdtuz
elewac)i budynku do 3,0 m, schodoéw zewnetrznych na kondygnacje parteru, wind, urzadzen dla
0s6b z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), czesci podziemnych obiektow budowlanych 1
tarasow oraz tacznikdw, o ktorych mowa w ust 6 pkt 6 it a,

11) wykusz - element architektury budynku wystajgcy poza ptaszczyzne zewnetrzne) sciany budynku na
odlegio$é do 1 m, o szerokosci pojedynczego takiego elementu nieprzekraczajgce) 5 m, taczna
szeroko$¢ wszystkich wykuszy w elewac) nie moze przekracza¢ 30% je) diugosc,

12) facznik - element budynku lub zespotu budynkow tgczacy czesct budynku lub budynki w granicach
terenu/planu lub z zabudowg polozong poza granicami planu - o funkcy komunikacyjne) piesze), w
postaci ktadki lub jednokondygnacyjnego elementu przestrzennego o maksymalnej wysokosct 4,0 m
t transparentnych elewacjach - chyba, ze inne ustalenia planu stanowig inacze|, w przypadku
budynku, tgcznik powinien by¢ wycofany w stosunku do elewac) frontowych {gczonych czesci, o min
2,0 m,

13) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 12°,

14) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachu/stropodachu plaskiego z nasadzemami rosln
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozhwiajgcg wielosezonowg wegetacie
a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (min w

formie zadarniajgce)), ktore sg w stanie samodzielnie sie utrzymac 1 rozwijac,
b) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roshin wieloletnich w formie zielen
niskigj | Srednie) z uzyciem drzew | krzewow,

15) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dzialaniem morza: 200 - poziom ochrony
brzegu ustalony w przepisach odrebnych, zapewniajacy bezpleczenstwo zaplecza dla sytuac)
sztormowej o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 200 lat,

16) budynki istniejace - budynki zgodne ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu, za
istniejgce budynki uznaje sie te, ktore uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe lub w stosunku do kitdrych przyjeto zgtoszenie robdt budowlanych niewymagajgcych
pozwolenia na budowe,

17) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe) oplaty wnoszone] na rzecz gminy,
okreslone] w stosunku procentowym do wzrostu wartosct nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art 36 ust 4 wymienione| ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym,

18) budynki objete ochrong konserwatorska - budynki ujete w gminnej | wojewodzkie] ewidenc)
zabytkow,

19) obiekty stanowiace dobro kultury wspdtczesnej - obiekty bedace dobrem kultury wspoiczesne) w
rozumieniu przepiséw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

20) karta terenu - zbior przepisow szczegolowych ninigjsze] uchwaly odnoszgcych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

2 Obszar objety planem dziell sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o roznych sposobach
uzytkowania | zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi |
iterowymt, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtéwna funkcje

3 Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 4 tereny o fgczne) powierzchni 2,09 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 4 | ich przeznaczenie ~ giéwna funkcje — oznaczong symbolami hiterowymi
1) U - teren ustug,
2) U-IE-IWU - teren usiug lub elektroenergetyki tub ujecia wod,
3) KDL —teren drogi lokalney,



4 Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego

1)

elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach
zagospodarowania,

b) linie zabudowy 1 iInne ustalenia zawarte na rysunku planu,

c) ustalenia dla poszczegolnych terendw zawarte w kartach terenow,

zasady 1 warunki sytuowania obiektow mate) architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg

by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymti z zakresu prawa lokalnego,

wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony 1 ksztattowania

tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejsze) uchwale,

forma, detale oraz kolorystyka zabudowy 1 elementow zagospodarowania terenu muszg byé

podporzadkowane celowi uzyskanma harmonyne) catosci zespotu urbanistyczno — krajobrazowego

miasta Sopotu,

cechy elementdow zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztaitowania charakter

zabudowy 1 detale w sposobie urzadzenia terenu,

ustala sie zakaz sytuowania wiat,

nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami

szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow

5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu

1)
2)

ustala sie ochrone w maksymalnie mozhwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
1stniejgcych drzewostanow,

w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew 1 krzewow nalezy uzyskiwacé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne, ewentuaing wycinke drzew | krzewow
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowaé w okresie legowym
ptakow, drzewa | krzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane inwentaryzacy przyrodnicze) w
kierunku wystepowania na nich ro$lin, zwierzat | grzyboéw, w tym porostow objetych ochrong
gatunkowa,

przy realizac)l ustaleh planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe) dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong 1 dziko wystepujgcych
grzybdéw objetych ochrong, na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko
wystepujgcych roslin 1 grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, realizacja
ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgce) do uzyskania stosownych zezwolen na
odstepstwa od zakazdw w stosunku do gatunkow chronionych,

wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw | miejsc postojowych nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnym,

zaleca sie gromadzenie wod opadowych z dachdw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terendw zielonych itp ,

zaleca sie, przed przystgpieniem do prac ziemnych, zebranie wierzchnie) warstwy gleby w celu jej
pézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych

ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarcze] nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdrego
wiasciciel ma tytut prawny,

projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla zanieczyszczenia
dla $rodowiska gruntowo-wodnego,

projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze powodowac niekorzystnych zmian
poziomu waéd podziemnych,

przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne,

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem woéd opadowych,

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow, zostaly okreslone w § 4, w kartach terenow

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne)

1)

obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z
dnia 12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury | Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-
6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego - 936), w zasiegu stref ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — B-1 ograniczenia
gabarytu 1 B-2 ochronnej krajobrazu, granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu,



2) elementy historycznej struktury przestrzenne), ktore obejmuje sie ochrong

a) sylweta miasta od strony Zatoki Gdanskie),

b) przedpole zespotu zabytkowego miasta,

3) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego

a) nieprzekraczanie gabarytow wysokosciowych zabudowy sagsiadujace),

b) podniesienie standardu estetycznego zagospodarowania terenu,

¢) zakaz lokalizac)l elementow negatywnie oddzialywujgcych na chroniong panorame miasta
widziang od strony Zatoki Gdanskiej,

4) budynki objete ochrong konserwatorskg nie wystepu)g,
5) obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesnej nie wystepu)a,
6) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych na terenie 1U

a) w strefie a
- maksymalna powierzchnia rzutu budynku 800 m? zabudowa wyraznie rozcztonkowana z

wyodrebnionymi, co najmniej dwoma segmentami (budynkami),
- dopuszcza sie tgczniki o wysokoscl nie wyzsze) niz 2 kondygnacie,

b) w strefie b maksymalna dlugos¢ elewacj w jednej linu od strony Lasku Karlikowskiego w
pierwsze) lini zabudowy - do 20 m, na pozostalym terenie - do 30 m, minimalna odlegto$¢ miedzy
budynkami - 20 m,

¢) wkomponowanie w krajobraz kulturowy miasta,

7) warunki konserwatorskie dla obiektdéw projektowanych na terenie 2U 1 3U-IE-IWU

a) maksymalna powierzchnia rzutu budynku 1200 m? zabudowa wyraznie rozczlonkowana z
wyodrebnionymi segmentami (budynkami), dopuszcza sie facznik,

b) maksymalna diugos¢ elewacyt w jednej linit od strony ul Bitwy pod Plowcami - 30 m,

¢) wkomponowante w krajobraz kulturowy miasta

7 Szczegdlne warunkl zagospodarowania terenow

1) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy otoczenia zespolu zabytkowego miasta, gdzie
obowigzu)g przepisy niniejszego planu,

2) obszar objety planem potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewo6dztwa Pomorskiego, gdzie obowigzu)g
przepisy zawarte w ust 4, 5, 6 oraz w § 4, w kartach terenow,

3) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,A1" ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot,
gdzie ma)g zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach
ochrony uzdrowiskowe) oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,A",

4) obszar objety planem polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania | zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic z wiasciwym terytorialnie
organem administrac)i morskiej, w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych
nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego
wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w
ustawie Prawo Wodne, minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego 200, ze wzgledu na
zmieniajgce sie warunkl klimatyczne, wzrost poziomu morza 1 dynamiczng sytuacje na brzegu,
przebleg granicy pasa nadbrzeznego moze ulec zmianie (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, pas
techniczny obeymuje obszar Ilgdu od hni brzegu morskiego o szerokosci od 10 m do 1000 m w
zaleznosci od rodzaju brzegu),

5) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska oraz czesciowo w granicach GZWP nr 112 Zbiornik Zutawy Gdanskie,
granice GZWP nr 112 uwidoczniono na rysunku planu, nalezy stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne | organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy
wodonosney,

6) zagospodarowanie terendw | wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzic szczegdlowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych 1 geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrebnymi, w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne, w projektach budowlanych
obiektow posadowionych ponize) poziomu zwierciadia wod podziemnych nalezy przewidziec
rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod,

7) dopuszcza sie realizacje kondygnac) podziemnych, kondygnacje podziemne nie mogg wykraczac
poza obrys budynku o wiece) niz 30% powierzchni rzutu jego czesci nadziemne)

8 Szczegodlowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci
1) w granicach planu nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen | podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych,
2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciel lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane pownien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terendéw w



§ 4 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci | parametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych
9 Zasady modernizac), rozbudowy t budowy systemow komunikacyl
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukiadem zewnetrznym w oparciu o ulice Bitwy pod

Ptowcami,
2) zmiany w systemie komunikacyjnym obszaru planu budowa | rozbudowa wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego,
3) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) — wg ustalen zawartych w § 4, w kartach terendw,
4) mmimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa (mpk)

a) 1 mpk — Jezel liczba mp wynosi 1-5,

b) 2 mpk — jezell iczba mp wynosi 6-16,

¢) 3 mpk —jezel liczba mp wynosi 17-41,

d) 5% ogodlne) iczby mp, Jezell ogdina liczba mp wynos wigce) niz 100,
5) sposéb realizacy miejsc do parkowania dla samochodow
a) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu fub wg ustalen zawartych w § 4, w

kartach terendw,

b) dopuszcza sie parkingl podziemne w obrebie kondygnac)t podziemnej budynku, warunki

realizac)l kondygnac) podziemnych wg ustalen zawartych w ust 7 pkt 7,

c) wielkos¢ parkingdw naziemnych wg przepisow ustawy © lecznictwie uzdrowiskowym,

uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, na
parkingach naziemnych dla samochoddéw osobowych, pomiedzy migjscami do parkowania
nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturaing wegetacje rosim |
zagospodarowanie wod opadowych, o minimaine) powierzchni 10 m2 kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie) 1 drzewo na 5 migjsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym

- suma tych powierzchni musi stanowic minimum 20% {gczne) powierzchni miejsc do
parkowanta,

- dopuszcza sie na lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajgcych z podanej proporg)l,

6) minimaina hczba miejsc postojowych dla rowerdw - ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia,
zapotrzebowania inwestycyl na migjsca postojowe (mr) dia rowerow

a)
b)

miejsca noclegowe 2 mr/ 40 migjsc,
pozostate funkcje ustugowe 0 mr,

7) sposob realizac) migjsc postojowych dla rowerow zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu,
10 Zasady modernizacy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne, zasady obstugt w
zakresie Infrastruktury techniczne)
powlgzanie sieci Infrastruktury z ukiadem zewnetrznym poprzez sieci magistraine,
zmiany w systemach infrastruktury techniczne) obszaru planu budowa 1 rozbudowa wewnetrznego
ukiadu sieci,
zaopatrzenie w wode z siect wodociggowe),
odprowadzenie sciekdw bytowych do kanalizac)i sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, Infiltracyjnych 1 wod z odwodnienia wykopow
budowlanych

1)
2)

3)
4)
5)

a)

b)

d)

e)

wody opadowe | roztopowe nalezy retencjonowac | zagospodarowac na terenie dziatki, zaleca
sle zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie |
rozsaczanie) poprzez obnizenie terendéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajgce, drenaze, itp,
zaleca sie zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementdéw wodnych, obiektow malej
retenc)l, zaleca sie realizacje zielonych dachdw oraz $cian zapewniajgcych naturalng wegetacje
roslinnosci 1 retencje wod opadowych,

dopuszcza sig ich zrzut do kanahizac) deszczowe) po uprzedmm retencjonowaniu na warunkach
zarzadey sleci, dopuszcza sle wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu
badan geotechnicznych 1 udokumentowaniu, ze warunkl gruntowo-wodne umozhiwia)g
rozsgczanie wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci obiektow
budowlanych (istniejgcych 1 projektowanych) 1 nie spowoduje zadnych zmian negatywnie
wplywajacych na grunty sasiednie 1 sgsiednig zabudowe,

odprowadzenie woéd opadowych zjezdni 1z powierzchni migjsc postojowych wymaga
oczyszczenia z zawiesin, osadodw | substanc)i ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie wod Infiltracyjnych 1 wéd z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizag)i
deszczowe) Jest mozhiwe tylko na warunkach zarzadcy siec,

przewidziec rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosct przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych,
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B8) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczey lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnoscl grzewcze) z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energn, z wyjatkiem zrodet energu
obejmujacych energie wiatru 1 otrzymywane] z biomasy, ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen
wytwarzajgcych energie nie mogq przekraczac standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu,
na ktorym sie znajdujg lub z ktdérym sgsiaduja,

7) zaopatrzenie w energle elektryczng z siect elektroenergetycznej, dopuszcza sie mozliwosé budowy
stac) transformatorowych na terenie calego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
intereséw  prawnych  wiasciciell terenéw, dopuszcza sie¢ pozyskiwanie energil  z
wykorzystaniem odnawialnych Zzrédet energit, z wyjgtkiem zrédet energi obejmujgcych energie
wiatru | ofrzymywane)] z blomasy, ucigzliwosct srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogg przekraczac standarddw ustalonych dia danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z
ktorym sasiaduja,

8) zaopatrzenie w gaz z siecl gazowe,

9) gospodarka odpadami selektywna zbidrka odpaddw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci | porzgdku w gminie

Inne ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem

1) ustala sie mozlwosé budowy | przebudowy siect 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych,

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odlegiosci miedzy
zewnetrznymi $ctanami budynkéw winno odpowiada¢ przepisom odrebnym,

3) wymaga sie zabezpleczenia potrzeb osdéb z niepetnosprawnosciami w obiektach budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dla 1stniejgcych budynkéw dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu
a) zachowanie sposobu uzytkowania,

b) rozbudowe | nadbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu,

5) okreslone w § 4, w kartach terendw, warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczg terendw | obiektow
infrastruktury techniczne), drog wewnetrznych oraz podziaiow korygujacych i porzadkujgcych - co
dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu,

6) okreslone w § 4, w kartach terendw, maksymalne wysokos$ci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury elekiroenergetyczney,

7) lokalizacjg oznaczen hiniowych na rysunku planu jest o$ podtuzna lini

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe
odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§4

Karta terenu 1U:
1) powierzchnia 1,53 ha,
2) przeznaczenie U — teren ustug, zakres dopuszczalnych funkeji ustugowych

a) funkcje podstawowe ochrona zdrowla, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa i
lecznictwo specjalistyczne, minimainy udziat powierzchni uzytkowe) funkc) podstawowe) w
granicach dziatki budowlane] 25%,

b) funkcje towarzyszgce ustugl turystyki (t} hotele, pensjonaty) lub kultury 1 gastronomil, zakaz
realizac)i budynkow typu hotel apartamentowy lub condohotel,

¢) dopuszcza sie dziatalnos¢ z zakresu basendw solankowych, tezni solankowych,

d) dodatkowo w strefie b, w sgsiedztwie pn — zach granicy terenu na dziaice nr 127 dopuszcza sie
funkcje klubu zeglarskiego wytacznie dla maltych tédek bezsiinikowych | desek windsurfingowych
pod warunkiem prowadzenia dzialainosci z zakresu terapi khimatyczne) (talassoterapia),

3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmoninej
catoscl zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony | ksztaitowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

4) zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale - zgodnie z przepisami odrebnymi z
dopuszczeniem sytuowania zabudowy na granicy dziatek | w odlegiosci 1,5 m od granicy dziatek,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkdw | budowlr)
~ w streflea 16,0 m,

- wstrefleb 10,0 m,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%,
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d) minimalny udziat powterzchni biologicznie czynne)

- wstrefie a 70%,

- wstrefleb 75%,

e) mimimalny udziat zieleni
- w strefie a 60%,

—- wstrefie b 65%,

f) gabaryty obiektow pionowe — wg lit b, poziome — wg ustalet zawartych w § 3 ust 6 pkt 6,

g) geometria dachu od strony Zatoki Gdanskie] - dachy strome kryte dachéwka ceramiczng, na
pozostatym terenie - dachy dowolne, dla dachow plaskich zaleca sie forme taraséw widokowych
lub dachéw zielonych,

h) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy
- w strefie a maksymalna - 1,2, minimaina - dowolna,

- w strefie b maksymalna - 0,75, minimaina - dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sle podzial terenéw wzdluz linit rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy

wewnetrzne,

- minimalna wielko$¢ dztatki 3000 m?,

- szerokosé frontu dzialek dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z toleranc)jg +10°,

;) nne ustalenia
—- zakaz budowy garazy naziemnych,

- wymagane wprowadzenie pasa wielowarstwowe] zieleni 1zolacyjno-krajobrazowe| od strony Al
Wojska Polskiego z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie |
siedliskowo,

- dopuszcza sig fgczenie dziatek,

szczegOGlowe zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomoscr wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony $rodowiska | przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw potozonych w strefie
ochronnej ,A” uzdrowiska,

b) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost biordznorodnoscl, w tym nasadzenia krzewow | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie | siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym,

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren potozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowiazujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow | opieki nad zabytkami 1 ustalema zawarte w niniejsze)
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycle Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w § 3 ust 7 pkt 2 oraz w niniejsze) karcle terenu,

d) teren polozony jest w granmicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe; Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w ninigjszej karcie terenu,

e) teren potozony Jest w granicach Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska oraz czesciowo w granicach GZWP nr 112 Zbiornik Zulawy Gdanskie,
granice GZWP nr 112 uwidoczniono na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7
pkt 5,

szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowanuu

zagospodarowanie zgodne z przepisami  odrebnymi  dotyczacymi terenow | oblektow

wyszczegolnionych w pkt 9 ninigjsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemoéw komunikaci | infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa
- strefaa od ciggu pleszo-jezdnego wzdituz pd -wsch granicy planu,
- strefa b od ul Bitwy pod Plowcami lub od ciggu pieszo-jezdnego wzdiuz pd -wsch granicy
planu poprzez teren 2U,
b) parking! ustala sie maksymalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestyc)i
na miejsca do parkowania (mp) dla samochoddw osobowych
- migjsca noclegowe 1 mp/na 100 m? powierzchni uzytkowe),
- funkcje lecznictwa 1 mp / na 100 m? powierzchni uzytkowey,



- pozostate funkcje ustugowe 2 mp / 100 m? powierzchni uzytkowey,
c) zasady obsiugl w zakresie mfrastruktury techniczne) wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,
12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 2U:
1) powierzchnia 0,39 ha,
2) przeznaczenie U - teren usiug, zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych
a) funkcje podstawowe ochrona zdrowia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa 1
lecznictwo specjalistyczne, minimalny udziat powierzchm uzytkowej funkc)i podstawowe| w
granicach dziatki budowlane; 25%, w przypadku wspdlne) inwestycy z terenem 3U-IE-IWU 25%
dla obu terendw {acznie,

b) funkcje towarzyszace ustugl turystyki (f) hotele, pensjonaty) lub kultury 1 gastronomn, zakaz
realizacj budynkow typu hotel apartamentowy lub condohotel,

¢) dopuszcza sig dzialalno$¢ z zakresu basenow solankowych, tezni solankowych,

3) zasady ochrony i1 ksztattowania fadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celow! uzyskania harmonijne)
catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalema zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze| karty terenu,

4) zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
a) hnie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale - zgodnie z przepisami odrebnymi z

dopuszczeniem sytuowania zabudowy na granicy dziatek | w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkow 1 budowl) 16,0 m, w pasie terenu o giebokosci 20
m od potludniowo-zachodnie) granicy planu (od strony ul Bitwy pod Plowcami) — 12,0 m,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%, w przypadku wspdélnej inwestyc)l z terenem 3U-
IE-IWU 30% dla obu terendw tgcznie,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne) 60%, w przypadku wspolne| inwestyc)i z
terenem 3U-IE-IWU 60% dla obu terenow facznie,
e) minimalny udziat zieleni 55%, w przypadku wspéine; inwestyc)l z terenem 3U-IE-IWU 55% dla
obu terenow tgcznie,
f) gabaryty obiektow pionowe — wg lit b, poziome ~ wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 7,
g) geometria dachu dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci 25° - 35°, dla dachow
ptaskich zaleca sie forme taraséw widokowych lub dachéw zielonych,
h) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy maksymalna - 1,5, minimalna - dowolna,
1) warunki podziatu nieruchomosci
~- dopuszcza sle¢ podziat terenéw wzdluz linit rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy
wewnetrzne,
= minimalna wielkos¢ dziatki 3000 m?,
- szerokos¢ frontu dzialek dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg £10°,
J} Inne ustalenia
- wymagany dojazd do strefy b na terenie 1U,
- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza sie tgczenie dzialek,

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalama | podziatu nieruchomosc! wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody
a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow potozonych w strefie

ochronnej ,A” uzdrowiska,
b) zaleca sie dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosct, w tym nasadzenia krzewow 1 drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,
9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw
a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzuig
przepisy ustawy o ochronie zabytkow 1 opiekt nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejsze)
karcie terenu,



c} teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot ~ nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy
zawarte w § 3 ust 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w gramicach strefy A1’ ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejsze| karcie terenu,

e) teren potozony Jest w granicach Gtdwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdarnska oraz GZWP nr 112 Zbiornik Zutawy Gdaniskie, obowigzug ustalenia zawarte
w § 3 ust 7 pkt5,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami  odrebnymi  dotyczacymi terendw 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 ninigjszej karty terenu,

11) zasady dotyczgce systemow komunikacy | infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od ul Bitwy pod Plowcami lub od ciagu pieszo-jezdnego wzdtuz pd -wsch
granicy planu,

b} parkingr minimalna lhiczba miejsc do parkowania w granicach terenu — 10 mp, ustala sie
maksymalne wskazniki parkingowe do obliczema zapotrzebowania inwestyc) na miejsca do
parkowania {mp) dla samochoddw osobowych

- miejsca noclegowe 1 mp/ na 100 m? powierzchni uzytkowey,

- funkcje lecznictwa 1 mp / na 100 m? powierzchni uzytkowe),

- pozostate funkcje ustugowe 2 mp /100 m? powierzchni uzytkowey,
dopuszcza sie mozliwos¢ wspdinego bilansowania z terenem 3U-E-IWL,

c) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i1 uzytkowania terenu

Karta terenu 3U-E-IWU:

1) powlerzchnia 0,16 ha,

2) przeznaczenie U-IE-IWU ~ teren ustug [ub elektroenergetyki lub ujecia wod, zakres dopuszczalnych
funkey

a) funkcje podstawowe teren wodociggow (ujecie wody Bitwy pod Plowcami — studnia K-1, teren
ochrony bezposrednie)), w granicach terenu stacja transformatorowa 15/04 kV T-2824,

b) funkcje towarzyszgce ustugl turystyki fj hotele, pensjonaty lub gastronomi lub zdrowia,
(lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa i lecznictwo specjalistyczne) lub kultury |
rozrywki lub biurowe 1 administrac), zakaz realizacy budynkdéw typu hotel apartamentowy lub
condohotel,

3) zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmoninej
catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw,

b) pozostate zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach ninigjsze) karty terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy 1| zagospodarowania terenu

a) hnie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale - zgodnie z przepisami odrebnymi z
dopuszczeniem sytuowania zabudowy na granicy dziatek 1 w odlegiosci 1,5 m od granicy dziatek,

b) maksymalna wysokosé zabudowy (budynkéw | budowl) 12,0 m,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%, w przypadku wspodine| inwestyc) na terenach
2U 1 3U-IE-IWU 30% dla obu terenéw igcznie,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne) 60%, w przypadku wspoélne} inwestyc) na
terenach 2U ) 3U-IE-IWU 60% dla obu terendw facznie,

e) minimalny udziat zielent 55%, w przypadku wspolne) inwestycy na terenach 2U | 3U-IE-IWU
55% dla obu terenow tgcznie,

f) gabaryty obiektow pionowe — wg hit b, poziome — wg ustalen zawartych w § 3 ust 6 pkt 7,

g) geometria dachu dachy ptaskie lub spadziste o kgcie nachylenia polact 25° - 35°, dla dachow
ptaskich zaleca si¢ forme tarasow widokowych lub dachow zielonych,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy maksymalna - 1,2, minimalna - dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosci
- minimalna wielkos¢ dziatki 0,16 ha,

—~ szerokos¢ frontu dziatek nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy,

1) inne ustalenia nie ustala sie,

5) szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosct wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,
6) zasady ochrony srodowiska i1 przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie

ochronnej ,A” uzdrowiska,



b) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewdw | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,

8) zasady ksztaltowania przestrzen) publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni pubhicznych w rozumieniuy ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony bezposrednie) ujecia wody ,Bitwy pod Plowcami”,

gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

b) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

c) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w ninigjsze)
karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — hadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzu)jg przepisy
zawarte w § 3 ust 7 pkt 2 oraz w niniejsze) karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzug przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 | ustalenia zawarte w niniejsze) karcie terenu,

f) teren polozony jest w granicach Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska oraz GZWP nr 112 Zbiornik Zutawy Gdariskie, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 3 ust 7 pkt 5,

10) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi  dotyczacymi terendw | obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 ninigjsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemdw komunikacyi 1 infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od ul Bitwy pod Plowcami,

b) parkingi mimmalna liczba migjsc do parkowania — 1 mp, dopuszcza sie mozhiwos¢ wspdinego
bilansowania z terenem 2U,

c) zasady obstug! w zakresie infrastruktury techniczne} wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 4KDL:

1) powierzchnia 0,01 ha,

2) przeznaczenie KDL - teren drogi lokalnej - fragment pasa drogowego ul Bitwy pod Plowcam,
3) parametry | wyposazenie

a) szerokos¢ w linlach rozgraniczajgcych nie dotyczy,

b) inne parametry nie ustala sie,

c) wyposazenie niezaleznie od innych ustalen planu, dopuszcza si¢ realizacje igcznikéw z
zabudowg potozong poza granica terenu/planu,

4) powigzania z ukladem zewnetrznym poprzez uktad ulic lokalnych 1 zbiorczych,
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody

a) obowigzuje zachowanie drzewostanu z mozliwoscig wymiany | uzupetnien,

b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust
10 pkt 5,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,
7) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handiowe nie dopuszcza sig,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza sie,

c) zielen dopuszcza sie,

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw

a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow 1 opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w § 3 ust 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,
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d) teren potozony jest w granicach strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska oraz GZWP nr 112 Zbiornik Zutawy Gdanskie; obowigzujg ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 5;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Przepisy kornicowe
§5
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.
§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7

Traci moc w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem: uchwata Nr XXVI1/454/2021 Rady
Miasta Sopotu z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego miedzy Al. Wojska Polskiego, Laskiem Karlikowskim a ul. Bitwy pod
Ptowcami w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 25 pazdziernika 2021 r., poz. 3753).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Michat Banacki



UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia jednostek strukturalnych ,R* w
miescie Sopocie, Etap | — ,R-3/05¢” (obeymujacy dziatki ewidencyjne o numerach 1/16, 1/18, 1/40 obreb 43,
czes¢ dziatek ewidencynych o numerach 1/69, 1/71 obreb 43 oraz czes¢ dziatki ewidencyjne] o numerze
127 obreb 33) zwany dale) ,projektem planu”, zostat opracowany w oparciu o Uchwate Nr XL/691/2022 Rady
Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r o przystgpieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,R” w miescie Sopocie

Zgodnie z ww uchwalg Rady Miasta Sopotu plan jest procedowany | uchwalany w etapach Niniejszy
projekt planu jest Etapem I, ktéry obejmuje fragment potudniowe) czesci obszaru A1 ochrony uzdrowiskowe]
potozony na wschdd od ul Bifwy pod Ptowcami w miescie Sopocie, po pétnocne stronie Studni sw
Wojciecha Obszar objety projektem planu obeymuje teren o powierzchni 2,09 ha, polozony jest w strefie
terenow ustug turystyki, rekreac) 1 zabudowy uzdrowiskowej, okreslone; w Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m Sopotu

Obszar objety projektem planu graniczy z tzw Laskiem Karlikowskim, od strony potudniowo-zachodnie)
z ul Bitwy pod Plowcami, od strony poéinocno-wschodniej z Al Wojska Polskiego 1 od strony potudniowo-
wschodnie] z ciggiem pieszo-jezdnym w kierunku plazy W granicach planu znajdujg sie miedzy innymi
Osrodek wypoczynkowo zeglarski Sopot 34 przy ul Bitwy pod Plowcami 55, ogrodzony teren strefy ochrony
bezposrednie} ujecia wody pitne), Ujecie Wody Bitwy pod Plowcami, studnia K-1, wiasciciel AQUA-Sopot Sp
z 0 0 z trafostacjg T-2824 Ujecie Wody Zdroy oraz ogrodzony, niezainwestowany feren prywatny, dziatka nr
171

Teren znajduje sie w strefie A1 ochrony uzdrowiskowej, w zasiegu stref ochrony otoczenia zespotu
zahytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu | B-2 ochronne) krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow Granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku
planu

Przyjeta w projekcie planu koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru polega
przede wszystkim na przeznaczeniu terenu na cele ustugowe gléwnie zwigzane z funkcjg uzdrowiskowg i
turystyczng

Art 38, pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowe)
oraz o gminach uzdrowiskowych, okresla dla cale) strefy ,A”, ochrony uzdrowiskowej, w zasiegu ktére) lezy
obszar objety projektem planu, procentowy udziat terenéw zielent na nie mniej niz 65% W projekcie planu
dla czesc terenow przyjeto wskazniki minimalnego udziatu powlerzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg
fub sezonowa, czyl terendw zieleni w rozumieniu ustawy w wielkosct nizszej] niz wymagana w strefie ,A”
Ustalenie wskaznika udzialu terenow zieleni w wielkosci obnizonej w stosunku do wymagan ustawowych
uzasadnia sie nastepujaco

1-  Wymagania ustawowe (procentowy udziat terendw zieleni nie mnie) niz 65%) dotyczg
powierzchni catej strefy ,A” Na terenie stref ,A1" | ,A2” w Sopocie znajduje sie fgcznie 131,3 ha
terenow zieleni, co stanow! 87% ich powierzchni (dane ze Studium) Z kolel powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi 2,09 ha A zatem nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu wskazniki,
nie wplyng na obnizenie powierzchni terendw zielent w strefie A"

2- W bezposrednim sasliedztwie obszaru objetego planem znajdujg sie tereny zielenl, w tym tzw
Lasek Karlikowski, czylh rozlegly obszar zieleni o powierzchn ok 2 ha oraz wydmy 1 plaze
nadmorskie

Szczegdly przyjetych zatozen, w tym wskazniki 1 uwarunkowania urbanistyczne zawierajg ustalenia
niniejszej uchwaly Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skali 1 1000

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/5622/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r Obszar planu znajduje sie w Jednostce strukturalnej R-3 ,Potudniowy Pas Nadmorsky”

Obszar objety planem potozony jest w calosct w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko” wyznaczonym w Audycie Krajobrazowym Wojewoédztwa Pomorskiego, uchwalonym
uchwatg Nr 190/XVII/25 Seymiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r W projekcie planu
uwzgledniono rekomendacje | wnioski zawarte w ww dokumencie dotyczgce przedmiotu projektu planu, w
tym

1) w zakresie zieleni urzgdzone), poprzez zapisy dotyczgce ochrony zielen| oraz zalecenia dziatan
majgcych na celu wzrost bioroznorodnosci, w tym nasadzen krzewow | drzew ozdobnych z
zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie | siedliskowo,

2) w zakresie osadnictwa, poprzez poszanowanie tozsamosct kulturowej istniejgcych struktur, w tym
zachowanie czytelnosct historycznego ukiadu urbanistycznego oraz ukiadu rozplanowania,
mtensywnosci, skal, formy  proporcy oraz rozwigzan matenalowych  zabudowy,
charakterystycznych dia jednostki urbanistyczney,

3) w zakresie architektury, poprzez
a) niewprowadzenie obcych stylistycznie elementdw konstrukeynych 1 zdobniczych budynkéw,
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b) wprowadzenie zasady stosowania tradycyjnych i charakterystycznych dla te) lokalizacyt form
architektury jako inspiracy {(z uwzglednieniem bryly, w tym ksztaltu dachu, kompozycy elewac),
materniatéw oraz detalu architektonicznego),

c) wprowadzenie zasady zagospodarowania terendw zainwestowanych wskazujgcych na
mozliwosé budowy nowych obiektow oraz rozbudowy lub adaptac)l istniejgcych w nawigzaniu
do charakterystycznych parametréw zabudowy, w szczegoinosci kubatury, wysokosct |
powterzchni zabudowy oraz geometrii dachu, przewazajgcych w granicach planu,

4) w zakresie dziedzictwa kulturowego, Infrastruktury 1 ekspozycji zgodnie z warunkami

konserwatorskimi w ramach procedury uzgadniania projektu planu

Projekt uchwaly jest zgodny z zapisami Strategn Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030

uchwalone) uchwatg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r, przede wszystkim w
zakresle

1) Rozdz Il Model struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez zgodnosc¢ z okreslonymi kierunkami
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenne,

2) Rozdz Ill Cele, w szczegolnosci poprzez uwzglednienie w tresci dokumentu
a) pkt 2 Cele strategiczne | operacyjne oraz kierunki dzialan Cel operacyjny 2 1 Uzdrowisko,

poprzez wskazane, gléwne kierunki dziatan 2 1 1 Rozwdj ogdinodostepnej infrastruktury okoto-
uzdrowiskowe), 212 Pelne wykorzystanie (zagospodarowanie) potencjatu solanki, 213
Dywersyfikacja oferty | poprawa jakosci ustug sanatoryjnych dostarczanych przez miasto, 2 1 4
Stworzenie warunkoéw dla poszerzenia palety ustug uzdrowiskowych oraz grup ich odbiorcow,

b) pkt4 Obszary Strategicznej Interwency (OSI), obszar | OSI - Dolne Miasto (obszar planu lezy w
0S8l Dolne Miasto), w szczegolnosci zakladane dziatania pkt 3 Uatrakcyjnienie 1 poprawa
jakosci przestrzeni publicznych, pkt 4 Utrzymanie terendw zieleni oraz aktywna ochrona
elementéw $rodowiska przyrodniczego przy zachowaniu mozliwosci ich uzytkowania,

3) Rozdz IV Ustalenia 1 rekomendacje dla polityki przestrzenne), w szczegodlnoscl poprzez
uwzglednienie w tresci dokumentu zasady A Ochrona zwartosci zabudowy, pkt 2 Zachowanie
szczegolne] ostroznosci w  sposoble  przeznaczenia | zagospodarowania terendw
niezabudowanych, ktore pozostajg w rekach gminy (znikomy % obszaru miasta)

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia 1 opinie Wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 lutego 2026 r do 25 marca 2026 r W
okresie wylozenia, w dniu 10 marca 2026 r odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu W ustalonym terminie do dnia 8 kwietria 2026 r wniesiono uwagt do projektu planu
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatgcznik Nr 2 do uchwaty

W procesle planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoleczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t | Dz U z 2024 r poz 538) oraz ustawe
z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informac) o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t | Dz U z 2024 r, poz 1112 ze
zmianamil) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu zamieszczone na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogloszenie w lokalnej prasie, na stronie internetowe] miasta Sopotu, w
Biuletynie Informacyi Publicznej oraz w publicznie dostgpnym wykazie danych o srodowisku SIOS

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegdlowych zawartych w karcie terenu, dotyczacych przeznaczenia 1 parametrow
poszczegoinych elementéw zagospodarowania terenu

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacjl przestrzennych w zakresie przeznaczenia
poszczegolnych terendw, lini zabudowy, wysokoscl zabudowy 1 iInnych parametrow ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu Przewiduje sig, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywnie na fad
przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan

Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:
1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,
2) opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art 57 | 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu Informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
3) zgtoszone uwag! | wnioski,

13



4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko — jezell zostato

przeprowadzone,

5) propozycje dotyczace metod 1 czestothwoscl przeprowadzania monitoringu skutkow realizacl

postanowlien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z proghozy oddziatywania
na srodowisko Prognozowanie wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko odbywalo sie réwnolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu dokumentu Wyniki
przedstawiono w prognozie oddzialywania na sérodowisko, dotaczone)] do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystane] do odpowliednich organéw uzganiajacych | opiniujgcych oraz
wylozone), wraz z projektem planu do publicznego wgladu Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu

planu

nie spowoduje w zadnym przypadku pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych, biocenoz oraz
sledlisk cennych gatunkow roshin | zwierzat, nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostaly ustanowione poszczegdlne formy ochrony przyrody, a takze nie wplynie na ich integralno$g,
nie bedzie w zadnym przypadku zrodiem niekorzystnych oddzialywan na wartosci przyrodnicze |
krajobrazowe oraz fizjografie uzdrowiska 1 jego ukitad urbanistyczny, a przede wszystkim na walory
lecznicze khmatu uzdrowiska Sopot,

bedzie zrodiem znaczacych zmian | przeksztalceh w szacie roslinnej na terenie wigczonym w jego
granice, migjscowe, nieodwracaine zmiany 1 przeksztalcenia w szacle roslinne] na terenach
wigczonych w granice analizowanego projektu planu, powstale w wyniku realizacl jego ustalen, nie
bedg w istotny sposob oddzialywac na istniejgce w sasiedztwie zadrzewienia | zakrzewienia Parku
Karlikowskiego oraz zieleni towarzyszace| przylegiej zabudowie ustugowe| | wzdiuz Alel Wojska
Polskiego,

nie bedzie wymagata uzyskania zgody, wilasciwego organu ochrony $Srodowiska, na zmiane
przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne, gdyz grunty le$ne nie wystepujg w jego granicach,
nie bedzie miata wplywu na zmiane obecnie korzystnego stanu aerosanitarnego w tym rejonie
miasta,

nie spowoduje niekorzystnych oddzialywan skutkow realizac) ustalen projektu planu na stan
aerosanitarny Istniejace) w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej | ustugowey,

nie bedzie w zadnym przypadku zrédtem zagrozen dla stanu aerosanitarnego obszaru Natura 2000
Zatoka Pucka PLB220005, a tym samym nie bedzie w zadnym stopniu zagraza¢ przedmiotom
ochrony, dla ktérych zostat on ustanowiony,

nie bedzie w zadnym przypadku niekorzystnie oddzialywac na stan aerosanitarny uzdrowiska Sopot,
a tym bardziej na jego wartosci przyrodnicze | fizjografie oraz jego ukiad urbanistyczny oraz na
wlasciwosct lecznicze klimatu uzdrowiska,

skutkowaé bedzie zachowaniem obecnie korzystnych, a okresowo bardzo korzystnych warunkdow
klimatu akustycznego w jego granicach, jak rdwniez na obszarach przylegiych,

nie bedzie w zadnym przypadku zrédtem zagrozen dla warunkéw klimatu akustycznego obszaru
Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005, a tym samym nie bedzie w zadnym stopniu zagrazac
przedmiotom ochrony, dla ktorych zostat on ustanowiony,

nie bedzie w zadnym przypadku skutkowac¢ odczuwalnymi zmianami warunkow klimatu lokalnego w
Jego granicach, a tym bardzie] na obszarach bezposrednio przyleglych, jednoczesnie nie bedzie
zrodiem oddzialywan na warunki topoklimatyczne, walory przyrodnicze uzdrowiska Sopot, a tym
bardzie; na jego fizjografie oraz Jego uklad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwoscl
lecznicze kimatu uzdrowiska,

nie bedzie zrédiem zagrozen dla stanu czystosci wod powierzchniowych,

nie bedzie w zadnym przypadku zroédiem zagrozen do osiggniecia celdw srodowiskowych przyjetych
dla JCWP wod przejsclowych TW20004WB6 Zatoka Gdanska Wewnetrzna, okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly,

nie bedzie zrodiem zagrozen dia stanu czystosct wod Zatoki Gdanskie) Wewnetrzne), a tym samym
nie bedzie zrédiem zagrozen dla stanu czystosci wod w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka PLB220005 | nie bedzie w zadnym stopniu zagraza¢ przedmiotom ochrony, dla ktorych zostat
on ustanowiony,

moze wymagad miejscowego okresowego uregulowania poziomu wod gruntowych, jak rowniez |
migjscowego odwodnienia wykopoéw fundamentowych, gdyz jego ustalenia dopuszczajg mozliwose
realizacjl kondygnacj podziemnych,

spowoduje wystapienie okresowych zmian stosunkéw wod gruntowych w jego granicach,

nie bedzie zrodlem zagrozenia dla czystosct wod podziemnych, nie bedzie Zzrodiem zagrozen dla
umowanych warstw wodono$nych na ujeciu wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcamt”,

nie bedzie w zadnym przypadku istotnym zrédiem zmian czy przeksztalcen w rzezbie terenu
wlgczonego w jego granice w wyniku realizacjl planowane] zabudowy,
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- nie bedzie w zadnym przypadku zrodiem zmian, czy Jakichkolwiek przeksztatcen w rzezbie terenu na
obszarach istnigjace; w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] | ustugowe], tym bardzie) w strefie
ochrony posrednie) ujecia wody podziemnej ,Bitwy pod Plowcami”,

- bedzie skutkowa¢ znaczgcymi, nieodwracalnymi zmianami w budowie geologiczne| utworow
powierzchniowych, ale nie bedg one w zadnym przypadku oddzialywaé na warunki geologiczno-
gruntowe na bezposrednio przyleglych terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, a przede
wszystkim nie beda zrédiem niekorzystnych oddziatywan na warunki geologiczno-gruntowe w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Bitwy pod Plowcamt”,

- nie bedzie w zadnym stopniu, zrodiem powstania zagrozenia uruchomienia procesow erozyjnych
prowadzgcych do tworzenia sie aktywnych osuwisk, ktore stanowilyby zagrozenie dla istniejgce} w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe) | ustugowe], nie bedzie réwniez zrodiem niekorzystnych
oddzialywan na fizjografie uzdrowiska 1 jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwosci
lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

- me bedzie w zadnym przypadku zrodiem powstamia zagrozema powodzig, tak na obszarach
wigczonych w jego granice, jak rowniez na terenach przylegiych,

- nie bedzie w zaden sposob ograniczata mozliwosci petne; ochrony | pozniejsze; eksploatac)
udokumentowanych, prognostycznych 1 perspektywicznych zidz kopalin, nie bedzie w zadnym
przypadku ograniczala mozlwosct dalszego wydobywania woéd leczniczych ze Zdroju Sw
Wojciecha, ujecie ktdrych znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie jego granic,

- skutkowac¢ bedzie dalsza, catkowitg | nieodwracalng utratg pokrywy glebowe), co nie bedzie w zaden
sposob niekorzystnie oddzialywas na bezposrednio przylegle tereny zabudowy mieszkaniowe) |
ustugowe,

- nie bedzie zrodiem niekorzystnych oddzialywan walory przyrodnicze | krajobrazowe potudniowe)
czeScl miasta, na fizjografie uzdrowiska | jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na
wlasciwoscl lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

- nie bedzie zrodtem powstania, nawet krotkookresowych oddziatywan skumulowanych, gdyz w jego
granicach | w sgsiedztwie nie bedg prowadzone podobne do siebie roboty budowlane,

- nie bedzie zrodlem oddzialywania transgranicznego wg przepisow ustawy Prawo ochrony
Srodowiska

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku zaopiniowat projekt planu bez
uwag Roéwniez organy inspekcyl sanitarne) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie oraz
Pomorski Panstwowy Inspektor Sanitarny zaopiniowaly projekt planu bez uwag

Ad 3) W trybie wylozenia do publicznego wglgdu projektu planu i prognozy oddzialywania tego planu na
$rodowisko wniesiono uwagi Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zalgcznik Nr 2 do
uchwaly

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
Jakakolwiek mozliwos¢ powstania transgranicznych oddziatywan na sSrodowisko Obszar Sopotu | jego
najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtoécl granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna Prognozuje sig, ze skutki realizact ustalen projekiu planu nie bedg
zrodlem oddziatywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umoziiwiajacy identyfikacje 1 prognozowanie stanu
Srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwiaszcza potrzeb gospodarczych,
spotecznych, zdrowotnych | rekreacyjnych W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie okreslono
termindw 1 elementoéw Srodowiska, ktore nalezatoby monitorowaé w wyniku realizacy ustalen analizowanego
projektu planu Monitorowanie skutkdw zmian w srodowisku powstatych w skutek realizac)i ustalen projektu
planu (o ile mozna mowi¢ o istotnych, odczuwalnych 1 zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowad
na podstawie sporzgdzanej nowej edyc)i strategicznych map akustycznych dla drog w miescie, czy oceny
stanu aerosanitarnego uzdrowiska

Zgodnie z ustawg z dma 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosct planéw miejscowych, dokonuje analzy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gmmy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych 1
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizac) ustalen, miedzy innymi analizowanego projektu planu w kontekscie zgioszonych wnioskéw o ich
zmiane Mozlwos¢ realizac) tych wnioskow bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacyi obowigzujgcego
planu na srodowisko przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow Ponadto w okresie sporzadzania Ogoinego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie mozna przeanalizowaé ewentualne skutki
realizac)i analizowanego projektu planu
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformulowane w oparciu o
prognoze oddziatywania na Srodowisko Grunty le$ne | rolne nie wystepujg w granicach projektu planu

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zostaly zweryfikowane w ramach uzgodnien z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku W granicach projektu planu nie wystepujg
oblekty ujete w Gminnej Ewidencjl Zabytkow, a takze obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesne)

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
poprzez zapisy dotyczace ochrony uzdrowiskowe] oraz pasa ochronnego brzegu morskiego, w granicach
ktorego lezy obszar objety planem, a takze potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami poprzez odpowiednie
zapisy Niezaleznie od ustalen projektu planu potrzeby 0sob z niepetnosprawnosciami zapewniajg przepisy
odrebne

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci Realizacja
ustalen planu nie betizie skutkowata wydatkami gminy zwigzanymi z koniecznoscig wykupu gruntéw, a takze
wydatkami zwigzanymi z konieczno$cig budowy nowych potaczent komunikacyjnych 1 parkingow Istnieje
natomiast mozliwosé zbycia nieruchomosci komunalnych

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci | bezpieczefistwa panstwa (projekt planu bedzie przedmiotem
uzgodnien w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego W projekcie planu uwzgledniono rowniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych poprzez odpowiednie
zapisy

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikac)i elektroniczne] Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w drniach od 25 lutego 2026 r
do 25 marca 2026 r W ftrakcie wylozenia, w dniu 10 marca 2026 r odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig oS¢ 1 jakos¢ wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci Zapis zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe), gwarantuje odpowiednig jakosé 1 1los¢ wody dla
ww celow

Ustalajgc przeznaczenie terenu 1 okreslajgc potencjaliny sposob zagospodarowania | korzystania z
terenu zwazono Interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw do planu,
zmierzajgce do ochrony Istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoteczne

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez Projekt planu dotyczy
niewlelkiego terenu o powlerzchni 2,09 ha pozbawionego drog publicznych, w zwigzku z tym nie wymaga
zapisow minimalizujgcych transportochtonnosé ukladu przestrzennego, a takze rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych | rowerzystow

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykulu 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowanu 1
zagospodarowaniu przestrzennym W celu oceny aktualnosci planu ogélnego 1 plandéw miejscowych woyt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych | opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z
uwzglednieniem decyzj o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdéinego” Prezydent miasta powmnien dokonac
oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmnie) raz w czasie kadencjl
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie miejskie; wyniki analiz po uzyskaniu opini miejskie; komis
urbanistyczno-architektoniczne) w celu podjecia przez rade miejskg uchwaly w sprawie aktualnosci planu
ogodlnego | planéw miejscowych

Prezydent Miasta Sopotu dokonat te} analizy w ramach kadency 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr LII/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r w sprawie aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego cbowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu Wyniki przeprowadzone)
analizy wskazujg, ze nalezy kontynuowaé proces sporzadzania plandw I/lub zmian planéw, niezalezmie od
aktualnosct planow obowtazujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat Do te) grupy planéw zaliczyc
nalezy przedmiotowy projekt planu
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Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntéw, a takze wydatkami zwigzanymi z konieczno$cig budowy nowych potgczen komunikacyjnych i
parkingow. Istnieje natomiast mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci komunalnych.

Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie jednego z najbardziej atrakcyjnych terenéw miasta w

pasie nadmorskim. Jednocze$nie w potgczeniu z terenami sagsiadujgcymi stworzy mozliwo$¢ organizaciji
nowego centrum Uzdrowiska Sopot.
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