DRUL NR 208

UCHWALA NR .............
RADY MIASTA SOPOTU
200 [ 1 T T,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,,R” w miescie Sopocie, Etap Il - ,,R-1/04a” (obejmujacy dziaiki ewidencyjne o
numerach 6, 7/3, 7/5, 716, 7/8, 7110, 7/18, 7/20, 7/21, 7122, 7123, 7124, 7/26, 7128, 7133, 7135, 7141, 7/42,
7143, 7145, 7146, 7147, 7148, 7/49, 7/51, 7152, 7155, 7156, 7/57, 7/58, 7/59, 7/60, 8/1, 14, 19 oraz czgs¢
dziatek ewidencyjnych o numerach 4/2, 7/16, 7/32 obreb 4)

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t | Dz U z 2026 r poz 538)wzw z art 67 ust 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1 o
zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych inych ustaw (Dz U z
2023 r poz 1688, zmiany Dz U z2024r poz 1824, Dz U z2025r poz 527, Dz U z2025r poz 1543,
Dz U z2025r 16688) oraz art 18 ust 2 pkt 5 1art 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie
grmunnym (t | Dz U z 2025 r poz 1153, zmiany Dz U z 2025 r poz 1436, Dz U z 2026 r poz 252),
Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje

§1

1 Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia jednostek strukturainych ,R* w
miescie Sopocie, Etap Il — ,R-1/04a” (obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach 6, 7/3, 7/5, 7/6, 718,
7110, 7/18, 7/20, 7121, 7122, 7123, 7/24, 7/26, 7/28, 7/33, 7/35, 7/41, 7/42, 7/43, 7145, 7146, 7/47, 7/48,
7149, 7151, 7152, 7/55, 7/56, 7/57, 7/58, 7/59, 7/60, 8/1, 14, 19 oraz czes¢ dziatek ewidencyjnych o
numerach 4/2, 7/16, 7/32 obreb 4) zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr
XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r Obszar objety planem o powierzchni 8,66
ha, graniczy od péinocy z terenem zieleni wzdiuz Potoku Swelinia, od wschodu 1 potudnia z ul Zamkowa
Gora (z wigczeniem te] ulicy oraz dziatki przy ul Zamkowa Goéra 1 w granice planu), od zachodu z Alejg
Niepodlegtosci

2 Uchwala sie plan, o ktdrym mowa w ust 1

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
odnoszace si¢ do catego obszaru objetego planem

§2

1 Plan, o ktérym mowa w § 1 zawiera czes¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” | cze$¢ graficzng zwang
dale) ,rysunkiem planu”

2 Integralnymi czesciami ninigjsze) uchwaly sg

1) rysunek planu w skah 1 1000, stanowigcy Zatagcznik Nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgczmk Nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizac), zapisanych w planie, inwestycjl z zakresu Infrastruktury
techniczne), ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 wymienione] ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty

§3

1 Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgeymi, kidrego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciggt komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w
tym siect telekomunikacyjne 1 infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
techniczne) (w tym urzadzenia steciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) | obiekty mate
architektury, chyba ze przepisy szczegodlowe zawarte w § 4 stanowig inaczej,

2) strefa - czesc¢ terenu wydzielona linlami podziatu wewnetrznego,

3) funkcje podstawowe - funkcje, ktdre okreslajg przyszly typ | charakter przestrzen, role w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru obietego planem, funkcja podstawowa nie oznacza ha danym
terenie wytacznoscl, a takze dominujgcego udziatu wrdd mnych wystepujgeych funkgli,

4) funkcje towarzyszace - funkcje, ktore uzupetniajg funkcje podstawowg wg ustalen zawartych w § 4,
w kartach terenow, funkcje towarzyszace nie moga wystepowac w granicach terenu samodzielnie
bez funkcy podstawowe),



5) ustugi nieuciazliwe - ustugi niepowodujgce przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatkg, nie
powodujg nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym, nie pogarszajg warunkow
uzytkowania terendw sasiadujgcych,

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspélnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0séb z niepetnosprawnosciami,

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardéw | parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec lkwidac), obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

8) minimalny udziat zieleni - minimalny udziat terenéw zieleni w rozumieniu przepiséw ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, okreslony w procentach wyrazajgcych stosunek tej powierzchni do powierzchni
dziatkl budowlaney,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw | budowl zgodnie z ustaleniamt planu | przepisami odrebnymi, ustalone
planem linile zabudowy nie dotyczg balkondw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsclami, gankéw (wiatrotapow) wystepujacych przed linig zabudowy do 2,0 m na dtugosci wzdiuz
elewac)i budynku do 3,0 m, schodéw zewnetrznych na kondygnacje parteru, wind, urzadzen dia
0sbb z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), czescl podziemnych obiektow budowlanych,

10) dominanta architektoniczna — charakterystyczny obiekt lub fragment obiektu o najwiekszym
zakresie wizualnego oddzialywania w otaczajgce) go przestrzeni, wyrdzniajgcy sie wysokoscia,
gabarytami, barwg, matenalem, fakturg czy bogactwem detalu,

11) wykusz - element architektury budynku wystajgcy poza plaszczyzne sciany budynku na odlegtose
do 1 m, o szeroko$cl pojedynczego takiego elementu nieprzekraczajgce; 5 m, fgczna szerokosc
wszystkich wykuszy w elewac) nie moze przekracza¢ 30% je diugosc,

12) dach plaski - dach o kacte nachylenia potaci do 12°,

13) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachu/stropodachu plaskiego z nasadzeniami roshn
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubosé umozliwiajgca wielosezonowg wegetacje
a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m in w

formie zadarniajgce)), ktére sg w stanie samodzielnie sig utrzymac t rozwiyjac,
b) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskie) 1 srednie) z uzyciem drzew | krzewow,

14) budynki istniejace - budynki zgodne ze stanem na dzien wejScia w zycie niniejszego planu, za
istniejgce budynki uznaje sie te, ktore uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe lub w stosunku do ktérych przyjeto zgloszenie robdt budowlanych niewymagajgcych
pozwolenia na budowe,

15) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowe; optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslone| w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosct w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art 36 ust 4 wymienione] ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

16) budynek objety ochrong konserwatorska - budynek ujety w gminnej 1 wojewddzkiej ewidenc)l
zabytkow,

17) obiekt stanowiacy dobro kultury wspdlczesnej - obiekt bedacy dobrem kuitury wspotczesne) w
rozumieniu przepisoéw odrebnych okreslony w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

18) makroniwelacja - przeksztatcenie rzezby terenu w skutek przemieszczani znacznych mas ziem,
ktore wymagajg wywozenia lub nawozenia gruntu, mogace prowadzi¢ do zmian stosunkow
wodnych, za makroniwelacje nie uwaza sie przeksztalcenia rzezby terenu do 1,5 m
wysokosci/glebokosct zwigzane| z lokalizacjg obiektéw budowlanych na dziaice budowlane) oraz
przeksztalcenia czescl terenu przeznaczonego na realizacje kondygnac)i podziemnych,

19) hotel apartamentowy - obiekt zawierajgcy standardowe ustugi hotelowe oraz pokoje 1 jednostki
mieszkalne w petni wyposazone do samodzielnego funkcjonowania,

20) condohotel - hotel, ktérego poszczegdline apartamenty lub pokoje majg indywidualnych wiasciciell,

21) karta terenu - zhidr przepisdw szczegstowych niniejsze) uchwaly odnoszgcych sie do terenow
wydzielonych hintami rozgraniczajgcymi

2 Obszar objety planem dziell sie na tereny wydzielone linlami rozgraniczajgcymi, o réznych sposobach
uzytkowania 1 zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi |
literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtdwng funkcje



3 Ustala sig podziat obszaru objgtego planem na 13 terenéw o tgczne) powierzchni 8,66 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 13 | ich przeznaczenie — gidéwng funkcle — oznaczong symbolami
literowymi

1)

O~NOOTDh WN
L

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce) lub ustug,
MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

U - teren ustug,

US-ZP — teren ustug sportu 1 rekreac) lub zielent urzadzoney,

KDL - teren drogl lokalnej,

KDD - teren drogi dojazdowe),

KR - teren komunikac) drogowe) wewnetrzne),

KOP — teren parkingu

4 Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego

1)

elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg

a) linle rozgraniczajgce tereny o roéznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) linie zabudowy 1 Inne ustalenia zawarte na rysunku planu,

c) ustalema dla poszczegéinych terendw zawarte w kartach terendéw,

zasady 1 warunki sytuowania oblektow matej architektury, tablic | urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje matenatow budowlanych, z jakich mogg

by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

wszelkie dziatanma inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony | ksztattowania

tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale,

forma, detale oraz kolorystyka zabudowy 1 elementéw zagospodarowama terenu muszg byc

podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistyczno — krajobrazowego

miasta Sopotu,

cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania charakter

zabudowy | detale w sposobie urzadzenia terenu,

nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami

szczegOtowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow

5 Zasady ochrany $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

czesc terenu objetego planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Kify | Rafy Kamienne Orfowa
PLH220105 (w obszarze siedliska o kodzie 9160 - grad subatlantycki, gdzie obowigzujg przepisy
rozporzgdzenia Ministra Klimatu 1 Srodowiska z dn 13 lipca 2021 r w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Klify 1 Rafy Kamienne Orfowa PLH220105, w tym utrzymanie powierzchni siedliska,
obecnoscl charakterystycznych roélin zielnych (Dz U z 2012 r poz 1367) oraz przepisy odrebne
ustawy o ochronie przyrody, granice obszaru Natura 2000, przeznaczonego ustalemiami planu do
zagospodarowania zieleng, uwidoczniono na rysunku planu,

ustala sie ochrone w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynney I istniejacych
drzewostanow w celu zachowania waloréw przyrodniczych oraz sukcesywne wprowadzanie
nasadzen drzew | krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi,

zaleca sie organizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej na skarpach | w pasach terenu miedzy liniami
rozgraniczajgcymi drég a liniami zabudowy,

zaleca sl wykorzystanie istniejgcych zadrzewienn do formowania terenow zielen urzgdzone
przybudynkowe), przyulicznej 1 izolacyjno-krajobrazowe),

w przypadku koniecznosct dokonywania wycinek drzew 1 krzewdw nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowlednie decyzje administracyjne, ewentualng wycinke drzew 1 krzewow
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowac¢ w okresie legowym
ptakow, drzewa 1 krzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane inwentaryzacy przyrodnicze; w
kierunku wystepowania na nich roshn, zwierzat 1 grzybdw, w tym porostéw objetych ochrong
gatunkowa,

przy realizac)i ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong 1 dziko wystepujacych
grzyboéw objetych ochrong, na Inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko
wystepujgeych roshn | grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, realizacja
ustalen planu nie stanowi przestankl wystarczajgce; do uzyskania stosownych zezwolen na
odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych,

wody opadowe z powterzchni utwardzonych drég oraz parkingdbw | migjsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaleca sig gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich poznigjszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terendw zielonych itp |



10)
11)

12)

zaleca sie przed przystgpieniem do prac ziemnych zebranie wierzchnie) warstwy gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyno-porzgdkowych,

ucigzliwe oddzialywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego
wlasciciel ma tytut prawny,

projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zroédla zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego,

projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze powodowac niekorzystnych zmian
poziomu wod podziemnych, przy zwierciadle wod podziemnych w poziomie projektowanego
posadowienia | powyze) tego poziomu nalezy uruchomi¢ monitoring wéd podziemnych, otwory
obserwacyjne nalezy zalozy¢ przed rozpoczeciem prac budowlanych, w celu umozliwienia
prowadzenia obserwac)i w warunkach przyrodniczych (ustalenie punktu ,0%), zakres monitoringu
nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym 1 uzgodni¢ z geologiem powiatowym,

przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne,

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wéd opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, zostaly okreslone w § 4, w kartach terendw

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1| zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspolczesne)

1)

2)

3)

4)
5)

obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno -

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z

dnia 12 02 1979 r, zmieniong decyzjg Ministra Kultury | Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-

6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa

pomorskiego - 936), w zasiegu stref ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — B-1 ograniczenia

gabarytu 1 B-2 ochronnej krajobrazu, granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu,

zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego

a) podntesienie standardu estetycznego zagospodarowania terenu,

b) zakaz realizac) obiektéw eksponowanych (widocznych) od strony Zatokl Gdanskiej,

budynki objete ochrong konserwatorskg budynek przy ul Zamkowa Goéra 1 ujety w Gminnegj

Ewidenc)i Zabytow, zasady ochrony wg ustalen szczegoétowych zawartych w karcie terenu, w § 4,

obiekty stanowigce dobro kultury wspoiczesne] nie wystepuja,

warunki konserwatorskie dla obtekiéw projektowanych

a) wkomponowanie w krajobraz kulturowy miasta,

b) ograniczenie zainwestowania kubaturowego oraz gabarytéw projektowanej zabudowy wg ustalen
szczegotowych zawartych w karcle terenu, w § 4

7 Szczegodine warunki zagospodarowania terendw

1
2)

3)

4)

6)

czes¢ obszaru objetego planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Khfy 1 Rafy Kamienne Ortowa

(PLH220105), obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 5 pkt 1,

obszar objety planem polozony jest w zasiegu strefy otoczenia zespotu zabytkowego miasta, gdzie

obowigzujg przepisy niniejszego planu,

obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,

gdzie majg zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,B”,

prawie caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,

granice pasa ochronnego uwtdoczniono na rysunku planu, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania |

zagospodarowania terenu w granicach pasa ochronnego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie

organem administrac)l morskiey,

obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr

111 Subniecka Gdanska, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyjne

gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosney,

zagospodarowanie terendw | wykonanie obiektdw budowlanych nalezy poprzedzic szczegdtowym

rozpoznaniem warunkow hydrologicznych, hydrogeologicznych 1 geologiczno-inzynierskich zgodnie

z przepisami odrebnymi, w przypadku konieczno$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te

prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne, w projektach budowlanych

obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadia wéd podziemnych nalezy przewidziec

rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod,

dla terenow posiadajacych spadki powyze) 15%, okreslonych w § 4, w kartach terenu, nalezy

a) ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp zgodnie z
przepisami odrebnym,

b) wykona¢ szczegolowe badania oraz sporzadzié dokumentacje geotechniczng |1 geologiczno-
Inzynierskg zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) przy projektowaniu inwestycjl nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne, ktére uniemozliwig
naruszenie statecznosci istniejgcych skarp oraz istniejgcych w  sasiedziwie  obiektow
budowlanych,

8) dopuszcza sie realizacie kondygnacy podziemnych przy zachowaniu minimum 40% powierzchni
dziatki niezabudowanej kubaturg podziemng | nadziemng, kubatura podziemna powinna byé
catkowicie zagtebiona w gruncie, nalezy jg przysypac¢ warstwg gruntu nie mniejszg niz 0,5 m, przy
zwierciadle wod podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia | powyzej tego poziomu,
przed rozpoczeciem robot budowlanych, nalezy uruchomi¢ monitoring wéd podziemnych wg ustalen
zawartych w ust & pkt 12, na min 70% powierzchni stropodachéw kondygnacj podziemnych
wykraczajgcych poza obrys budynku nalezy zastosowaé zielen z nasadzeniami roshin wieloletnich w
formie zieleni niskie) 1 $redniej z uzyciem drzew 1| krzewdw

8 Szczegolowe zasady 1 warunki scalana | podziatu nieruchomosci
1) w granicach planu nie wyznaczono obszardw wymagajgacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosct w rozumieniu przepisow odrebnych,
2) w przypadku scalenia s podziatu nieruchomosct na wniosek wiascicieh lub uzytkownikdw wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terendw w
§ 4 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci | parametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych

9 Zasady modernizac), rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikaci
1) powigzanie komunikacyne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o Al Niepodleglosc,
2) zmiany w systemie komunikacyjnym obszaru planu budowa | rozbudowa wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego,
3) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp)

c) 1 mp na 1 mieszkanie,

d) miejsca noclegowe 1 mp/na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

e) funkcje lecznictwa 1 mp / na 100 m? powierzchni uzytkowe,

f) pozostate funkcje ustugowe 2 mp /100 m? powierzchni uzytkowey,

4) mimimalny udziat migjsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg (mpk)

a) 1 mpk — jezel liczba mp wynosi od 1 do 5,

b) 2 mpk — jezel liczba mp wynosi od 6 do 16,

c) 3 mpk — Jezel liczba mp wynosi od 17 do 41 1 dla kazdych kolejnych 15 migjsc po 1 mpk do
100,

d) 5% ogolnej liczby mp, jezeli ogbina liczba mp wynosi wiecej niz 100,

5) sposéb realizac)t miejsc do parkowania dla samochodéw

a) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,

b) dopuszcza sie parkingl podziemne, warunki realizac) kondygnacy podziemnych wg ustalen
zawartych w ust 7 pkt 8, wielko$¢ parkingdw naziemnych wg przepiséw ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz o gminach
uzdrowiskowych,

¢) na parkingach naziemnych dla samochoddw osobowych, pomiedzy miejscami do parkowania
nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacye roslhin |
zagospodarowanie wéd opadowych, o minimalne) powterzchni 10 m?2 kazda, ha ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcyl co najmnie] 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym
- suma tych powierzchni musi stanowic minimum 20% tgcznej powierzchni migjsc do
parkowania,

- dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajgcych
Z podane) proporcyl,
6) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerdw - ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestyc)i na miejsca postojowe (mr) dla rowerdow
- miejsca noclegowe 1 mr/ 40 miejsc,
- pozostate funkcje ustugowe 0 mr,
7) sposoéb realizach miejsc postojowych dla roweréw zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu,
10 Zasady modernizac)l, rozbudowy 1 budowy systemow Infrastruktury technicznej, zasady obstugr w
zakresie infrastruktury techniczne)
1) powigzanie sieci infrastruktury z ukladem zewnetrznym poprzez siect magistraine,
2) zmiany w systemach infrastruktury technicznej obszaru planu budowa 1 rozbudowa wewnetrznego
ukladu sieci,
3) zaopatrzenie w wode z siecl wodociggowe),
4) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarney,



1"

5) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1 woéd z odwodnienia wykopdw
budowlanych
a) wody opadowe | roztopowe nalezy retencjonowac | zagospodarowac na terenie dziatki, zaleca

sle zagospodarowanie niezanieczyszczonych waéd opadowych na terenie (retencjonowanie |
rozsgczanie) poprzez obnizenie terendw zielemt w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek Infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajgce, drenaze, itp,
zaleca sie zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementéw biekitno-zielonej
infrastruktury, obiektéw matej retenc), zaleca sie realizacje dachéw zielonych intensywnych oraz
Sclan zapewniajgcych naturalng wegetacje roslinnosci | retencje wod opadowych,

b) dopuszcza sig 1ch zrzut do kanalizacy deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzadey sieci, dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu
badan geotechnicznych 1 udokumentowaniu, ze warunkli gruntowo-wodne umozliwiajg
rozsgczanie wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci obiektow
budowlanych (istniejgcych 1 projektowanych) 1 nie spowoduje zadnych zmian negatywnie
wplywajgcych na grunty sasiednie | sgslednig zabudowe,

c) odprowadzenie woéd opadowych zjezdni 1z powlerzchni miejsc postojowych wymaga
oczyszczenia z zawiesin, osadow 1 substanc)l ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wéd Inflltracyjnych 1 wod z odwodnienia wykopdw budowlanych do kanalizac
deszczowe) Jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy siecl,

e) przewidzie¢ rozwigzania projekiowe zabezpieczajgce nieruchomosci przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych,

6) zaopatrzenie w clepto z sieci cieptownicze] lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem urzadzen o wysokie| sprawnoscl grzewczej z wykorzystaniem pahw
ekologicznych iub Zzrédet odnawialnych o mocy nie wieksze; niz moc mikroinstalacy, dia
nowobudowanych obiektow zaopatrzenie w cleplo z sieci cieptownicze) lub ze zrdédet odnawialnych
zrodet energio mocy nie wiekszel niz moc mikroinstalacy, wyklucza sie energie wiatrowa,
ucigzliwosct srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie nie mogg przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sgsiaduja,

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z siecl elektroenergetycznej, dopuszcza sie mozliwosc budowy
stac)i transformatorowych na terenie calego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
intereséw prawnych wiasciciell terendw, dopuszcza sie pozyskiwanie energi z alternatywnych,
odnawialnych zrddet energn 0 mocy nie wigksze) niz moc mikroinstalacy, wyklucza sie energie
wiatrowg, ucigzhwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie mogg przekraczaé
standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktdérym sie znajdujg lub z ktérym sagsiadu)g,
dopuszcza sie mozliwosé budowy stac) transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz intereséw prawnych wiasciciell terenéw,

8) zaopatrzenie w gaz z siecl gazowe),

9) gospodarka odpadami selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokainym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie

Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

1) ustala sie mozhiwosé budowy 1 przebudowy siecl 1 urzadzen infrastruktury techniczne), siec
teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych,

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewnetrznymi scianami budynkow winno odpowiadad przepisom odrebnym,

3) dla istniejgcych budynkdw dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu
a) zachowanie sposobu uzytkowania,

b) zachowanie zabudowy w Istniejgcych gabarytach z dopuszczeniem remontéw, przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu,

¢) zachowanie katow nachylenia dachow i realizacje dachéw o innych ksztaltach 1 innych pokryciach
niz obowigzujgce na danym terenie, dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny
by¢ przykryte dachami tworzgcymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity ukiad w zamysle
architektonicznym,

4) okreslone w § 4, w kartach terenow warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczg terendw | obiektow
infrastruktury techniczne), drég wewnetrznych oraz podzialow korygujacych | porzadkujgcych - co
dopuszcza sle niezaleznie od innych ustalen planu,

5) dopuszcza sie sytuowanie stacyi transformatorowych 1 iInnych budynkéw infrastruktury techniczne) w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub na granicy dziatki,

6) okreslone w § 4, w kartach terendw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej,

7) lokalizacjg oznaczen lintowych na rysunku planu Jest o$ podtuzna linu



Rozdziat 2
Przepisy szczego6lowe
odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§4

Karta terenu 1MNW-U:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

powierzchnia 0,10 ha,

przeznaczenie NMNW-U - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne] wolnostojace) fub ustug,
zakres dopuszczalnych funke)l ustugowych ustugi turystyki, tj hotele, pensjonaty, gastronomu,
zdrowia | opieki spotecznej oraz kultury | rozrywki,

zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3 ust 4 craz w
ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,

zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkow 1 budowl) 10,0 m,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

e) minimalny udziat zieleni 50%,

f) gabaryty obiektow pionowe - wg Iit b, poziome - dowolne,

g) geometna dachu dachy dwuspadowe kryte dachowkg ceramiczng, kat nachylenia potaci 30°-45°,
h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy maksymalna - 0,6, minimalna - nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosci

- minimalna wielkosé dziatki 0,10 ha,

- szeroko$é frontu dziatek nie dotyczy,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy,

J} mne ustalenia nie ustala sig,

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania | podziatu nieruchomoscl wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony srodowiska 1 przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku Jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,

b) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewéw 1 drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie | siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,

wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,

zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-

20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkoéw wojewddztwa pomorskiego - 936),

w zaslegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) w granicach terenu znajduje sie obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidenc)l
zabytkéw | oznaczony na rysunku planu, jestto budynek przy ul Zamkowa Gérat,
c) zakres ochrony budynku objetego ochrong konserwatorskag

- w przypadku robot budowlanych wymagany priorytet dzialan konserwatorskich oraz
stosowanie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow | opieki nad zabytkami,

- dopuszczenie okien potaciowych wytgcznie na potact pétnocne), zakaz lokalizacl lukarn,

- zachowanie zasadniczych proporc)i rzutu z dopuszczeniem rozbudowy do 10% powierzchni
budynku mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych wylgcznie od strony elewac) péinocnej 1
wschodnie] (czes¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, geometrig 1 pokryciem dachu
do budynku chronionego, z zachowaniem czytelnosci 1 zdecydowanej dominacy budynku
chronionego) lub w formie dodania elementow takich jak np weranda, ganek, wiatrofap,
harmonynie wpisujgcych sie w budynek,

- zachowanie zasady kompozyc) elewac)i budynku, to jest rozmieszczenia 1 wielkosc
historycznych otworéw ckiennych 1 drzwiowych, zachowanie zasady podziatow wewnetrznych
historyczne) stolarki okienney,

~ zachowanie oryginalne stolarki okiennej, a w przypadku wtérne) -~ zastosowanie
historycznego materialu z dopuszczeniem mozliwosci zmiany konstrukcji okna przy
zachowaniu podziatu, profill w czesci zewnetrzne),

- zachowanie historycznego detalu architektonicznego Ilub przywrécenie na podstawie
materiatow archiwalnych,

- zakaz montowania urzgdzen | prowadzenia Instalacy, ktére powodowatyby zmiany w
elewacjach budynku z wyjatkiem urzadzen dla 0s6b z niepetnosprawnosciam,

- kolorystyka elewacji w nawigzaniu do historycznych koloréw  wynikajgcych  z
przeprowadzonych badan konserwatorsko - architektonicznych tj badan stratygraficznych,



8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepula
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren polozony Jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia

zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzu)g
przepisy ustawy o ochronie zabytkow 1 opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejsze;
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony Jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 nintejsze) karty terenu,

11) zasady dotyczgce systeméw komunikacyl | infrastruktury techniczne)

a) dostepnosc drogowa od ul Sepiej (poza granica planu),

b) parkingi wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

c) zasady obslugl w zakreste infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 2MW-U:

1) powierzchnia 1,34 ha,

2) przeznaczenie MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne) lub usiug, zakres
dopuszczalnych funkey

a) funkcje podstawowe ustugr turystyki, f hotele, pensjonaty (z wylaczeniem hotels
apartamentowych | condohotell) lub inne nieucigzhiwe, w tym ustugi kultury, z wylgczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego, minimainy udziat powierzchn uzytkowe) funke) podstawowej w
granicach dziatki budowlanej - 35%,

b) funkcje towarzyszace zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonine)
calosci zespolu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze| karty terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymaina wysokos¢ zabudowy (budynkdw 1 budowll) z zastrzezeniem § 3 ust 6 pkt 2 it b 53
m npm, dla perwsze] lini zabudowy od strony Al Niepodlegtoscl - 11,0 m, dopuszcza sie
lokalizacje dominant architektonicznych zlokalizowanych od strony ul Zamkowa Gora 1 Al
Niepodlegiosci, w tym
~ dominanta od strony ul Zamkowa Gora - wysoko$¢ do 56 m n p m, powlerzchnia zabudowy
do 350 m?,

~ dominanta od strony Alel Niepodleglosci - wysckosé do 56 m n p m, powlerzchnia zabudowy
do 150 m? orientacyjne lokalizacje dominant architektonicznych uwidoczniono na rysunku
planu,

c) maksymailny udzial powierzchni zabudowy 35%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 55%,

e) minimalny udziat zieleni 50%,

f) gabaryty obiektow pionowe - wg Iit b, poziome - dowolne,

g) geometria dachu maksymainy kat nachylenia poltaci 20° dla dachéw plaskich zaleca sie forme
tarasow widokowych lub dachdéw zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku
wykorzystania ich jako uzytkowych,

h) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy maksymalna — 2,2, minimalna - dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sie podziat terendw wzdluz linit rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy

wewnetrzne,
- minimalna wielko$é¢ dziatki 0,15 ha,
- szerckos$é frontu dziatek dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny,



J) inne ustalenia

- zakaz lokalizac)i zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig,
oznaczonym na rysunku planu, zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczney,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- dopuszcza sie taczenie dziatek,

- zakaz makroniwelacl,

— zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie skarp,

5) szczegolowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosct wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

6) zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody
a) ustala sie teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,

¢) zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosct, w tym nasadzenia krzewow | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno - krajobrazowego Sopotu,

wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr Kl 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r
zmieniong decyz)g Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OMAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dmia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewoddztwa pomorskiego - 936),
w zaslegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) zasady ochrony wg ustalerr zawartych w § 3 ust 6, w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorska,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujs
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowani 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g ustalenia

zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzu)g
przepisy ustawy o ochronie zabytkow | opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w ninigjsze)
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach strefy ,B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzu)g przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejsze) karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowiazu)g ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

e) w granicach terenu wystepujg skarpy - tereny posiadajace spadki powyze; 15%, gdzie
obowiazu)g przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 7,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenla w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami  odrebnymi  dotyczgcymi terendw 1 obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 ninigjsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemow komunikag)i 1 infrastruktury techniczne)

a) dostepnosc drogowa od drog dojazdowych 9KDD (ul Zamkowa Goéra), 10KDD (bez nazwy),

b) parkingi wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

c) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,

12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 3U:
1) powierzchnia 1,05 ha,
2) przeznaczenie U —teren uslug, zakres dopuszczalnych funkcy
a) funkcje podstawowe ustugl turystyki, t hotele, pensjonaty (z wylgczeniem hotell
apartamentowych 1 condohotell), minimalny udziat powierzchni uzytkowe) funkc) podstawowej w
granicach dziatki budowlanej - 51%,
b) funkcje towarzyszgce inne ustugl nieucigzlwe z  wylgczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego,
3) zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego
a) forma, detal | kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celow! uzyskania harmonijne,
catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
b) pozostate zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego okresélajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,
4) zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,



b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkow 1 budowlt) 14,0 m, przy dachach piaskich
budynkow - 12,0 m,

c) maksymainy udziat powierzchni zabudowy 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

e) minimalny udziat zielent 50%,

f) gabaryty obiektdw pionowe - wg it b, poziome - dowolne,

g) geometria dachu maksymalny kat nachylenia potaci - 50°, dia dachéw ptaskich zaleca sie forme
taraséw widokowych lub dachdéw zielonych, w tym zelonych intensywnych w przypadku
wykorzystania ich jako uzytkowych,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy maksymalna - 0,8, przy dachach ptaskich - 0,6, minimalna -
dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sie podziat terendw wzdiuz hini rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy

wewnetrzne,
- minimalna wielkos¢ dziatki 0,15 ha,
-~ szerokosé frontu dziatek dowolna,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dowolny,

J} nne ustalenia
- zakaz lokalizac)i zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig,

oznaczonym na rysunku planu, zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne,
- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza sie fgczenie dzialek,
- zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie skarp,

szczegdblowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

zasady ochrony srodowiska 1 przyrody

a) ustala sie teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowtgzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku Jjak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,

c) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnoéci, w tym nasadzenia krzewow | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow

a) teren potozony Jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI 1X/0138/79 z dmia 12 02 1979 r,
zmientong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkoéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zaslegu stref ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu 1 B-2
ochronnej krajobrazu, granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6, w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorska,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzemi publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym,

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow

a) teren potozony Jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw 1 opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejsze)
karcle terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B1" ochrony uzdrowiskowe; Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 | ustalenia zawarte w ninigjsze) karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzu)g ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

e) w granicach terenu wystepuja skarpy - tereny posiadajgce spadki powyze] 15%, gdzie
obowigzu)g przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 7,

10) szczegblne warunkl zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

zagospodarowanie zgodne z przepisami  odrebnymi  dotyczacymi  terendw 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemow komunikacyi | infrastruktury techniczne)

a) dostepnos¢ drogowa od drogl dojazdowe) 11KDD (ul Zamkowa Goéra) 1 od drogl wewnetrzne)
12KR,

b) parkingi wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,

c) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,
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12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sig
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 4U:

1) powierzchma 0,73 ha,

2) przeznaczenie U - teren ustug, zakres dopuszczalnych funke)

a) funkcje podstawowe ustugl turystyki, t hotele, pensjonaty (z wylaczeniem hotell
apartamentowych 1 condohotell), mimimalny udziat powierzchni uzytkowe) funkcyl podstawowe) w
granicach dziatki budowlanej - 51%,

b) funkcje towarzyszgce inne ustugi nieucigzliwe z  wylgczeniem ustug  handlu
wielkopowlerzchniowego,

3) zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego
a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne)

catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisarmi odrebnymi,

b) maksymalina wysokos¢ zabudowy (budynkéw 1 budowl) 16,0 m,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,

d) minimalny udziat powterzchni bioclogicznie czynne] 50%,

e) minimalny udziat zieleni 50%,

f) gabaryty obiektow pionowe - wg lit b, poziome - dowolne,

g) geometria dachu maksymalny kat nachylenia potact - 20°, dla dachéw ptaskich zaleca sie forme
tarasow widokowych lub dachéw zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku
wykorzystania ich Jako uzytkowych,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy maksymalna — 1,2, minimalna - dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosai
- dopuszcza sie podzial terendw wzdiuz lhini rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy

wewnetrzne,
- minimalna wielkos$é dziatki 0,15 ha,
- szeroko$¢ frontu dziatek dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny,

J) mnne ustalenia

- zakaz lokalizacy zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig,
oznaczonym na rysunku planu, zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczney,
- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza sig faczenie dziatek,

5) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania | podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,

6) zasady ochrony srodowiska I przyrody
a) ustala sie teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,

¢) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkodw
a) teren polozony Jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,

wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z dnia 12 02 1979 1,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zaslegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6, w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorska,

8) zasady ksztaltowama przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowanta terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoéw
a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g ustalenia

zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow | opieki nad zabytkami | ustalema zawarte w ninigjsze)
karcie terenu,
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c) teren polozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
d) teren polozony Jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,
10) szczegdlne warunkl zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi  dotyczacymi terendw | obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,
b) w granicach terenu, na dzialce nr 7/58 obr 4 zlokalizowana Jest czynna sie¢ wodociggowa
wo100, dla ktére| stosuje sie przepisy odrebne,
11) zasady dotyczace systemow komunikacy 1 infrastruktury techniczne)
a) dostepnos¢ drogowa od drog dojazdowych 9KDD (ul Zamkowa Gora), 10KDD (bez nazwy) | od
drogi wewnetrznej 12KR,
b) parkingi wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,
c) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne; wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,
12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 5U:
1) powierzchnia 0,26 ha,
2) przeznaczenie U - teren usiug, zakres dopuszczalnych funkc)

a) funkcje podstawowe ustugi turystyki, t hotele, pensjonaty (z wylgczeniem hotell
apartamentowych | condohoteli), minimalny udziat powierzchni uzytkowe) funkc) podstawowe) w
granicach dziatki budowlanej - 51%,

b) funkcje towarzyszace inne ustugt nieucigzliwe z  wylagczeniem  ustug  handlu
wielkopowierzchniowego, dopuszcza sie zachowanie stacy transformatorowey,

3) zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego

a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celow! uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw,

b) pozostate zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkow 1 budowh) 13,0 m, w przypadku zastosowania
dachu ptaskiego - 10,0 m,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne) 50%,

e) minimalny udziat zieleni 50%,

f) gabaryty obiektow plonowe - wg it b, poziome - dowoline,

g) geometnia dachu maksymainy kat nachylenia potaci - 50°, dla dachéw plaskich zaleca sie forme
tarasdw widokowych lub dachdéw zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku
wykarzystania ich jako uzytkowych,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy maksymalna — 0,9, minimaina - dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sle podziat terendw wzdiuz linn rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy

wewnetrzne,
- minimalna wielkos¢ dziatki 0,15 ha,
- szeroko$¢ frontu dziatek dowolna,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny,

1} nne ustalenia

- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza sle tgczenie dziatek,
5) szczegolowe zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,

b) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkdw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddziwa decyzig Nr Kl iX/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zaslegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,
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b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6, w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorska,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzenmt publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia

zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow | opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejsze|
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 | ustalenia zawarte w niniejsze) karcie terenu,

d) teren polozony Jest w granicach Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w Ich  uzytkowanwu
zagospodarowanie zgodne =z przepisami  odrebnymi  dotyczgcymi terendw 1 obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze] karty terenu,

11) zasady dotyczgce systemdw komunikacji 1 infrastruktury techniczne)

a) dostepnosc drogowa od drogi lokalne) 8KDL (ul Zamkowa Gora),

b) parkingi wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

c) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu

Karta terenu 6U:
1) powierzchrmia 0,45 ha,
2) przeznaczenie U — teren usiug, zakres dopuszczalinych ustug ustugl nieuctgzliwe, dopuszcza sie
zachowanie stac) paliw plynnych bez mozliwosci rozbudowy,
3) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
a) forma, detal 1 kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celow! uzyskania harmonijne)
catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
b) pozostate zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach ninigjszej karty terenu,
4) zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (budynkéw 1 budowl) 5,0 m,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,
d) minimalny udziat powterzchni biologicznie czynnej 50%,
e) minimalny udziat zieleni 50%,
f) gabaryty obiektow pionowe - wg lit b, poziome - dowolne,
g) geometria dachu maksymalny kat nachylenia potaci - 20°,
h) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy maksymalna — 0,3, mimimalna - dowolna,
1) warunki podziatu nieruchomosci
—- dopuszcza sle¢ podziat terenow wzdtuz lini rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy
wewnetrzne,
-~ minimalna wielko$¢ dziatki 0,15 ha,
- szerokos$c frontu dzialek dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny,
|} nne ustalenia
- zakaz lokalizac) zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig,
oznaczonym na rysunku planu, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,
- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza si¢ {gczenie dzialek,
- zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie skarp,
5) szczegolowe zasady | warunki scalania 1 podziatu nieruchomosct wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,
6) zasady ochrony $rodowtska i przyrody
a) ustala sie teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,
c) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow | drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno —~ krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg Nr KI 1X/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z drua 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewbdziwa pomorskiego - 936),
w zaslegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6, w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorska,

8) =zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzent publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia

zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw | opiekl nad zabytkami | ustalenia zawarte w ninigjsze)
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B1" ochrony uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejsze) karcie terenu,

d) teren potozony Jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowtazu)g ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

e) w granicach terenu wystepujg skarpy - tereny posiadajgce spadki powyze] 15%, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 7,

10) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi  dotyczacymi terendw 1 obiektow
wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

11) zasady dotyczace systemow komunikacyi 1 infrastruktury technicznej
a) dostepnosé drogowa od drogi lokalnej 8KDL (ul Zamkowa Gora),

b) parkingi wg ustalen zawartychw § 3 ust 9,

c¢) zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczney wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala si
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 7US-ZP:
1) powierzchnia 3,35 ha,
2) przeznaczenie US-ZP — teren sportu | rekreacp lub zielen urzadzone), zakres dopuszczalnych
funke)t towarzyszagcych
a) w strefie a ustugl turystyki, rekreacyi, handlu (camping z dopuszczeniem domkéw turystycznych,
zabudowy gospodarcze], santarne) | recepcjl oraz zabudowy gastronomiczne), ustugowe) - w
formie pawilonowe] 0 maksymalne) powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu - 100 m?),
b) w strefie b ustugi turystyki (hotele, pensjonaty),
3) =zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego
a) forma, detal | kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celow! uzyskania harmonine;
caloscl zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
b) pozostate zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze| karty terenu,
4) zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odregbnym,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkéw | budowl)
- wstreflea 50m,
- wstrefeb 46mnpm,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy
- wstrefiea 10%,
- wstrefie b 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne) 60%,
e) minimalny udziat zieleni 60%,
f) gabaryty obiektéw pionowe - wg lit b, poziome - dowolne,
g) geometria dachu kat nachylenia potaci ~ 10°-50°, dla dachéw ptaskich zaleca sie forme tarasow
widokowych lub dachow zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku wykorzystania ich
Jako uzytkowych,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy
- w strefie a maksymalna - 0,1, minimaina - dowolna,
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8)

10

)

- w strefie b maksymalna - 2,0, minimalna - dowolna,

1) warunki podziatu nieruchomosci

- dopuszcza sie podziat terendéw wzdluz lini rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy
wewnetrzne,

- minimalna wielko$¢ dziatki 0,15 ha,

- szerokos$é frontu dziatek dowolna,

~ kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dowolny,

J) 1nne ustalenia

- zakaz lokalizacy zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig,
oznaczonym na rysunku planu, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

- zalecane ogdinodostepne przejscie piesze, orientacyjny kierunek przejdcia okreslono na
rysunku planu, przej$cie nie moze narusza¢ wartosci przyrodniczych Jaru Sweliny,

- zakaz makroniwelacy,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- dopuszcza sie taczenie dzialek,

- zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie sie skarp,

szczegotowe zasady | warunki scalamia | podziatu nieruchomoséct wg ustalen zawartych w § 3 ust 8§,

zasady ochrony srodowiska 1 przyrody

a) czescé terenu lezy w granicach obszaru Natura 2000 Kliify | Rafy Kamienne Orfowa PLH220105 (w
obszarze siedliska o kodzie 9160 - grad subatlantycki), gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 3
ust 5 pkt 1, granice obszaru Natura 2000, przeznaczonego ustaleniami planu do
zagospodarowania zielenig, uwidoczniono na rysunku planu,

b) czesé terenu graniczy z uzytkiem ekologicznym ,Jar Swelini®,

c) ustala sie teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,

e) zaleca sle dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnoséci, w tym nasadzenia krzewow 1 drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie 1 siedliskowo,

f) ochrona skarpy w strefie b,

g) wymagany pas wielopietrowe) zieleni 1zolacyjno-krajobrazowe] od strony Al Niepodlegtosc,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg Nr Kl IX/0138/79 z dnia 12 02 1979 r,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury | Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09 03 2010 r (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zaslegu stref ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu 1 B-2
ochronnej krajobrazu, granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust 6, w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorska,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu t zagospodarowaniu

przestrzennym,

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow

a) czesé terenu lezy w granicach obszaru Natura 2000 Klify + Rafy Kamienne Orfowa (PLH220105),
obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 5 pkt 1,

b) teren pofozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

c) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w ninigjsze]
karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowe) Uzdrowiska Sopot -
obowiazujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 | ustalema zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gldwnego Zbiornka Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

f) w granicach terenu wystepujg skarpy - tereny posiadajgce spadki powyzej 15%, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 7,

szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w Ich uzytkowaniu

zagospodarowanie zgodne z przepisami  odrebnymi  dotyczgcymi terendw | obiekiow

wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze) karty terenu,

11) zasady dotyczace systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczney

a) dostepnos¢ drogowa od drogi dojazdowej 10KDD (bez nazwy) 1 od drogl wewnetrznej 12KR,
b) parkingt wg ustalen zawartych w § 3 ust 9,
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c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne) wg ustalen zawartych w § 3 ust 10,
12) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu

Karta terenu 8KDL.:

1) powterzchnia 0,21 ha,

2) przeznaczenie KDL — teren drogi lokalnej ul Zamkowa Gora, droga publiczna,
3) parametry | wyposazenie

a) szerokos¢ w hiniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

b) inne parametry nie ustala sie,

C) wyposazenie nie ustala sie,

4) powigzania z ukiadem zewnetrznym poprzez Al Niepodleglosc,
5) zasady ochrony srodowiska t przyrody

a) zaleca sie maksymalne zachowanie | uzupetnienia drzewostanu,

b) odprowadzenie wod opadowych z nawlerzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust
10 pkt 5,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,
7) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne dopuszcza sie,

c) zielen dopuszcza sie,

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podiegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) czesc terenu potozona Jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 4, granice pasa ochronnego uwidoczniono na rysunku planu,

b) teren potozony Jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzu)g
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw 1 opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w niniejsze|
karcie terenu,

c) teren potozony Jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony Jest w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

9) sposoby 1 terminy fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow

Karta terenu 9KDD, 10KDD, 11KDD:
1) powierzchnia
a) 9KDD 0,32 ha,
b) 10KDD 0,20 ha,
¢) 1MKDD 0,25 ha,
2) przeznaczenie KDD - teren drogi dojazdowe), 9KDD — ul Zamkowa Gora, 10KDD — bez nazwy,
11KDD — ul Zamkowa Goéra, drogi publiczne,
3) parametry | wyposazenie
a) szerokos$¢ w lintach rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
b) inne parametry nie ustala sie,
c) wyposazenie nie ustala sig,
4) powigzania z ukladem zewnetrznym poprzez Al Niepodlegtosci,
5) zasady ochrony srodowiska | przyrody
a) zaleca sig maksymalne zachowanie | uzupetnienia drzewostanu,
b) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust
10 pkt 5,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,
7) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne dopuszcza sie,
¢) zielen dopuszcza sie,
8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
a) tereny potozone sg w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzu)g ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,
b) tereny polozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw 1| opieki nad zabytkami 1 ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,
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c) tereny polozone sg w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
d) tereny polozone sg w granicach Gléwnego Zbiornka Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,
9) sposoby | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow

10. Karta terenu 12KR:
1) powierzchnia 0,14 ha,
2) przeznaczenie KR —teren komunikac) drogowe) wewnetrzne),
3) parametry | wyposazenie

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

b) Inne parametry nie ustala sie,

c) wyposazenie nie ustala sie,

4) powigzania z ukiadem zewnetrznym poprzez uklad drdég dojazdowych, lokalnych 1 Al

Niepodlegtoscl,

5) zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody

a) zaleca sie maksymalinie mozliwe wprowadzenie drzewostanu,

b) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust
10 pkt 5,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw wg ustalen zawartych w § 3 ust 6,

7) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych nie dotyczy,

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opieki nad zabytkami | ustalenia zawarte w niniejsze]
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust 7 pkt 3 1 ustalenia zawarte w niniejsze) karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska, cbowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust 7 pkt 5,

9) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenu ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania  uzytkowania terenow

11. Karta terenu 13KOP:
1) powierzchnia 0,26 ha,
2) przeznaczenie KOP - teren parkingu,
3) zasady ochrony I ksztaltowania tadu przestrzennego
a) forma, detal | kolorystyka elementow zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celow! uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
b) pozostate zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust 4 oraz w ponizszych punktach niniejsze) karty terenu,
4) zasady ksztaltowania zabudowy 1| zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkow 1 budowl) 4,0 m,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20 m?,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne) 30%,
e) minimalny udziat zielent 30%,
f) gabaryty obiektdow pionowe - wg it b, poziome - dowolne,
g) geometria dachu maksymalny kat nachylenia potaci - 20°,
h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy,
1) warunki podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sie podziat terenéw wzdiuz linii rozgraniczajgcych, dopuszcza sie podzialy
wewnetrzne,
- mintmalna wielkos¢ dziatki 0,26 ha,
- szerokos¢ frontu dziatek dowolna,
- kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny,
J) nne ustalenia
- parkingl wykona¢ w podziale na sektory do 50 stanowisk kazdy, oddzielone od siebie zielenig
izolacyjng (zalecane zywoploty),
- dopuszcza sie tgczenie dziatek,
5) szczegolowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosc! wg ustalen zawartych w § 3 ust 8,
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6) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci,
w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkoéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéow wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu stref ochrony otoczenia zespofu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu i B-2
ochronnej krajobrazu; granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorska;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od drogi dojazdowej 11KDD (ul. Zamkowa Goéra) i od drogi wewnetrznej
12KR,

b) parkingi: nie dotyczy,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§5

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.

§ 6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7
Tracg moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem:

1) uchwata Nr XXVIII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dn. 19 lipca 2005 r., poz. 1342);

2) uchwata Nr XXIV/312/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 06 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamkowa Goéra w miescie
Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 76 z dn. 9 czerwca 2009 r., poz. 1525).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

TR BT

AL, 052026 Julse Wil Michat Banacki 18



UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalinych ,R” w
miescie Sopocie, Etap 1l - ,R-1/04a” (obejmujgey dziatki ewidencyjne o numerach 6, 7/3, 7/5, 716, 7/8, 7/10,
7118, 7120, 7/21, 7122, 7123, 7124, 7126, 7/28, 7133, 7/35, 7141, 7142, 7143, 7145, 7146, 7/47, 7/48, 7/49, 7/51,
7152, 7/55, 7156, 7/57, 7/58, 7/59, 7/60, 8/1, 14, 19 oraz czes¢ dzialek ewidencyjnych o numerach 4/2, 7/16,
7/32 obreb 4) zwany dale) ,projektem planu”, zostat opracowany w oparciu o Uchwate Nr XL/691/2022 Rady
Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,R” w miescie Sopocie

Obszar objety planem o powierzchni 8,66 ha, graniczy od potnocy z terenem zieleni wzdiuz Potoku
Swelinia, od wschodu | potudnia z ul Zamkowa Gora (z wiaczeniem te) ulicy oraz dziatki przy ul Zamkowa
Gora 1 w granice planu), od zachodu z Alejg Niepodlegtosci Polozony jest w strefie terendw uslug turystyki,
rekreac)i | zabudowy uzdrowiskowe), okreslone] w Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m Sopotu

Obszar opracowania graniczy od wschodu z Aqua Parkiem, ul Zamkowa Géra 5 1 Tarasami przy
Aquaparku, ul Zamkowa Géra 3/5, od zachodu z Al Niepodiegioscl, od potudnia 1 pdinocy z zespotami
zleleni, od potnocy jest to uzytek ekologiczny Jar Swelini | czesciowo w granicach planu obszar Natura 2000
.Kiify 1 Rafy Kamienne Orlowa” Fragment ul Zamkowa Goéra stanow ciag pieszy w Kierunku plazy W
granicach planu znajdujg sie miedzy innymi Sanatorium Uzdrowiskowe Kamienny Potok przy ul Zamkowa
Gora 25, Hotel Aqua House przy ul Zamkowa Géra 21, Hotel Aqua Sopot przy ul Zamkowa Goéra 35, Pole
Campingowe Metropolis Sopot przy Al Niepodlegitosci 899 oraz teren po nieistniejgcym Domu Turysty

Teren znayduje sie w strefie B1 ochrony uzdrowiskowe), w zasiegu stref ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu 1 B-2 ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw Granice miedzy strefami uwidoczniono na rysunku
planu

Celem opracowania planu jest ponowna analiza mozliwosct zagospodarowania terenu tzw Zamkowej
Gory, Jednego z czterech rejondéw skoncentrowanych dziatan inwestycyjnych wyréznionych w Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu (Rejon Pdinocny), w kierunku
rozwoju funkcji rekreacy)nych oraz jako uzupeiniajgcych, mieszkaniowo-ustugowych

Zmiany w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu polegajg przede wszystkim na dopuszczeniu
funkcy mieszkaniowo-ustugowe) na terenie niezabudowanym, dotychczas przewidzianym na cele ustugowe
oraz na dostosowaniu konstrukcy zapiséw tekstowych oraz graficznych do obecnych przepiséw, do
aktualnych zasad sporzadzania planow miejscowych | do ustalenn obecnie obowigzujgcego studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Szczegdly przyjetych zatozen, w tym wskazniki | uwarunkowania urbanistyczne zawierajg ustalenia
niniejszej uchwaly Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skali 1 1000

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r Obszar planu znajduje sie w jednostce strukturainej R-1 ,Zamkowa Gora - Grodzisko”

Obszar objety projektem planu polozony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych wyznaczonymi
w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, uchwalonym uchwatg Nr 190/XVII25 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r

Projekt uchwaly jest zgodny z zapisami Strategn Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalone] uchwatg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r, przede wszystkim w
zakresie

1) Rozdzialu Il Model struktury funkcjonalno-przestrzenne; poprzez zgodnosé z okreslonymi
kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenney,
2) Rozdziatu lll Cele, w szczegdlnosci poprzez uwzglednienie w tresci dokumentu

a) pkt 2 Cele strategiczne 1 operacyjne oraz kierunki dziatan Cel operacyjny 12 Stabilna
populacja poprzez wskazane, glowne kierunki dzialan 122 Program zwiekszania
atrakeyjnoscl zycia w Sopocie dla aktualnych 1 potencjainych mieszkancéw poprzez poprawe
jakoscl zycia w miescie, Cel operacyjny 22 Nowe potencjaly, poprzez wskazane, gtéwne
kierunkt dziatan 2 2 1 Wzmacnianie roli Sopotu w skali obszaru metropolitalinego 1 Polski,

b) pkt 4 Obszary Strategiczne) Interwenc)i (OSI), obszar | OSI - Dolne Miasto (obszar planu lezy w
OSI| Dolne Miasto), zakladane dziatania 3 Uatrakcyjnienie | poprawa jakosct przestrzeni
publicznych, 4 Utrzymanie terendéw zieleni oraz aktywna ochrona elementéw $rodowiska
przyrodniczego przy zachowaniu mozliwosci ich uzytkowania,

3) Rozdziatlu IV Ustalenia 1 rekomendacje dla poltyki przestrzennej, w szczegolnosci poprzez
uwzglednienie w tresct dokumentu

a) zasady A Ochrona zwartosci zabudowy, pkt 2 Zachowanie szczego6line) ostroznoscl w sposoble
przeznaczenia | zagospodarowania terendw niezabudowanych, ktére pozostajg w rekach
gminy,

b) zasady B Kreowanie wielofunkcyjnych | zréznicowanych przestrzennie zespotdéw zabudowy, pkt
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3 Poszerzenie wachlarza funkcj w istniejgcych 1| planowanych strukturach zabudowy jako
warunek ich atrakcyjnosci dla réznych grup uzytkownikéw, aktywnych w roéznych porach
dna/tygodnia/roku  Wsparcie w utrzymaniu we wszystkich czesciach miasta istniejgcych,
wartosciowych funkei | aktywnosci, glownie rzeczywiste) funkcy mieszkaniowe,

c¢) zasady C Ochrona $rodowiska naturalnego, krajobrazu i obiektow dziedzictwa kulturowego, pkt
2 Respektowanie zakazéw | ograniczen wynikajgcych z ustanowionych form ochrony, a takze
objecie ochrona prawng kolejnych, szczegodinie cennych przyrodniczo terenow 1 obiekiow

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia 1 opinie Wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko byt wytozony do publicznego wglgdu w dmach od 25 lutego 2026 r do 25 marca 2026 r W
okresie wylozenia, w dniu 11 marca 2026 r odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu W ustalonym terminie do dnia 8 kwietnia 2026 r wniesiono uwagl do projektu planu
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatacznik Nr 2 do niniejsze) uchwaty

W procesie planistycznym zostal zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t | Dz U z 2026 r poz 538) oraz ustawe
z dnia 3 paZzdziernika 2008 r o udostepnianiu informacy o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t | Dz U z 2024 r, poz 1112 ze
zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu zamieszczone na tablicy ogioszen w
siedzible Urzedu Miasta Sopotu, ogloszenie w lokalne) prasie, na stronie internetowe] miasta Sopotu, w
Biuletynie Informacji Publiczne) oraz w publicznie dostepnym wykazie danych o srodowisku SIOS

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

Na etapie sporzadzania projekiu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegblowych zawartych w karcie terenu, dotyczacych przeznaczenia 1 parametrow
poszczegolnych elementow zagospodarowania terenu

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie przeznaczenia
poszczegodlnych terendw, linit zabudowy, wysokoscl zabudowy | iInnych parametréow ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania ferenu Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wplyng negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesgdzito o ostatecznym wyborze rozwigzan

Informacja, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,

2) opinie wiasciwych organow, o ktorych mowa w art 57 | 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu informacji o $srodowisku t Jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

3) zgloszone uwag! t wnioski,

4) wynikl postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko — jezell zostalo
przeprowadzone,

5) propozycje dotyczgce metod 1 czestotllwosci przeprowadzamia monitoringu skutkow realizac)
postanowten miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddzialywania
na srodowisko Proghozowanie wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowiske odbywalo sie réwnolegle z pracami nad sporzgdzeniem projektu dokumentu Wyniki
przedstawiono w prognozie oddzialywania na srodowisko, dotgczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organow uzganiajacych | opiniujgcych oraz
wytozone), wraz z projektem planu do publicznego wgladu Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu
planu

- nie spowoduje w zadnym przypadku pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw roshn 1 zwierzat, nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaly
ustanowione poszczegoine formy ochrony przyrody, a takze nie wplynie na ich integralnosc,

- nie bedzie zrodiem oddziatywan na teren uzytku ekologicznego ,Jar Sweln/”,

- bedzie skutkowac dalszymi miejscowymi nieodwracalnymi, zrmianami 1 przeksztatceniami w szacie
roshnne) na terenach przeznaczonych pod planowang zabudowe, potgczonymi z wycinkg
pojedynczych drzew 1 ikwidacjg ptatow zakrzewien,

- wplynie na miejscowe obnizenie biordéznorodnosci w jego granicach, ale nie prognozuje sig, aby
realizacja planowane) zabudowy miata wplyw na obnizenie réznorodno$ci biologicznej na terenach
przyleglych, w szczegélnosci w granicach obszaru Natura 2000 Khfy 1+ Rafy Kamienne Ortowa
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PLH220105, jak rowniez nie bedzie zrédiem niekorzystnych oddziatywan na szate roslinng, a tym
samym na fizjografie uzdrowiska, jego uklad urbanistyczny 1 na wilasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska Sopot,

nie wplynie znaczaco na ilos¢ osobnikow oraz gatunkéw zwierzat wystepujacych w jego granicach,
rowniez nie wpltynie znaczgco na powstanie koniecznoscl przenoszenia sie zwierzat na tereny poza
jego granice, co jednak nie bedzie zrodlem oddzialywan na faune na pozostalych przylegltych
fragmentach miasta oraz w granicach obszaru Natura 2000 Kify | Rafy Kamienne Orlowa
PLH220105, a przede wszystkim nie bedzie wplywa¢ na fizjografie uzdrowiska, jego ukiad
urbanistyczny | na wiasciwoscl lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

nie bedzie w zadnym przypadku niekorzystnie oddzialywac¢ na stan aerosanitarny uzdrowiska Sopot,
a tym bardzie; na jego wartosci przyrodnicze 1 fizjografie oraz jego uklad urbanistyczny 1 na
wlasciwosct lecznicze klimatu uzdrowiska,

nie wplynie w zaden sposéb na zmiane warunkdw klimatu akustycznego nie tylko w jego granicach,
ale réwniez na terenach przylegtych, w tym przede wszystkim w granicach obszaru Natura 2000 Kiify
| Rafy Kamienne Orlowa PLH220105, a tym samym nie bedzie w zadnym przypadku zagrazaé
przedmiotom ochrony, dla ktérych zostat on ustanowiony,

nie bedzie zrédiem niekorzystnych oddzialywan akustycznych na istniejacg w sasiedztwie zabudowe
mieszkaniowg | ustugowa, jak rowniez nie bedzie istothym zrodiem niekorzystnych oddzialywan na
warunki khmatu akustycznego, a tym samym na fizjografie uzdrowiska oraz jego ukfad
urbanistyczny, a przede wszystkim na walory lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

nie bedzie skutkowa¢ zmianami aktuainie korzystnych warunkéw klimatu lokalnego, jedynie
okresowo, w wyniku realizac)l planowane) zabudowy moze wystgpic krotkookresowe ograniczenie
ogbinego przewietrzania terenu objetego projektem planu oraz terendw bezposrednio przyleglych,
nie bedzie w zaden sposéb oddziatywaé na warunki klimatyczne obszaru Natura 2000 Klify 1 Rafy
Kamienne Ortowa PLH220105, a tym samym nie bedzie w zadnym stopniu zrédtem zagrozen dia
przedmiotow ochrony, dia ktérych zostat on ustanowiony,

nie bedzie w zadnym przypadku skutkowac¢ zmianami warunkdw kiimatu lokalnego w jego granicach,
a tym bardzie; na obszarach bezposrednio przyleglych Jednoczesnie nie bedzie ZzZrédfem
oddziatywan na warunki topoklimatyczne 1 walory przyrodnicze uzdrowiska Sopot, na jego fizjografie
oraz na jego uktad urbanistyczny | na wiasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska,

nie bedzie wymagata zmiany w ukiadzie wod powierzchniowych w wyniku realizac) planowane)
zabudowy | zagospodarowania terendw wigczonych w jego granice, ponadto nie bedzie zrodtem
zamulenia lub zanieczyszczenie wod Swelini, a tym samym nie bedzie w zadnym przypadku
oddziatywa¢ na wody powierzchniowe obszaru Natura 2000 Kify 1 Rafy Kamienne Oriowa
PLH220105,

nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem zagrozen do osiggniecia celow srodowiskowych dla JCWP
wéd przejsciowych TW20004WB6 Zatoka Gdanska Wewnetrzna, okreslonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly, jednoczesnie nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem zagrozen dla stanu
czystosct wod Zatoki Gdanskiej Wewnetrzne), a tym samym zrodiem zagrozen dla stanu czystosci
wod w granicach obszaru Natura 2000 Klify 1+ Rafy Kamienne Orfowa PLH220105 1 nie bedzie w
zadnym stopniu zagraza¢ przedmiotom ochrony, dla ktorych zostat on ustanowiony,

wymagac bedzie miejscowego uregulowania poziomu wod gruntowych, jak rdwniez 1 miejscowego
okresowego odwodnienia wykopow fundamentowych, gdyz jego ustalenia dopuszczajg mozliwosc
realizacyl kondygnacji podziemnych,

wystgpienie krétkookresowych, a miejscami stalych zmian stosunkdéw woéd gruntowych w jego
granicach,

nie bedzie w zadnym przypadku istotnym zrodiem zmian czy przekszialcen w rzezbie terenu
wigczonego w jego granice w wyniku realizac)l planowanej zabudowy, jednoczesnie nie bgdzie
zrodlem zmian, czy jakichkolwiek przeksztaicen w rzezbie terenu na obszarach istnigjgce) w
sgsledztwie zabudowy mieszkaniowej | ustugowe), a przede wszystkim w rzezbie terenow
wigczonych w granice obszaru Natura 2000 Klify 1 Rafy Kamienne Orlowa PLH220105, niewielkie,
miejscowe nieodwracalne zmiany | przeksztalcema w rzezbie terenu w granicach analizowanego
projektu planu, nie bedg wplywaly na walory przyrodnicze, a tym samym na fizjografie uzdrowiska,
jego ukiad urbanistyczny, a takze na wiasciwosct lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

w tym realizacja planowane| zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej 1 drogowe
skutkowa¢ bedzie znaczacymi zmianami | przeksztatceniami w budowie geologiczne} utworow
powierzchniowych, miejscami o charakterze wielkoprzestrzennym, jednoczesnie miejscowe,
wielkoprzestrzenne, znaczgce, nieodwracalne zmiany | przeksztalcema w budowie geologiczne)
utworow powierzchniowych w granicach obszaru objetego projektem planu, nie beda wplywaly na
walory przyrodnicze, a tym samym na fizjografie uzdrowiska, Jego ukiad urbanistyczny, a takze na
wiasciwoscl lecznicze khimatu uzdrowiska Sopot,
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- nie bedzie zrodtem oddzialywania transgranicznego wediug przepiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska,
- nle bedzie zrodtem jakichkolwiek oddzialywan na inne dobra materialne oraz na istniejgcg zabudowe
w potnocne) czescl miasta, rownoczesnie nie bedzie zrodiem niekorzystnych oddzialywan na walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe miasta, na fizjografie uzdrowiska 1 jego uklad urbanistyczny, a przede
wszystkim na wiasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,
- nie bedzie zrodlem oddzialywan skumulowanych
Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku zaopiniowat projekt planu z uwagami,
ktore zostaly wziete pod uwage przez organ sporzadzajgcy projekt planu W wyniku przeprowadzone)
analizy, nie uwzgledniono uwagi (zalecenia) w brzmieniu ,w karcie terenu 7US-ZP zaleca sie, aby wysoko$c¢
zabudowy budynkow 1 budowli byla wyrazona nie tylko w m np m, ale rowniez w metrach (tzw wysokos¢
wzgledna), w celu ujednolicenia danych” Okre$lenie wysokosciw m n p m w wybranych terenach wynika z
Zapisow panu obowigzujgcego Ponadto jest to Sciste, jednoznaczne okreslenie na terenach o zréznicowane)
rzezbie Druga uwaga w brzmieniu ,wysokos¢ budynkow 1 budowli nie powinna przekracza¢ wySokoscl
okolicznych drzew” Jest zaleceniem mato precyzyjnym ze wzgledu na zroéznicowang rzezbe terenu | rozne
wysokoscl drzew Generalnie mozna stwierdzi¢, ze przyjete wysokoscl zabudowy spetniajg ten warunek
Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdarisku oraz w
zakresie ochrony przyrody, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie zaopiniowat projekt planu z uwaga w brzmieniu ,w
ustalemach dotyczacych zasad ochrony Srodowiska 1 przyrody w poszczegdinych kartach terenu, nalezy
uszczegolowi¢ rodzaju terenu, dla ktorego obowigzuje dopuszczalny poziom haftasu zgodnie z rodzajem
terenéw wskazanych w rozporzadzenii Mimstra Srodowiska z dnmia 14 czerwca 2007 r w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku” W projekcie planu przyjeto rodza) przeznaczenia
poszczegoinych terendw zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologi z dn 17 grudnia 2021
r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Z reguly
Jest to przeznaczenie mieszane, dopuszczajgce rozne rodzaje funkc) Dlatego, rowniez biorgc pod uwage
mozliwos¢ zmian w przepisach, zastosowano zapis w brzmieniu ,obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych” Zapis ten bedzie
aktualny | bedzie spelniat swojg role nawet w przypadku zmiany przepisow rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska Pomorski Panstwowy Inspektor Sanitarny zaopiniowaly projekt planu bez uwag

Ad 3) W trybie wylozenia do publicznego wglgdu projektu planu | prognozy oddziatywania tego planu na
srodowisko, wniesiono uwagl Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zalgcznik Nr 2 do
niniejsze) uchwaty

Ad 4) Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszite jego zagospodarowanie wyklucza
Jakakolwiek mozhwos¢ powstania transgranicznych oddziatywan na Srodowisko Obszar Sopotu | jego
najblizsze otoczenle nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna Prognozuje sie, ze skutki realizacy ustalen projektu planu nie beda
zrodiem oddziatywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje 1 prognozowanie stanu
Srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwiaszcza potrzeb gospodarczych,
spofecznych, zdrowotnych | rekreacyjnych W prognozie oddzialywania na $rodowisko nie okreslono
terminow | elementdw srodowiska, ktdre nalezaloby monitorowaé w wyniku realizac) ustalen analizowanego
projektu planu Monitorowante skutkow zmian w srodowisku powstalych w skutek realizacy ustalen projektu
planu (o ile mozna mdwic o Istotnych, odczuwalnych | zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowaé
na podstawie sporzadzanej nowe) edyc)l strategicznych map akustycznych dla drég w miescie, czy oceny
stanu aerosanitarnego 1 warunkow klimatu akustycznego uzdrowiska Sopot

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych, dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych 1
opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizac) ustalerr, miedzy innymi analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich
zmiane Mozliwosé realizac)i tych wnioskow bedzie takze uzalezniona od skutkow realizac)i obowigzujgcego
planu na srodowisko przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow Ponadto w okresie sporzgdzania Ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywanta
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, rowniez bedzie mozna przeanahzowaé ewentualne skutki
realizac)i analizowanego projektu planu
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformuiowane w oparciu o
prognoze oddziatywania na srodowisko Grunty lesne 1 rolne nie wystepujg w granicach projektu planu

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zostaly zweryfikowane w ramach uzgodnien z
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku W granicach projektu planu wystepuje
Jeden obiekt ujety w Gminne) Ewidenc) Zabytkow, budynek przy ul Zamkowa Géra 1 Nie wystepu)g obiekty
stanowigce dobro kultury wspéiczesne)

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia
gtdwnie poprzez zapisy ktdére uniemozliwig naruszenie statecznosc! istniejacych skarp oraz istniejgcych w
sgsiedztwie oblektdw budowlanych, a takze potrzeby os6b z niepetnosprawnosciami poprzez odpowiednie
zapisy Niezaleznie od ustalen projektu planu potrzeby osob z niepetnosprawnosciami zapewnia)g przepisy
odrebne

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzent oraz prawo wilasnoscl Realizacja
ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu gruntéw Natomiast
przewidziana budowa drog publicznych wraz steciami infrastruktury techniczne; jest zadaniem wiasnym
gminnym, ktére moze by¢ wspoifinansowane z Srodkdw zewnetrznych Jednoczesnie istniejg mozliwosci
zbycia nieruchomoséci komunalnych

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa (projekt planu byt przedmiotem
uzgodnien w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego W projekcie planu uwzgledniono réwniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne), w tym sieci szerokopasmowych poprzez odpowtednie
zapisy

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikac)t elektroniczne) Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 lutego 2026 r
do 25 marca 2026 r W trakcie wylozenia, w dniu 11 marca 2026 r odbyfa sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ | jakos¢ wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoscl Zapis zaopatrzenie w wode =z slecl wodociagowe] zaopiniowany przez dysponenta siec
gwarantuje odpowiednig jakosé 1 llos¢ wody dla ww celow

Ustalajgc przeznaczenie terenu | okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania 1 korzystania z
terenu zwazono interes publiczny | interesy prywatne, w tym zglaszane w postact wnioskdéw do planu,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoleczne

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania {adu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez

- dazenie do mimimalizowania transportochtonnosci ukiadu przestrzennego,

- rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych 1 rowerzystow

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust 1 ustawy z dnmia 27 marca 2003 r o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym W celu oceny aktualnosci planu ogélnego | planéw miejscowych woyt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandw miejscowych | opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem decyzyi o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenta lub zmiany planu migjscowego lub planu ogodlnego” Prezydent miasta powinien dokonac
oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasle kadencji
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie migskie) wynik analiz po uzyskanmu opinui miejskie] komisji
urbanistyczno-architektoniczne) w celu podjecia przez rade miejska uchwaly w sprawie aktualnosci planu
0g6inego 1 plandw miejscowych

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadency 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr LIII/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r w sprawie aktualnoscl migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu Wyniki przeprowadzone;
analizy wskazujg, ze nalezy kontynuowac proces sporzadzania planow i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnosci plandw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat Do te) grupy planéw zaliczy¢
nalezy przedmiotowy projekt planu
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Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntow. Natomiast przewidziana budowa drog publicznych wraz sieciami infrastruktury technicznej jest
zadaniem witasnym gminnym, ktére moze by¢ wspoétfinansowane z srodkéw zewnetrznych. Jednoczesnie
istniejg mozliwosci zbycia nieruchomosci komunalnych. Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie

jednego z najbardziej atrakcyjnych terendw miasta w sgsiedztwie pasa nadmorskiego, przy wlocie do miasta
od strony Gdyni.

mgrinz. arch{Akata Szymkowiak
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